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 المجمعة   المرحلیة المكثفة تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة 
 
 

 حترمین مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة المصالح العقاریة 

 دولة الكویت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتھا    "الشركة الأم ")  عامةش.م.ك. (  –  شركة المصالح العقاریةلالمرفق  لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة   المرحلیة المكثفة المالیة    بیانات ال، وكذلك  2022  یونیو  30كما في    ) "المجموعة (
  أشھر المنتھیة آنذاك. إن إعداد وعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة   الستةالشامل الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة 

" من مسؤولیة إدارة الشركة الأم. إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن  "التقریر المالي المرحلي  ) 34(المجمعة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالیة المرحلیة نتیجة مراجعتنا لھذه الم

 
 نطاق المراجعة

"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعیار الدولي لمھام المراجعة رقم  
لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة تشتمل مبدئیا على توجیھ استفسارات للموظفین المسؤولین عن المع

ھو مطبق في عملیة التدقیق    مماالمالیة والمحاسبیة، وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  
ھا خلال عملیة  وفقا لمعاییر التدقیق الدولیة وھي بالتالي لا تمكننا من التأكید على أننا على علم بكافة الأحداث الھامة التي من الممكن تحدید

 یتعلق بالتدقیق.                                         ً التدقیـق، وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأیا  
 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
في   - المجمعة كما  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  للشرك   المعلومات    2022یونیو  30تتضمن  لیمتد    اتالمالیة  التابعة (جیمشیا كراون 

،  ) شركة خاصة محدودة بالأسھم  –انترتاشونال ھولدینج لیمیتد  و(شركة فونیكس    ) التابعةوشركاتھا    متدی ("جیمشیا") و(شركة المصالح جلف ل
  % 19.8:  2021  یونیو  30  -%   22.9% و16.3:  2021دیسمبر    31% (22.3و  %  16.6والتي تمثل إجمالي موجوداتھا ومطلوباتھا  

التوالي من الإ % 28.1و المجمعة.  ) على  المكثفة  كما تتضمنجمالیات  المرحلیة  المالیة  المنتھیة في  المجمعة    المعلومات  یونیو    30للفترة 
 مصاریف بمبلغ :  2021یونیو    30(على التوالي  دینار كویتي    360,447دینار كویتي و  341,378مصاریف بمبلغ  إیرادات وعلى    2022

كویتي)   146,686 وإجمالي    من  دینار  المجموعة إیرادات  ب   .مصاریف  الخاصة  والمبالغ  الأرصدة  إدراج  التابعة ضمن    ات الشرك  تلكتم 
التابعة. لم نتمكن من التحقق من    اتمالیة معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

ً  التابعة نظرا   ات المالیة لتلك الشرك معلومات صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال معلومات  اللعدم تمكننا من الحصول على             
یلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق  تحدید أي تعد  لم نتمكننھ  إالمالیة لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتھم أومراقبي حساباتھم. وعلیھ، ف

 بھذا الأمر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة.  
 
  إنترناشیونال (شركة فینوس    الزمیلة  ات المالیة للشرك  المعلومات  2022  یونیو   30تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة كما في   -

ً  بناء   زمیلة تتم المحاسبة علیھا باستخدام طریقة حقوق الملكیة  ات وھي شركش.م.م.) و (كافي كومودیتي آند فرایت إنتیغریتورز د.م.س.س.)      
  31دینار كویتي ( 4,010,720بمبلغ وتم إدراجھا في بیان المركز المالي على حسابات الإدارة المعدة من قبل إدارة ھذه الشركات الزمیلة. 

بلغت حصة المجموعة من نتائج أعمال ھذه    دینار كویتي).   4,760,598:  2021  یونیو   30  –دینار كویتي    3,554,819:  2021  برمسدی 
لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات  دینار كویتي.    425,515بمبلغ    ربح  2022  یونیو  30المنتھیة في    فترةالشركات الزمیلة عن ال

الشركات الزمیلة    لتلك المالیة    المعلوماتوالإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لھذه الشركات الزمیلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  
الضروري إجراء تعدیلات فیما یتعلق بھذه البنود على  ، لم نتمكن من تحدید ما إذا كان من  وعلیھأو مراجعة إدارتھا أو مراقبي حساباتھا.  

 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة. 
  



 
-2- 

 
فونیكس انترتاشونال ھولدینج  شركة  ل   شركة الأمكافیة وملائمة للتحقق من وجود وصحة ملكیة ال  مراجعةلم نتمكن من الحصول على أدلة   -

تحقق من وجود أي حقوق عن حوالات أو رھونات أو حجوزات أو أي من  لم نتمكن من ال، وكذلك  شركة خاصة محدودة بالأسھم  –لیمیتد  
الاطلاع على وثائق    المرفقة وذلك لعدم تمكننا منالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  أشكال الالتزامات الأخرى عن ھذا البند كما في  

المعلومات المالیة المرحلیة  تحدید أي تعدیلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق بھذا الأمر على    لم نتمكن من. وعلیھ، فانھ  االملكیة الخاصة بھ
 . )8(إیضاح   المرفقة المكثفة المجمعة 

 
 الاستنتاج المتحفظ

منا ما یجعلنا        ً                                                                                                                   اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أیة تأثیرات محتملة نتیجة للأمور المبینة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم یرد إلى عل
  ).34(دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جمیع النواحي المادیة، وفقا لمعیار المحاسبة ال

 
 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الإستمراریة

كما الخسائر المتراكمة للمجموعة  أن  المجمعة، والذي یبین  المكثفة   ) حول المعلومات المالیة المرحلیة18نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم (نود أن  
بلغت    2022  یونیو  30في   (  13,646,768قد  كویتي  كویتي،    11,373,533  : 2021ر  دیسمب   31دینار  :  2021  یونیو  30دینار 

دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبـلغ    8,461,703
تشیر إلى وجود شكوك جوھریة   إن تلك الظروف  دینار كویتي).  18,590,512:  2021  یونیو  30دینار كویتي،    24,083,370:  2021

                     ً       ً                       ھذا الأمر لا یعد تحفظا  إضافیا  على الاستنتاج المتحفظ. حول قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة. إن 
 

 المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى حول تقریر
المـالیة المرحلیة المكثفة المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشركة الأم، وحسب                           ً                              بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات  

، لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فیما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إلیھ علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعدیلاتھما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسیس الشركة  وتعدیلاتھما اللاحقة،    ولائحتھ التنفیذیة  2016لسنة    1الشركات رقم  

حیازة  ، بإستثناء            ً                                                   یؤثر مادیا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالھاقد  على وجھ    2022  یونیو  30أشھر المنتھیة في    الستة فترة  
 .  لیس من ضمن الأنشطة الرئیسیة للشركة الأمالاستثمار في شركات زمیلة حیث أنھ 

 
بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم یرد إلى علمنـا أیـة مخـالفـات مـادیـة للقـانون رقم  

ة في   ة المنتھیـ الیـ ذیـة خلال الفترة المـ ھ التنفیـ ھ ولائحتـ ة علیـ دیلات اللاحقـ ا  على  ع  2022  یونیو  30والتعـ ادیـ                                   ً      لى وجـھ كـان من الممكن أن یؤثر مـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.

 
 
 
 

 نایف مساعد البزیع  
 دولــة الكـویت

 2022أغسطس  14
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   

RSM  البزیع وشركاھم 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة

 التابعة تھااشركو
 (غیر مدقق) المجمع المكثف بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

 
 

   .    ً                                               جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  ) تشكل 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
  

 یونیو  30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو  30أشھر المنتھیة في  للثلاثة   
 2021  2022  2021  2022  إیضاح  

          العملیات المستمرة: 

 2,337,689   2,398,509   1,179,363   1,197,966    صافي إیرادات إیجارات 
 ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  ) 513,890(  ) 561,879(   تكالیف إیجارات 

 1,302,370   1,299,898   665,473   636,087    ربح التشغیل 
          

 ) 276,953(  ) 276,186(  ) 164,009(  ) 166,773(   مصاریف عمومیة وإداریة 
  الم یعد لھ / مخصص خسائر إئتمانیة متوقعةصافي 

 -  222,798   -  222,798   ب  - 4 ضرورة
 71,540   ) 329,668(  71,540   ) 244,447(   موجودات مالیة أرباح ) ئر(خساصافي 

 -  425,515   -  425,515    حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  ) 220,257(  -  ) 220,257(  أ  - 8 الشھرة خسائر إنخفاض في قیمة 

 ) 49,794(  -  ) 49,794(  -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 4,106   1,194   1,106   759    إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  ) 1,031,201(  ) 432,406(  ) 549,562(  4 تكالیف تمویل

العملیات غیر   قبل  المستمرة  العملیات  من  الفترة  ربح 
 191,209   92,093   91,910   104,120    المستمرة وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

          
 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(  5 خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة 

وحصة  الوطنیة  العمالة  دعم  ضریبة  قبل  الفترة  ربح 
 101,537   90,649   2,238   102,676    الزكاة

 ) 4,806(  -  ) 2,157(  -   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 ) 1,776(  -  ) 716(  -   الزكاةحصة 

 94,955   90,649   ) 635(  102,676    الفترة  (خسارة)  ربح
          العملیات المستمرة: 

          بـ: الخاص 
 248,943   263,872   153,353   275,899    المستمرة مساھمي الشركة الأم من العملیات  

 ) 64,316(  ) 171,779(  ) 64,316(  ) 171,779(   الحصص غیر المسیطرة من العملیات المستمرة 
 184,627   92,093   89,037   104,120    ربح الفترة من العملیات المستمرة

          العملیات غیر المستمرة:
          :الخاص بـ

 ) 51,585(  ) 2,537,107(  ) 51,585(  ) 2,537,107(   مساھمي الشركة الأم من العملیات غیر المستمرة
 ) 38,087(  2,535,663   ) 38,087(  2,535,663    الحصص غیر المسیطرة من العملیات غیر المستمرة 

 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة  
          

          :ربحیة (خسارة) السھم الخاصة بمساھمي الشركة الأم
 1.06   1.12   0.65   1.17   12 السھم من العملیات المستمرة (فلس)  ربحیة

 ) 0.22(  ) 10.77(  ) 0.22(  ) 10.77(  12 المستمرة (فلس) خسارة السھم من العملیات غیر 
والمخففة  السھم  ربحیة    )خسارة( الخاصة الأساسیة 

 0.84   ) 9.65(  0.43   ) 9.60(  12 (فلس)  بمساھمي الشركة الأم
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   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ) عامة ش.م.ك. (  – شركة المصالح العقاریة 
 التابعة   تھااشرك و

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 

 یونیو 30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو 30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 
        

 94,955  90,649   ) 635(  102,676  الفترة  (خسارة)  ربح 
        

        :الدخل الشامل الآخر  (الخسارة الشاملة الأخرى) 
إلي بیان الأرباح أو               ً تصنیفھ لاحقا  بند یمكن أن یعاد  

    المرحلي المكثف المجمع الخسائر 
    

 71,200  ) 174,819(  71,200   ) 174,819( فروقات ترجمة عملة من العملیات الأجنبیة
        
تصنیفھوبن  یعاد  لن  أو        ً لاحقا    اد  الأرباح  بیان  إلي 

    الخسائر المرحلي المكثف المجمع 
    

بالقیمة   المالیة  للموجودات  العادلة  القیمة  في  التغیر 
 146,113   ) 385,591( العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
)461,211 ( 

 
123,042 

 161,969  65,676   161,969   65,676  الدخل الشامل الأخر من العملیات غیر المستمرة
 356,211  ) 570,354(  379,282   ) 494,734( الدخل الشامل الآخر للفترة (الخسارة الشاملة الأخرى)  

 451,166  ) 479,705(  378,647   ) 392,058( الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة (مجموع  
        

        الخاص بـ: 
 445,842  ) 2,932,895(  373,323   ) 2,845,248( مساھمي الشركة الأم 

 5,324  2,453,190   5,324   2,453,190  الحصص غیر المسیطرة 
 )392,058 (   378,647  )479,705 (  451,166 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

     الخاصة بمساھمي الشركة الأم حقوق الملكیة  

  رأس المال 
 احتیاطى 
  اجباري 

التغیرات التراكمیة  
   في القیمة العادلة 

احتیاطي ترجمة  
 عملات أجنبیة 

تعدیلات ترجمة   
عملات أجنبیة  

متعلقة بموجودات  
محتفظ بھا  
  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة   بغرض البیع 

 الحصص 
  غیر المسیطرة 

 مجموع
 حقوق الملكیة   

 8,659,061(   19,730,891  )2,781,764(   16,949,127(  -     841,934 ) 216,142(  4,198,721  23,565,439   2021 ینایر  1الرصید كما في 
 102,403 (   94,955(    -  -   197,358   197,358 -  -  - الفترة خسارة) ( ربح

 356,211   107,727   248,484   -  -  125,442   123,042   -  - خر للفترة الشامل الأ دخلال
 451,166   5,324   445,842   197,358   -  125,442   123,042   -  - للفترة الدخل الشامل مجموع 

 17,400,293   )2,776,440(  20,176,733   )8,461,703(  -  967,376   )93,100(  4,198,721  23,565,439 2021 یونیو 30الرصید في 
                  
                  

 14,393,965   )2,826,254(  17,220,219   ) 11,373,533(  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 ینایر  1الرصید كما في 
 90,649   2,363,884   )2,273,235(  )2,273,235(  -  -  -  -  - الفترة  ) ربحخسارة(  

 ) 570,354(  89,306   ) 659,660(  -  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - للفترة  الدخل الشامل الآخر )ىخرالأ ة الشامل الخسارة(
 ) 479,705(  2,453,190   )2,932,895(  )2,273,235(  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة(مجموع 

تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة متعلقة  المحول إلى 
 88,032   -  -  - بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 

 
)88,032(  -  -  -  - 

 13,914,260   ) 373,064(  14,287,324   ) 13,646,768(  )88,032(  457,703   ) 199,739(  4,198,721  23,565,439 2022 یونیو 30الرصید في 
 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي بیان التدفقات النقدیة
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 یونیو  30أشھرالمنتھیة في  للستة   
 2021  2022  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

المستمرة وضریبة دعم ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر 
 العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

  
 92,093   191,209 

 ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة
    90,649   101,537 

      التسویات: 
 698,987   698,989    ستھلاك لإا

   ) 222,798(  ب  - 4 لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 ) 71,540(  329,668    موجودات مالیة ) خسائرأرباح (صافي  

 -  ) 425,515(   حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  220,257   أ  - 8 خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 49,794   -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 949,732  1,031,201   5 - 4 تكالیف تمویل  

 13,315   17,956    مكافأة نھایة الخدمة مخصص 
  ¤  1,740,407   1,741,825 

      التشغیلیة: التغیرات في الموجودات والمطلوبات 
 ) 115,593(  ) 201,705(   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 ) 212,319(  30,284    مستحق من أطراف ذات صلة 

 ) 180,896(  160,886    دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ) 52,075(  6,911    مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 1,180,942   1,736,783    التدفقات النقدیة الناتجة من العملیات 
 ) 25,000(  ) 77,977(   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 

 1,155,942   1,658,806    الأنشطة التشغیلیة   الناتجة من  صافي التدفقات النقدیة 
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 
 ) 955,706(  ) 250,000(   شراء موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 ) 13,453(  ) 188,023(  6 إضافات على عقارات إستثماریة
 ) 5,555(  -   ممتلكات ومعدات  إضافات على

 14,637   33,279    توزیعات أرباح نقدیة مستلمة  
 (960,077)  ) 404,744(   الأنشطة الاستثماریة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 

 ) 860,060(  ) 1,031,201(   مدفوعة  تكالیف تمویل
 -  ) 1,700(   الشركة الأم توزیعات مدفوعة لمساھمي 

 ) 860,060(  ) 1,032,901(   الأنشطة التمویلیة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  
 ) 664,195(  221,161    في نقد ونقد معادل   صافي الزیادة (النقص)

 -  ) 7,499(  5 نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 
 384,561   ) 249,438(   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 2,710,638   1,368,077   3 نقد ونقد معادل في بدایة الفترة  
 2,431,004   1,332,301   3 نقد ونقد معادل في نھایة الفترة  

 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1الإیضاحات المرفقة من (إن 
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسیس -1

العقاریة  إن المصالح    ومدرجة في   الكویتمسجلة في دولة    ھي شركة مساھمة كویتیة عامة  )"الشركة الأم" ش.م.ك. (عامة) (  شركة 
وآخر ما تم التأشیر    1989  دیسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم    .بورصة الكویت 

رقم   التجاري  السجل  في  بھ   2021دیسمبر    2بتاریخ    40671علیھ  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زیادة  بموجبھ  تم  من    والذي 
 دینار كویتي.  40,000,000دینار كویتي إلى  23,565,439

 

 ھي:                                   ً              إن الانشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقا  لعقد التأسیس 
تملك وبیع وشراء وتطویر العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكویت وخارجھا وكذلك إدارة أملاك الغیر وكل   -

ا في القوانین القائمة وما حظرتھ من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  ذلك بما لا یخالف الأحكام المنصوص علیھ
 نصت علیھ ھذه القوانین.

ّ                                                   تملك وشراء وبیع أسھم وسندات الشركات العقاری ة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكویت وخارجھا.  -                                            
یزاول تقدیم ھذه    فیمنأنواعھا على أن تتوفر الشروط المطلوبة    إعداد الدراسات وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة  -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وإیجارھا واستئجارھا. -
وتنفیذ الأعمال المدنیة  القیام بأعمال الصیانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغیر بما في ذلك أعمال الصیانة  -

 والمیكانیكیة والكھربائیة والمصاعد وأعمال تكییف الھواء بما یكفل المحافظة على المباني وسلامتھا. 
والحدائق   - والمتنزھات  والاستراحات  الضیافة  وبیوت  والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإیجار  واستثمار  وتشغیل  إدارة 

والكافیتر والمطاعم  والریاضیة  والمعارض  الترویجیة  والمشروعات  والصحیة  السیاحیة  والمنتجعات  السكنیة  والمجمعات  یات 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الأصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغیرھا من 

 الخدمات اللازمة لھا. 
 الأم العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  تنظیم المعارض العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة  -
 إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة.  -
 شركات وجھات متخصصة. استغلال الفوائض المالیة المتوفرة لدى الشركة الأم عن طریق استثمارھا في محافظ مالیة تدار من قبل   -
والتحویل   - والتشغیل  البناء  بنظام  والصناعیة  والتجاریة  السكنیة  والمشاریع  للمناطق  الأساسیة  البنیة  لوضع  المباشرة  المساھمة 

)BOT (   وإدارة المرافق العقاریة بنظام)BOT( . 
 

 ، دولة الكویت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 

أغسطس    14بتاریخ    إدارة الشركة الأم مجلس    من قبلالمجمعة للمجموعة    المكثفةإصدار المعلومات المالیة المرحلیة    موافقة على ال  تتم
2022  . 

 

 أسس العرض  -2
السیاسات المحاسبیة المستخدمة في إعداد  ). إن  34                                                    ً                              لقد أعدت ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة طبقا  لمعیار المحاسبة الدولي رقم (

  31ة المرحلیة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة السنویة للسنة المنتھیة في  ـــات المالی ــھذه المعلوم
 .  2021دیسمبر 

 
التي یتم  لم تقم المجموعة بتطبیق مبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات تم إصدارھا وغیر جاریة التأثیر. إن التعدیلات والتفسیرات  

 على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  لیس لھا أي تأثیر 2022لأول مرة في تطبیقھا 
 

المرح المالیة  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جمیع  المجمعة لا  الدولیة  ـلیة  للمعاییر  وفقا   كاملة  مالیة  لبیانات  المطلوبة                                      ً                   ات 
عرض  للتقاریر المالیة. في رأي الإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع التعدیلات المتمثلة في الاستحقاقات العادیة المتكررة والتي تعتبر ضروریة ل

                      ً                                          لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا للسنة    2022یونیو    30رة المنتھیة في  للفت عادل. إن نتائج الأعمال  
. للحصول على معلومات إضافیة یمكن الرجوع إلى البیانات المالیة المجمعة والإیضاحات المتعلقة بھا  2022دیسمبر    31المنتھیة في  

 . 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 نقد في الصندوق   12,529  1,914  10,903
 نقد لدى البنوك  1,262,383  1,321,455  1,403,861
 ودائع بنكیة قصیرة الأجل  -  -  1,005,889

 نقد لدى محافظ استثماریة 57,389  44,708  10,351
2,431,004  1,368,077  1,332,301  

 
 .  ً ا  یوم 90خلال فترة  أستحقتو ،2021 یونیو  30كما في         ً % سنویا  1.1قصیرة الأجل  البنكیة بلغ معدل الفائدة الفعلي على الودائع 
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 یونیو   30دینار كویتي،    114,826:  2021دیسمبر    31(دینار كویتي    114,826یتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقیمة  
 ). 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة (إیضاح  دینار كویتي) 114,826: 2021

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4

 الصلة ذات  الأطراف  العلیا وبعض الإدارة أفرادشركة زمیلة،    كالمساھمین، صلة ذات أطراف مع متنوعة بمعاملات المجموعة  قامت
 إن الأرصدة والمعاملات الھامة المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة  یتم المعاملات بھذه المتعلقة الدفع  وشروط  الأسعار إن الأخرى.

 یلي:  كما ھي  صلة  ذات أطراف مع تمت التي
 

 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 
 یونیو 30

2021  

 دیسمبر  31
2021 
  (مدقق)

 
 یونیو 30

2022 

 
 ذات أطراف
  المساھمین   شركة زمیلة   أخرى  صلة 

 (أ)   صلةمستحق من أطراف ذات   60,000   444,433   3,029,826   3,534,259   4,730,159     4,805,395 

)1,866,731(  )1,866,731(  )1,263,576( 
 

)980,509(  
)223,067
(  )60,000( 

خسائر ائتمانیة      ً       ناقصا : مخصص 
 متوقعة

 2,938,664   2,863,428   2,270,683   2,049,317   221,366  -  

-   380,000  - 
 

-  -  - 
استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على 

 (أ)

 376,816   520,366   1,004,155 
 

-  -   1,004,155 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 (أ)  خلال الدخل الشامل الآخر
 ) 6عقارات استثماریة (إیضاح  -  -  12,500,000   12,500,000   12,500,000   -

 ذات صلة مستحق إلى أطراف   749,593   -  8,557,131   9,306,724   9,299,813   2,654,267 
   محجوز ضمان مستحق -  -  -  -  -  2,823,361 
 مقاولین مستحق إلى  -  -  -  -  -  8,210 
 ) 11(إیضاح  التزام تأجیر تمویلي -  -  52,000,000   ¤ 52,000,000   52,000,000   46,250,000 
 توزیعات أرباح مستحقة  173,482   -  -  173,482   175,182   175,182 

 

للتنمیة   بین كل من الشركة الأم وشركة المصالح الكویتیة  2022  فبرایر  10بموجب عقد إتفاق تسویة وإقفال مدیونیات بتاریخ   ) أ(
ش.م.ك. الإستثماریة  المصالح  وشركة  ش.م.ك.م  ذ.  م القابضة  شركة  رئیسییین  مساھمین  -  صلة  ات(أطراف  ومالك    فونیكس ) 

مالك شركة   لما كان  لیمیتد،  لیمیتدإفونیكس  إنترناشونال ھولدینج  القابضة    نترناشونال ھولدینج  للتنمیة  المصالح  إلى شركة  مدین 
، وكانت شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة  دینار كویتي  1,200,000) بمبلغ  مساھم رئیسي  - (طرف ذي صلة   .ش.م.ك.م 
  698,000) مدینة للشركة الأم بمبلغ  مساھمین رئیسیین  -  صلة   ات (أطراف ذ  .ثماریة ش.م.ك.م وشركة المصالح الإست   .ش.م.ك.م 

دینار كویتي على التوالي، وحیث أن جمیع الأطراف طالبو بتسویة ھذا الإلتزام على أن یقوم مالك شركة   469,000و دینار كویتي
  (طرف ذي صلة ع من أسھم شركة التعمیر العقاریة ش.م.ك.  سھم  35,000,000إنترناشونال ھولدینج لیمیتد التي تمتلك    فونیكس

(الشركة    عبالكامل إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.إنترناشونال ھولدینج لیمیتد    فونیكس) بنقل ملكیة شركة  مساھم رئیسي     -
وشركة المصالح الإستثماریة    .شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة ش.م.ك.م من  )، مقابل إقفال الأرصدة المستحقة  8الأم) (إیضاح  

 ) في دفاتر الشركة الأم وإقفال المخصص المكون على تلك الارصدة. مساھمین رئیسیین -  صلة   ات(أطراف ذ  .ش.م.ك.م 
 

بإستثناء إلتزام التأجیر التمویلي والذي یحمل   المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. إن الأرصدة 
     ً                                  سنویا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك  %)  2.25:  2021  یونیو  30%،  2.25:  2021دیسمبر    31(%  2.25فائدة بواقع  

 ). 11(إیضاح  –  2023نوفمبر  28ة العقد والذي سینتھي في الكویت المركزي ویستحق سداد أصل المبلغ خلال مد
 
 یلي:  كما الخسائر الإئتمانیة المتوقعة ھي إن الحركة على مخصص  )ب (

 
     یونیو  30

2022  2021 
 1,866,731  1,866,731  السنة الفترة / الرصید في بدایة 

 -  33,000  السنة الفترة / المحمل خلال 
 -  ) 380,357( السنة الفترة / المستخدم خلال 

 -  ) 255,798( مخصص لم یعد لھ ضرورة 
 1,866,731  1,263,576  السنة الفترة /  نھایة في  الرصید

 

 المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات
    یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 

  طبیعة العلاقة   2022  2021
 مصاریف عمومیة وإداریة  أخرى  صلة   ذات أطراف  22,500   -
 العملیات المستمرة من تمویلتكالیف  أخرى  صلة   ذات أطراف  1,031,201   860,060
 من العملیات غیرالمستمرة تكالیف تمویل أخرى  صلة   ذات أطراف  339,615  89,672
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 مزایا الإدارة العلیا:
 

  یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 
2021  2022  

 مزایا قصیرة الأجل  45,000   30,000
 إجازات  1,442   -

 نھایة الخدمة مكافأة  3,177   2,500
32,500   49,619  

 
 محتفظ بھا بغرض البیعومطلوبات موجودات   -5

جمشیا كراون    في شركةكامل الحصص المملوكة    عرض  2022  یونیو  26،    2022مایو    12بتاریخ    الأم الشركة    إدارة  مجلس  قرر
شھر    12المتوقع بیعھا خلال    الشركة التابعةوالمطلوبات الخاصة ب قد تم تصنیف الموجودات وعلیھ ف  ،للبیع  (شركة تابعة)  مالطا  –  لیمتد

المرحلي المكثف   كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بھا لغرض البیع، وتم عرضھا بشكل منفصل في بیان المركز المالي
   .المجمع

 
 المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع ھي كما یلي:  بالشركة التابعةإن أھم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
   یونیو  30

2022 
 

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,499 
 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    17,037 
 ) 7(إیضاح أرض وعقارات محتفظ بھا للتطویر   14,161,002 

 مجموع الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع  14,185,538 
  

 المطلوبات:  
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   2,011,648 
 ) 9(إیضاح   قرض لأجل 13,180,873 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بھا بغرض البیع 15,192,521 

 صافي الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع (1,006,983)
 

 ھي كما یلي:والمدرجة ضمن العملیات غیر المستمرة  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 
 

  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في   یونیو  30أشھر المنتھیة في   ستةلل
2021  2022  2021  2022  

 الإیرادات:       
 إیرادات أخرى  341,378   -   341,378  -
 إجمالي الإیرادات  341,378  -   341,378  -

 التكالیف:       
 مصاریف عمومیة وإداریة   (3,207)  -  (3,207)  -

 تكالیف تمویل (339,615)  (89,672)  (339,615)  )89,672(
 الفترة من العملیات غیر المستمرة   خسارة (1,444)  )89,672(  (1,444)  )89,672(
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 عقارات استثماریة  -6

  أراضي    مباني   الإجمالي 
 التكلفة :      

 2022ینایر  1في  43,683,304  43,332,912  87,016,216
 إضافات  -  188,023  188,023
 تعدیلات ترجمة عملة أجنبیة 168,000  -  168,000

   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  43,520,935  87,372,239
      

 الإستھلاك المتراكم:      
 2022ینایر  1في  -  17,010,578  17,010,578

 (أ)  الإستھلاك المحمل على الفترة  -  698,972  698,972
   2022 یونیو  30الرصید في  -  17,709,550  17,709,550

      

 القیمة الدفتریة: صافي      
   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  25,811,385  69,662,689
 (مدقق)   2021دیسمبر  31الرصید في  43,683,304  26,322,334  70,005,638
   2021 یونیو 30الرصید في  31,125,305  28,770,760  59,896,065

 

 المكثف المجمع. يتكالیف إیجارات في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلتم إدراج الإستھلاك المحمل على الفترة ضمن بند  ) أ(
 

نادي الكورنیش البحري    -  صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر  31المنتھیة   سـنةال  خلال ) ب (
  ىعل  سـتندا  والذيمسـتقل   مقیمتقریر تقییم من   تم تحدید سـعر الشـراء بالإسـتناد إلىدینار كویتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م

مقامة   مباني. یتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حلیفة بدولة الكویت تشـتمل على ثلاثة المقارنة  السـوق  أسـعار
ومن  ، 2021  غســطسأ 16المنعقد في    الأممجلس إدارة الشــركة    ھذه المعاملة من قبلعلیھا لغرض تطویرھا. تمت الموافقة على 

 ).4(إیضاح  2021سبتمبر  9في  ةالجمعیة العمومیة السنویة للمساھمین للشركة الأم المنعقدقبل 
 

 تسویة الدفعة النھائیة. سیتم تحویل ملكیة العقارعند
 

 دینار كویتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقیة، یتم تسویة إجمالي ثمن الشراء و ا    ً بناء  
. مع الحق في شراء  م.م.ك. ش   البحري   الكورنیش  ناديدینار كویتي من    5,750,000تحویل التزام عقد الإیجار التمویلي قدره   -

یجب دفع المبلغ    العقارات،دینار كویتي. إذا اختارت المجموعة شراء    5,750,000العقار في نھایة مدة الإیجار بمبلغ إجمالي  
. یحمل عقد الإیجار التمویلي معدل  2023نوفمبر    28الأساسي لعقد الإیجار التمویلي بالكامل خلال فترة الإیجار الذي ینتھي في  

 ). 11                     ُ                               بنك الكویت المركزي وی دفع على أقساط نصف سنویة (إیضاح  لدىخصم ال سعرعلى معدل       ً سنویا  ٪  2.25فائدة یبلغ 
 

الشركة    وتعھد  دینار كویتي  6,750,000  بمبلغ  2022  مایو   24سند أذني مستحق الدفع مصرح بھ من قبل وزارة العدل بتاریخ   -
، حتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة لم یتم سداد  2022یونیو    6بسداد كامل المبلغ دفعة واحدة في تاریخ    الأم

 . السدادلتمدید مھلة . م.م.ك.ش   البحري الكورنیش  نادي تفاوض مع إدارة ال المبلغ المستحق وجاري
 

 للتطویربھا أراضي وعقارات محتفظ  -7

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

 السنة  /الرصید في بدایة الفترة  15,674,475   17,378,774   ¤ 17,378,774 
  ) 5(إیضاح  موجودات محتفظ بھا بغرض البیعالمحول إلى  ) 14,161,002(  -  -
 خسائر إنخفاض في القیمة  -  ) 341,701(  -

 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة ) 922,797(  ) 1,362,598(  ) 662,395(
 السنة  /الرصید في نھایة الفترة  590,676   15,674,475   16,716,379 

 
ــمنت   ــي والعقارات المحتفظ بھا تضــ ــمبر    31دینار كویتي (  14,161,002بلغت  بقیمة دفتریة  بعض العقارات  للتطویر  الأراضــ دیســ

(إیضـاح    للأج  دینار كویتي) مرھونة كضـمان مقابل قرض 16,136,865:  2021 یونیو  30ودینار كویتي   15,091,875:  2021
  .للشركة الأم %57.5). إن تلك العقارات مملوكة لشركة تابعة (شركة جیمشیا كراون لیمتد) المملوكة بنسبة 9
 

 جیمشـــیا كراون لیمتدشـــركة    من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصـــص، تمت الموافقة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  
 ).5وعلیھ تم تحویل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ بھا لغرض البیع (إیضاح 
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 اقتناء شركة تابعة  -8

فونیكس انترناشونال ھولدینج   شركة ت الشركة الأم بالاستحواذ على كامل ملكیة  قام  ،2022  یونیو  30المالیة المنتھیة في    فترةخلال ال
لم تظھر تلك    ،والتي تم المحاسبة علیھا بطریقة الاقتناء ) 4دینار كویتي (إیضاح    1,167,000مقابل إقفال وتسویة مدیونیات بقیمة  لیمیتد  

   .بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع كونھا معاملة غیر نقدیةالمعاملة في 
 
فونیكس   شركة   

انترناشونال ھولدینج 
شركة   –لیمیتد 

خاصة محدودة  
 بالأسھم

 

 المجموع 
 1,167,000  1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 
 تاریخ الاقتناء: التابعة كما في ة صافي قیمة الموجودات المحددة للشرك

 المجموع 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 بالأسھم

 

 الموجودات     
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  945,000  945,000
 مجموع الموجودات  945,000  945,000
 طلوبات مجموع الم  -  -
 صافي الموجودات  945,000  945,000

 
 الشھرة الناتجة عن الاقتناء: 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 المجموع   بالأسھم
 1,167,000   1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 ) 945,000(  ) 945,000( لصافي الموجودات المحددة المقتناة عادلة     ً            ناقصا : القیمة ال
 222,000   222,000  (أ) الشھرة الناتجة من الاقتناء 

 
 كما یلي:  فترةإن الحركة على الشھرة خلال ال )أ(

 یونیو  30 
2022  

 یونیو 30
2021   

 -  222,000   تابعة كةشر باقتناء الإضافات: المتعلق
 -  ) 220,257( فترة القیمة خلال الفي  خسائر الإنخفاض

 -  ) 1,743( تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 -  - فترةلرصید في نھایة الا
 
  - نیكس إنترناشونال ھولدینغ لیمتد  وف - ستحواذ على شركة تابعةقیمة الشھرة الناشئة عن الإ في  نخفاض  إختبار  إ   بعمل  المجموعة   قامت 

نخفاض القیمة  دینار كویتي نتیجة لإ    220,257بمبلغ  في قیمة الشھرة  نخفاض  إشركة خاصة محدودة. نتج عن ذلك الاعتراف بخسائر  
 للشركة التابعة.  ةالسوقیة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالمملوك

 
 قرض لأجل  -9

یمثل القرض لأجل تســھیلات إئتمانیة بالعملة الأجنبیة ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة (شــركة جیمشــیا كراون لیمتد) والمملوكة بنســبة 
:  2021 یونیو 30ودینـار كویتي    14,047,317: 2021دیســــمبر    31(دینـار كویتي    13,180,873% بقیمـة إجمـالیـة بلغـت 57.5

دیســــمبر  31دینـار كویتي (  14,161,002للتطویر بمبلغ  وعقـارات محتفظ بھـا  يضــــاأررھن مقـابـل  دینـار كویتي)  14,686,203
ــاح   16,136,865:  2021 یونیو  30دینار كویتي و  15,091,875:  2021 حمل القرض لأجل فائدة تبلغ ی ).  7دینار كویتي) (إیضـ

. إن القرض         ً  % ســنویا )2أشــھر یوریبور +    6أو   3 :2021 یونیو  30و  2021دیســمبر   31       ً   % ســنویا  (2یوریبور +  أشــھر  6أو   3
  والفوائد المترتبة علیھ والجزاءات المتعلقة بھ مضمونة من قبل مساھمي الشركة التابعة.
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  جیمشیا كراون لیمتد ، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصص شركة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  

 ). 5(إیضاح  مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بھا بغرض البیعوعلیھ تم تحویل القرض لأجل المتعلق بالشركة التابعة إلى 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

ّ    دائنون تجاری ون 23,902  25,590  ¤ 25,138             
 مستحق إلى مقاولین عن أعمال مقاولات  19,911  19,639  61,224

 مصروفات مستحقة  674,183  2,628,033  2,684,544
   محجوز ضمان مستحق  2,863,232  2,834,953  2,823,361

 مستحقة إیرادات غیر  -  -  5,785
 إجازات الموظفین المستحقة  49,486  43,753  52,711

                        ً الإیجارات المقبوضة مقدما   246,311  187,559  203,830
 ودائع مستردة  575,356  587,026  569,367

 )  19(إیضاح مخصص قضایا قانونیة   1,956,435  1,932,906  1,775,031
 مستحق لضریبة دعم العمالة الوطنیة  3,006  3,006  7,812
 مستحق للزكاة  1,350  1,350  3,126

 أرصدة دائنة أخرى  524  643  70,214
8,282,143  8,264,458  6,413,696  

 

 تأجیر تمویلي إلتزام -11
  لتزمتإونتیجة لھذه المعاملة ،   ،صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر 31المنتھیة   سـنةال  خلال

ــتحق الدفع بمبلغ  ب المجموعة   ــتثماري  5,750,000عقد إیجار تمویلي مســ ــاح    دینار كویتي المرتبط بالعقار الاســ ). یحمل عقد 6(إیضــ
نصـف    أقسـاطعلى   تدفع  ،بنك الكویت المركزي  لدىخصـم  ال  سـعرمعدل    ق     ً    سـنویا  فو٪  2.25الإیجار التمویلي المسـتحق معدل فائدة یبلغ  

 .)6 ، 4 ات(إیضاح 2023نوفمبر  28ویستحق السداد حتى  یةسنو
 

 ناری د  50,515,858  بلغت  ةی دفتر  مةی ق  بصـــافي ةی ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018دیســـمبر   31خلال الســـنة المنتھیة في  
ــلة)م.م.ك.ش  ةی المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيی كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . (طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار ھذه    .مش.م.ك. ةی تأجیر تمویلي مع مجموعة الأوراق المال ةی . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيی كو ناری د

  فوق       ً سـنویا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل التمویلي التأجیر  إلتزام  حملی . تيی كو ناری د  49,250,000العقارات مع حق الشـراء بمبلغ 
  العقارات تلك  بشـراء  التابعة  الشـركة رغبة  حالة  وفي.       ً  سـنویا    مرتین  السـداد  وتسـتحق  المركزي  تی الكو بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر

  ).4  (إیضــاح  2023 نوفمبر  28  في  ینتھي  ســوف  والذي  العقد مدة  خلال التمویلي التأجیر  إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم فإنھا  ســتثماریةالا
 ملیون دینار كویتي خلال السنوات السابقة من إجمالي المدیونیة. 3قامت المجموعة بسداد مبلغ 

 
   والمخففة السھم الأساسیة  ربحیة (خسارة)  -12

 على المتوســط المرجح لعدد الأســھم القائمة خلال  ً  ا  بناء  والمخففة  الســھم الأســاســیةربحیة    )خســارة(إن المعلومات الضــروریة لاحتســاب  
 كما یلي:ھي  الفترة

 یونیو  30أشھر المنتھیة في   للستة  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 

  الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم   ربح
 248,943   263,872   153,353   275,899  من العملیات المستمرة 

الشركة   خسارة بمساھمي  الخاص  الفترة 
 )51,585(  )2,537,107(  )51,585(  )2,537,107( من العملیات غیر المستمرة  الأم

بمساھمي (خسارة)   الخاص  الفترة  ربح 
 197,358   )2,273,235(  101,768   )2,261,208( الشركة الأم 

        
        عدد الأسھم القائمة : 

 235,654,390   235,654,390   235,654,390  235,654,390  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة 
        

  اتــالعملی نـمة ـــم الأساسیـــالسھ ربحیة
الشركة الأم الخاصة بمساھمي المستمرة 

 0.65   1.17  (فلس) 

 

 1.12 

 

 1.06 
الأساسیة من العملیات غیر السھم خسارة 

الخاصة بمساھمي الشركة الأم  المستمرة
 ) 0.22(  ) 10.77( (فلس) 

 

)10.77 ( 

 

)0.22 ( 
والمخففة السھم الأساسیة ربحیة   )خسارة(

 ) 9.60( (فلس) 
  

 0.43 
 

)9.65 ( 
  

 0.84 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتھا من قبل مجلس الإدارة بغرض توزیع الموارد وتقییم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغیلیة تستند إلى 

 
تدار من قبل   محافظالعملیات الإستثماریة في شراء وبیع الأسھم عن طریق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتھا في العملیات العقاریة والتي تشتمل على تجارة وتطویر وتأجیر وإدارة العقارات وتأجیر العقارات الاستثماریة

 شركات وجھات متخصصة. 
 

 یعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات: 
 

 2021یونیو   30الستة أشھر المنتھیة في     2022یونیو  30الستة أشھر المنتھیة في  
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

            
 2,337,689   -  2,337,689   2,398,509   -  2,398,509  صافي إیرادات إیجارات 

 ) 1,035,319(  -  ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  -  ) 1,098,611( تكالیف إیجارات 
 1,302,370   -  1,302,370   ¤ 1,299,898   -  1,299,898  نتائج القطاع

            
 ) 276,953(  -  ) 276,953(  ) 276,186(  -  ) 276,186( مصاریف عمومیة وإداریة  

 -  -  -  222,798    222,798   - لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 71,540   71,540   -  ) 329,668(  ) 329,668(  - موجودات مالیةأرباح  )ئرخسا(صافي  

 -  ¤ -  -  425,515   ¤  425,515   - أعمال شركات زمیلة حصة من نتائج 
 -  -  -  ) 220,257(  ) 220,257(  - خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 4,106   -  4,106   1,194   -  1,194  إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  -  ) 860,060(  ) 1,031,201(  -  ) 1,031,201( تكالیف تمویل

  241,003   71,540    169,463   92,093   98,388   ) 6,295( الفترة ربح  ) خسارة(صافي  
 ) 49,794(  ) 49,794(  -  -  -  - مخصصات غیر موزعة 

ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة  (خسارة) 
  191,209  21,746    169,463  92,093   98,388   ) 6,295( وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

 
 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعملیات غیر المستمرة 2021یونیو  30و  2022یونیو  30إن معلومات القطاع للفترة المنتھیة في 

 
 2021 یونیو 30  (مدقق)   2021دیسمبر  31  2022 یونیو  30 
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   لي االإجم  العملیات الإستثماریة   العقاریة العملیات   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

 89,732,454  5,773,209  83,959,245  98,444,981  7,356,983  91,087,998  97,204,910  8,183,726  89,021,184 الموجودات مجموع 
 72,332,161  -  72,332,161  84,051,016  -  84,051,016  83,290,650  -  83,290,650 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد علیھا ولم یتم تكبدھا بعد ھي كما یلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199
 

دیسمبر    31(  دینار كویتي  114,826بنوك محلیة مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  
 ). 3إیضاح (  دینار كویتي) 114,826: 2021 یونیو 30 ،دینار كویتي 114,826: 2021

 
 قیاس القیمة العادلة  -15

 إن تفاصیل مستویات قیاس القیمة العادلة ھي كما یلي: 
  أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ویشمل 
     المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل

 مباشر أو غیر مباشر. 
  ھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم التي یكون فی 
 

 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 
 

2022یونیو  30   
  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,201,668  -  2,201,668
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  1,004,155  967,181  1,971,336
4,173,004  967,181  3,205,823  

 
(مدقق)   2021دیسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,314,615  -  2,314,615
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  520,366  967,181  1,487,547
3,802,162  967,181  2,834,981  

 
2021یونیو  30   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    
 الأرباح أو الخسائر   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 1,012,609  -  1,012,609
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  376,816  756,159  1,132,975
2,145,584  756,159  1,389,425  

 
 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة ) على 19أثر فیروس كورونا المستجد (كوفید  -16

حتى الآن إلى   2019عبر مناطق جغرافیة مختلفة على مستوى العالم منذ نھایات عام   ("COVID - 19") أدى تفشي فیروس كورونا
لمالیة والنقدیة في جمیع  تعطیل الأعمال والأنشطة الاقتصادیة، حیث أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ وباء عالمي، كما أعلنت السلطات ا

إدارة   اتخذت  المحتملة.  السلبیة  العالم لمواجھة الآثار  أنحاء  تدابیر دعم مختلفة في جمیع  الكویت، عن  بما في ذلك دولة  العالم،  أنحاء 
أثرت في المقام الأول                                                                                                  ً        المجموعة العدید من الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباء، بما في ذلك تحدید القطاعات الأكثر ضعفا  التي ت 

ٍ                                                             ووضع تدابیر إضافیة لضمان مستوى عال  من إدارة تلك المخاطر. تطلبت حالات عدم التیقن الناجمة عن وباء                                    ("COVID - 19")   من
دارة مخاطر  المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر التقلبات العالمیة في عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة التي تم أخذھا في الاعتبار وذلك لا

على قیاس القیمة العادلة للادوات المالیة وغیر المالیة وقید تلك الآثار   ("COVID - 19") الائتمان والسیولة وتحدید أثر تداعیات وباء
 .قةفي البیانات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة منذ بدایة تفشي الوباء وحتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المرف

 
ة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة  أ  ً                              ما  حول قدرتھا على الاستمرار كمنشی جرت المجموعة تقی أ  كما

غم  رس المال والسیولة.  أ دم التأكد المستقبلیة وذلك لاعداد التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة ورعحول المخاطر وحالات  
ن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في  أ")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى  COVID - 19الأثر المتفاقم لوباء ("

ً فضلا  ھا التشغیلیة  ات مزاولة عملی  .  2021  دیسمبر   31  ذن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر ولم یتغیر بشكل مادي من أعن       
 الاستمراریة.  أ ساس مبدأتوافق مع ی المجمعة بما  المرحلیةالمالیة  المعلوماتعدت ھذه أونتیجة لذلك، فقد 
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وقد خلصت إدارة المجموعة إلى عدم الحاجة إلى إجراء تعدیلات مادیة على المطلوبات والموجودات الأخرى للمجموعة كما في تاریخ  
حلیة المجمعة المرفقة، وستحتاج إدارة المجموعة إلى النظر بعنایة في متطلبات القیاس والاعتراف بخسائر الانخفاض  المعلومات المالیة المر

یعتمد على   أنھ  یزال مدى ومدة الأثر الاقتصادي لھذه الأحداث غیر مؤكد، حیث  المجموعة مستقبلا، ذلك لأنھ لا  في قیمة موجودات 
التنبؤ بھا بدقة في ھذا الوقت، مثل معدل انتقال الفیروس ومدى فعالیة إجراءات الاحتواء الاحترازیة  التطورات المستقبلیة التي لا یمكن  

علق                                                                                                    ً                           المتخذة، وكذلك مدى سرعة انتشار وفعالیة اللقاحات المعتمدة من الجھات الحكومیة على مستوى العالم. ونظر ا لعدم التیقن المستمر المت 
قدیر موثوق لذلك التأثیر في الوقت الحالي، ولكن قد یؤثر على المعلومات المالیة في الفترات المالیة  بالأثر الاقتصادي، لا یمكن إجراء ت 

                                                ً                                                             المستقبلیة، وقد یختلف حجم ومقدار ذلك التأثیر وفق ا للمدى والفترة التي من المتوقع أن تنتھي ھذه الأحداث وآثارھا.
 

 الجمعیة العامة  -17
من قبل مساھمي الشركة الأم في اجتماع    2021دیسمبر    31تمت الموافقة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

 التاریخ.. ولم تعلن الشركة الأم عن أي توزیعات أرباح للسنة المنتھیة في ذلك  2022مایو  19 تاریخ الجمعیة العامة العادیة المنعقد في 
 

 تمراریة مبدأ الإس -18
لمبدأ الاستمراریة، والذي یفترض قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد                                                            ً تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وفقا  

ن  التزاماتھا من خلال نشاطھا الإعتیادي، ولا تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة أیة تعدیلات قد تنتج عن عدم التأكد م
 إستمراریة المجموعة.  

 
في   بلغ2022  یونیو  30كما  المتراكمت  ـــ،   ــالخسائر  للمجموعـ مبلغ  ـــة  (  13,646,768ة  كویتي   :2021 دیسمبر  31دینار 

دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا    8,461,703  :2021  یونیو  30دینار كویتي،    11,373,533
  18,590,512  :2021  یونیو  30،  كویتيدینار    24,083,370:  2021دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027المتداولة بمبـلغ  

  : 2021  یونیو  30،  %82:  2021دیسمبر    31(%  82إضافة إلى أن نسبة الدین إلى إجمالي الموارد المالیة قد بلغت    دینار كویتي)
77% (.   

 
تسھیلاتھا   وتجدید  ھیكلة  وإعادة  المستقبل  في  النقدیة  تدفقاتھا  وتعزیز  أرباح  تحقیق  على  قدرتھا  على  تعتمد  المجموعة  استمراریة  إن 

 .الدعم والتمویل من قبل المساھمین الرئیسیینالائتمانیة، إضافة إلى 
 

وترى إدارة المجموعة أنھ على الرغم من الشكوك الجوھریة حول قدرة المجموعة على مواجھة ھذه العوامل السابق ذكرھا، والذي قد  
دارة المجموعة تقوم بدراسة  ینتج عنھ عدم قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا من خلال نشاطھا الاعتیادي، فإن إ

ة  العدید من الاستراتیجیات لتحسین الأداء التشغیلي والمركز المالي وكفایة الموارد المالیة للمجموعة، ولدیھا اعتقاد راسخ بأن المجموع
 قادرة على مواصلة أعمالھا كمنشأة مستمرة.  

 
 دعاوى قضائیة   -19

الشركة الكویتیة لبناء المعامل والمقاولات                          ً                  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع  2010دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )أ
دینار    1,614,063("المساھم الرئیسي") والتي قامت الشركة الأم بموجبھا بقید محجوز ضمان مستحق للمساھم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  

برفع دعوى قضائیة ضد الشركة الأم بالاعتراض    2017ر  دیسمب   3في  . قام المساھم الرئیسي  2020دیسمبر    31كویتي كما في  
  2019مارس    26على الرصید المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقیمة الأوامر التغییریة. أصدرت المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

الرئیسي بالطعن بالاستئناف  دینار كویتي، وعلیھ، قامت الشركة الأم والمساھم    1,849,621    ً                               حكما  ضد الشركة الأم بإلزامھا بمبلغ  
  2019دیسمبر    15). تم تحدید جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097على الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافین أرقام (

لنظر موضوع الاستئناف حتى یرد تقریر لجنة الخبراء،    2020یونیو    7لمثول الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحدید جلسة في  
 . 2022  سبتمبر 11تأجیلھا لجلسة التي تم 

 
، قامت الشركة الأم بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات  2019مارس    26     ً                                               بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

ح أو  والذي تم إدراجھ في بیان الأربا 2020دیسمبر    31دینار كویتي كما في    235,558المحتملة عن تلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 السنوات السابقة.  في  المجمع الخسائر 

 
) والكائنة في  ”الشركة التابعة“) (”شركة سدرا المتحدة “، قامت إحدى الشركات التابعة (2020دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )ب 

  1,843,168درھم إماراتي، أي ما یعادل    22,396,033دولة الإمارات العربیة المتحدة بقید مخصصات دعاوى قضائیة بمبلغ  
 دینار كویتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبیانھا كالتالي:  

 
، بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائیة في القضیة رقم  2018أكتوبر    24في   )1

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما یعادل  9درھم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
ة عن تلك  دینار كویتي. وعلیھ، قامت الشركة التابعة بتكوین مخصص إضافي لمواجھة الإلتزامات المحتملة الناتج  1,740,324

 . 2020دیسمبر  31 خلال السنة المنتھیة فيدینار كویتي  522,210الدعوى القضائیة بمبلغ 
  



 ش.م.ك. (عامة) – المصالح العقاریةشركة 
 التابعة تھااشركو

 المجمعة (غیر مدققة)المكثفة إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة 
 2022 یونیو 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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درھم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بھا حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضیة رقم   )2
دینار كویتي. وعلیھ، قامت   1,320,958لوب سداده، أي ما یعادل % من أصل المبلغ المط9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 

دینار كویتي كما في    1,320,958الشركة التابعة بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات المحتملة لتلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 . 2020دیسمبر  31

 
دینار    199,968القضایا القانونیة بمبلغ    ، قامت الشركة التابعة بزیادة مخصص 2021دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  

 كویتي والتي تمثل مبلغ الفوائد المستحقة عن الأحكام سابقة الذكر. 
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REPORT ON REVIEW OF  
INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED FINANCIAL INFORMATION 
 
To the Board of Directors  
Al Massaleh Real Estate K.S.C.P. 
State of Kuwait 
 
Introduction 
We have reviewed the interim condensed consolidated statement of financial position of Al Massaleh Real Estate K.S.C.P. 
(the “Parent Company”) and its subsidiaries (the “Group”) as of June 30, 2022 and the related interim condensed 
consolidated statements of profit or loss and profit or loss and other comprehensive income for the six months period then 
ended, and the related interim condensed consolidated statements of changes in equity and cash flows for the six months 
period then ended. Management of the Parent Company is responsible for the preparation and presentation of this interim 
condensed consolidated financial information in accordance with International Accounting Standard 34, “Interim Financial 
Reporting”. Our responsibility is to express a conclusion on this interim condensed consolidated financial information based 
on our review. 
 
Scope of Review 
We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagements 2410, “Review of Interim 
financial information performed by the Independent Auditor of the Entity.” A review of interim condensed consolidated 
financial information consists of making inquiries, primarily of persons responsible for financial and accounting matters, and 
applying analytical and other review procedures. A review is substantially less in scope than an audit conducted in 
accordance with International Standards on Auditing and consequently does not enable us to obtain assurance that we 
would become aware of all significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an audit 
opinion. 
 
Basis for Qualified Conclusion 
- The interim condensed consolidated financial information for the period ended June 30, 2022, includes the financial 

information of (Gemxija Crown Limited (“Gemxija”)), (Al Massaleh Gulf Limited and its subsidiary) and (Phoenix 
International Holdings Limited - a private company limited by shares) which represents 16.6% and 22.3% of the Group’s 
total consolidated assets and liabilities, respectively (December 31, 2021: 16.3% and 22.9% and June 30, 2021: 19.8% 
and 28.1%). The interim condensed consolidated financial information for the period ended June 30, 2022 of the 
abovementioned subsidiaries includes revenues and expenses of KD 341,378 and KD 360,447 respectively (June 30, 
2021 : KD 146,686) out of the Groups’ total revenues and expenses. The balances and results of these subsidiaries have 
been included in the Group’s interim condensed consolidated financial information based on management accounts 
prepared by the management of these subsidiaries. We were not able to review balances, transactions and disclosures 
included in the management accounts of these subsidiaries because we were not able to obtain the financial information, 
or to have access to the management and auditors of these subsidiaries. Accordingly, we are not able to identify any 
adjustments that may be necessary in relation to this matter to the accompanying interim condensed consolidated 
financial information. 

  



 
 
 

-2- 
 
-  The interim condensed consolidated financial information as at June 30, 2022, includes the financial information of the 

associate companies (Venus International Company LLC) and (Cafe Commodity and Freight Integrators DMCC) 
amounting to KD 4,010,720 (December 31 2021: KD 3,554,819 - June 30, 2021: KD 4,760,598). The Group’s consolidated 
financial statements for the period ended June 30, 2022, includes share of results of the abovementioned associates of 
KD 425,515. These associates are included using the equity method of accounting in the group's interim condensed 
consolidated financial information based on management accounts prepared by the management of these associates. 
We were unable to verify the balances, transactions and disclosures included in the management accounts of these 
associates because we were unable to obtain the financial information of those associates or to review their management 
or auditors. Accordingly, we were unable to determine whether it was necessary to make adjustments in respect of these 
items to the accompanying interim condensed consolidated financial information. 

 
-    We were not able to obtain sufficient and appropriate audit evidence to verify the existence and validity of the ownership 

of the subsidiary Company of Phoenix International Holdings Limited - a private company limited by shares, as well as 
we were not able to verify the existence of any rights to transfers, mortgages, reservations, or any other forms of 
obligations related to it as included the attached interim condensed consolidated financial information because we are 
unable to review its ownership documents. Accordingly, we cannot determine which adjustments may be necessary in 
connection with this matter to the accompanying interim condensed consolidated financial information (Note 8). 

 
Qualified Conclusion 
Based on our review, except for the possible effect of the matters described in the Basis for Qualified Conclusion paragraph, 
nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying interim condensed consolidated financial 
information is not prepared, in all material respects, in accordance with International Accounting Standard 34 – “Interim 
Financial Reporting”. 
 
Material uncertainty related to going concern 
We draw attention to Note (18) to this interim condensed consolidated financial information, which indicates that the Group 
had an accumulated losses balance of KD 13,646,768 as at June 30, 2022 (December 31, 2021: KD 11,373,533 and June 
30, 2021: KD 8,461,703), and its current liabilities exceeded its current assets by KD 10,136,027 (December 31, 2021: KD 
24,083,370 and June 30, 2021: KD 18,590,512). These conditions, indicate the existence of a material uncertainty that may 
cast significant doubt about the Group’s ability to continue as a going concern. Our report is not further qualified for this 
matter. 
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Report on other Legal and Regulatory Requirements 
Furthermore, based on our review the interim condensed consolidated financial information is in agreement with the books 
of account of the Parent Company. We further report that, to the best of our knowledge and belief, except for the matters 
described in the “Basis for Qualified Conclusion” paragraph above, we have not become aware of any violations of the 
Companies Law No. 1 of 2016 and its Executive Regulations, as amended, or of the Parent Company’s Memorandum of 
Incorporation and Articles of Association, as amended, during the six months period ended June 30, 2022 that might have 
had a material effect on the Parent Company’s financial position or results of its operations except for investing in associate 
companies, as it is not among the main activities of the Parent Company. Furthermore, during our review we have not 
become aware of any material violations of the provisions of Law 7 of 2010, as amended, relating to the Capital Markets 
Authority and its related regulations during the six months for the period ended June 30, 2022 that might have had a material 
effect on the Parent Company’s financial position or results of its operations. 
 
 
 
 
 
State of Kuwait 
August 14, 2022 

 Nayef M. Al Bazie 
License No. 91-A 
RSM Albazie &Co. 
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 Three months ended  
June 30, 

 Six months ended  
June 30, 

 Note  2022  2021  2022  2021 
Continuing operations:          
Net rental income   1,197,966  1,179,363  2,398,509  2,337,689 
Rental costs    (561,879)  (513,890)  (1,098,611)  (1,035,319) 
Operating profit    636,087  665,473  1,299,898  1,302,370 
          
General and administrative expenses   (166,773)  (164,009)  (276,186)  (276,953) 
Provision for expected credit losses/ no 

longer required 4-a 
 

222,798  -  222,798  - 
Net investment (losses) income   (244,447)  71,540  (329,668)  71,540 
Share of results of associates   425,515  -  425,515  - 
Impairment loss on goodwill 8-a  (220,257)  -  (220,257)  - 
Provision for legal cases 19  -  (49,794)  -  (49,794) 
Other income   759  1,106  1,194  4,106 
Finance costs 4  (549,562)  (432,406)  (1,031,201)  (860,060) 
Profit for the period from continuing 

operations before discontinued 
operations, National Labor Support 
Tax (“NLST”) and Zakat  

 

104,120  91,910  92,093  191,209 
Loss for the period from discontinued 

operations 5 
 

(1,444)  (89,672)  (1,444)  (89,672) 
Profit for the period before NLST and 

Zakat share  
 

102,676  2,238  90,649  101,537 
National Labor Support Tax   -  (2,157)  -  (4,806) 
Zakat Payable   -  (716)  -  (1,776) 
Net profit (loss) for the period   102,676  (635)  90,649  94,955 
Continuing operations:          
Attributable to:          
Shareholders of the parent company 

from continuing operations  
 

275,899  153,353  263,872  248,943 
Non-controlling interest from continuing 

operations  
 

(171,779)  (64,316)  (171,779)  (64,316) 
Profit for the period from continuing 

operations  
 

104,120  89,037  92,093  184,627 
Discontinued operations:          
Attributable to:          
Shareholders of the parent company 

from discontinued operations  
 

(2,537,107)  (51,585)  (2,537,107)  (51,585) 
Non-controlling interest from 

discontinued operations  
 

2,535,663  (38,087)  2,535,663  (38,087) 
Loss for the period from discontinued 

operations  
 

(1,444)  (89,672)  (1,444)  (89,672) 
          
Profit (loss) per share attributable to the 
shareholders of the parent company:  

 
       

Earnings per share from continuing 
operations (fils) 12 

 
1.17  0.65  1.12  1.06 

Losses per share from discontinued 
operations (fils) 12 

 
(10.77)  (0.22)  (10.77)  (0.22) 

Basic and diluted (Losses) earnings per 
share attributable to equity holders of the 
parent company (fils) 12 

 

(9.60)   0.43  (9.65)  0.84 
 

The accompanying notes from (1) to (19) form an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 
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 Three months ended  

June 30, 
 Six months ended  

June 30, 
   2022  2021  2022  2021 
          

Profit (loss) for the period   102,676  (635)  90,649  94,955 
          
Other comprehensive (loss) income:          
Items that may be reclassified subsequently to the 

interim condensed consolidated statement of profit 
or loss: 

   

 

 

 

 

 

 

Foreign currency translation adjustments   (174,819)  71,200  (174,819)  71,200 
Items that will not be reclassified subsequently to the 

interim condensed consolidated statement of profit 
or loss: 

   

 

 

 

 

 

 

Change in fair value of financial assets at fair value 
through other comprehensive income  

  
(385,591)  146,113  (461,211)  123,042 

Other comprehensive income from discontinued 
operations 

  
65,676  161,969  65,676  161,969 

Other comprehensive (loss) income for the period   (494,734)  379,282  (570,354)  356,211 
Total comprehensive (loss) income for the period   (392,058)  378,647  (479,705)  451,166 
 
Attributable to: 

   
 

 
 

 
 

 

Shareholders of the Parent Company   (2,845,248)  373,323  (2,932,895)  445,842 
Non-controlling interests   2,453,190  5,324  2,453,190  5,324 
   (392,058)  378,647  (479,705)  451,166 
 
 

The accompanying notes from (1) to (19) form an integral part of this interim condensed consolidated financial 
information. 
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 Attributable to shareholders of the Parent Company     

 
Share  
capital  

Statutory 
reserve  

Cumulative 
changes in fair 
value reserve  

Foreign 
currency 

translation 
reserve  

 Foreign 
currency 

translation 
adjustments 

associated with 
assets 

classified as 
held for sale   

 

Accumulated 
losses  Subtotal  

Non-
controlling 
interests  Total equity 

Balance as at January 1, 2021 23,565,439  4,198,721  (216,142)  841,934  -  (8,659,061)  19,730,891  (2,781,764)  16,949,127 
Net profit (loss) for the period -  -  -  -  -  197,358  197,358  (102,403)  94,955 
Other comprehensive income for the 

period -  -  123,042  125,442  -  -  248,484  107,727  356,211 
Total comprehensive income for the 

period -  -  123,042  125,442  -  197,358  445,842  5,324  451,166 
Balance as at June 30, 2021 23,565,439  4,198,721  (93,100)  967,376  -  (8,461,703)  20,176,733  (2,776,440)  17,400,293 
                  
Balance as at January 1, 2022 23,565,439  4,198,721  261,472  568,120  -  (11,373,533)  17,220,219  (2,826,254)  14,393,965 
(Loss) profit for the period -  -  -  -  -  (2,273,235)  (2,273,235)  2,363,884  90,649 
Other comprehensive (loss) income for 

the period -  -  (461,211)  (198,449)  -  -  (659,660)  89,306  (570,354) 
Total comprehensive (loss) income for 

the period -  -  (461,211)  (198,449)  -  (2,273,235)  (2,932,895)  2,453,190  (479,705) 
Transferred to foreign currency 

translation adjustments relating to 
assets classified as held for sale   -  -  -  88,032  (88,032)  -  -  -  - 

Balance as at June 30, 2022 23,565,439  4,198,721  (199,739)  457,703  (88,032)  (13,646,768)  14,287,324  (373,064)  13,914,260 
 

The accompanying notes from (1) to (19) form an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 
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Note 

 Six months ended  
June 30, 

   2022  2021 
Cash flows from operating activities:      
Profit for the period from continuing operations before 

discontinued operations, National Labor Support Tax (“NLST”) 
and Zakat 

  

92,093  191,209 
Loss for the period from discontinued operations   (1,444)  (89,672) 
   90,649  101,537 
      
Adjustment for:      
Depreciation    698,989  698,987 
Provision for expected credit losses/no longer required 4-a  (222,798)  - 
Net investment income (loss)   329,668  (71,540) 
Share of results of associates   (425,515)  - 
Impairment loss on goodwill 8-a  220,257  - 
Provision for legal cases 19  -  49,794 
Finance cost 4-5  1,031,201  949,732 
Provision for end of service indemnity   17,956  13,315 
   1,740,407  1,741,825 
Changes in working capital:      
Accounts receivable and other debit balances   (201,705)  (115,593) 
Due from related parties   30,284  (212,319) 
Accounts payable and other credit balances   160,886  (180,896) 
Due to related parties    6,911  (52,075) 
Cash flows generated from operations    1,736,783  1,180,942 
End of service indemnity paid    (77,977)  (25,000) 
Net cash flows generated from operating activities    1,658,806  1,155,942 
      
Cash flows from investing activities:      
Purchase of financial assets at fair value through profit or loss   (250,000)  (955,706) 
Additions on investment properties  6  (188,023)  (13,453) 
Additions on property and equipment    -  (5,555) 
Dividend income received    33,279  14,637 
Net cash flows used in investing activities   (404,744)  (960,077) 
      
Cash flows from financing activities      
Finance cost paid   (1,031,201)  (860,060) 
Dividends paid to the shareholders of the parent company   (1,700)  - 
Net cash flows used in financing activities   (1,032,901)  (860,060) 
Net increase (decrease) in cash and cash equivalents   221,161  (664,195) 
Cash on hand and with banks related to assets held for sale 5  (7,499)  - 
Foreign currency translation adjustments   (249,438)  384,561 
Cash and cash equivalents at beginning of the period 3  1,368,077  2,710,638 
Cash and cash equivalents at end of the period 3  1,332,301  2,431,004 

 
 

The accompanying notes from (1) to (19) form an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 
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1. Incorporation and activities 
Al Massaleh Real Estate K.S.C.P. (the “Parent Company”) was incorporated as a Kuwaiti shareholding company and 
is listed on the Kuwait Stock Exchange. The Parent Company has been incorporated in accordance with article of 
association Ref No. 19 Volume 464 dated on December 25, 1989 and the last thing that was indicated in Commercial 
Register No. 40671 on December 2, 2021, according to which the authorized capital of the parent company was 
increased from KD 23,565,439 to KD 40,000,000.  
 
The main activities of the Parent Company are as follows: 

 
- Ownership, sale and purchase and development of real estate and land for the Parent Company in the State of 

Kuwait and abroad, as well as management of properties owned by others provided that it is not in contrary to the 
provisions of the existing laws and the non-permitted trading activities in residential properties as stipulated by law. 

- Owning, buying and selling shares and bonds of real estate companies to the account of the Parent Company 
only, inside the State of Kuwait and abroad. 

- Preparation of studies and providing consultancy services in the field of real estate provided that the required 
conditions to perform such services are fulfilled. 

- Owning and managing hotels, health clubs and tourist facilities and renting and leasing it. 
- Maintenance works related to buildings and real estate owned by the Parent Company and others, including 

maintenance, civil, mechanical, electrical works, as well as elevators and air-conditioning works to ensure 
preservation of buildings and their safety. 

- Managing, operating and investing, leasing and rental of hotels, clubs, motels and guest houses, rest houses, 
parks, gardens, galleries, restaurants, cafeterias and residential complexes and touristic resorts and health 
projects, promotional, sports, shops and of different degrees and levels, including all of the original and support 
services, and its necessary relating facilities. 

- Organization of real estate exhibitions of the Parent Company's own real estate projects, according to the 
applicable regulations by the ministry. 

- Prepares real estate auctions in compliance with the applicable regulations by the ministry. 
- Owning commercial markets and residential complexes. 
- Employing excess funds available with the Parent Company by investing in financial portfolios managed by 

specialized parties. 
- Direct contribution to the development of areas and of infrastructure, residential, commercial and industrial projects 

through build, operation and transfer (BOT) arrangement, and management of real estate facilities under BOT 
arrangement. 

 

The registered address of the Parent company registered office is P.O. Box 719 Safat, 13008– State of Kuwait. 
 

The interim condensed consolidated financial information was authorized for issue by the Board of Directors on August 
14, 2022. 

 

2. Basis of preparation 
The interim condensed consolidated financial information has been prepared in accordance with International 
Accounting Standard 34 “Interim Financial Reporting”. The accounting policies used in the preparation of the interim 
condensed consolidated financial information for the period are consistent with those used in the preparation of the 
annual consolidated financial statements for the year ended December 31, 2021. 
 
The Group has not early adopted any other standards, interpretations or amendments that has been issued but is not 
yet effective. Other amendments and interpretations apply for the first time in 2022, but do not have an impact on the 
interim condensed consolidated financial information of the Group.  
 
The interim condensed consolidated financial information does not include all the information and notes required for 
complete financial statements prepared in accordance with International Financial Reporting Standards.  In the opinion 
of management, all adjustments consisting of normal recurring accruals considered necessary for a fair presentation 
have been included in the accompanying interim condensed consolidated financial information. Operating results for 
the period ended June 30, 2022 are not necessarily indicative of the results that may be expected for the year ending 
December 31, 2022. For further information, refer to the consolidated financial statements and notes thereto for the 
year ended December 31, 2021.  
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3. Cash and cash equivalents 
  

June 30, 
2022 

 December 31, 
2021 

(Audited)  
June 30, 

2021 
Cash on hand  12,529  1,914  10,903 
Cash at banks   1,262,383  1,321,455  1,403,861 
Short term deposits   -  -  1,005,889 
Cash at portfolios   57,389  44,708  10,351 

  1,332,301  1,368,077  2,431,004 
 
Short term deposits carried an average interest rate of 1.1% as of June 30, 2021, per annum and matured within a 
period of 90 days. 
 

Cash with banks includes amounts held for KD 114,826 (December 31, 2021: KD 114,826, June 30, 2021: KD 114,826) 
against letters of guarantee issued to the Group (Note 14). 

 

4. Related party disclosures 
The Group has entered various transactions with related parties, i.e., shareholders, associate, key management 
personnel and other related parties. Prices and terms of payment are approved by the Group's management. Significant 
related party transactions and balances are as follows : 
 
Balances included in the Interim condensed consolidated statement of financial position: 

 Shareholders  Associate  
Other related 

parties   
June 

30,2022  

December 31, 
2021 

(Audited) 

 
June 30, 

2021 
Due from related parties (a) 60,000  444,433  3,029,826  3,534,259  4,730,159  4,805,395 
Less: provision for expected 

credit losses (60,000)  (223,067)  (980,509)  (1,263,576)  (1,866,731)  (1,866,731) 
 -  221,366  2,049,317  2,270,683  2,863,428  2,938,664 
Advance payment for acquisition 

of investment (a) -  -  -  -  380,000  - 
Financial assets at fair value 

through other comprehensive 
income (a) 1,004,155  -  -  1,004,155  520,366  376,816 

Investment properties (Note 6) -  -  12,500,000  12,500,000  12,500,000  - 
Due to related parties 749,593  -  8,557,131  9,306,724  9,299,813  2,654,267 
Retention payable -  -  -  -  -  2,823,361 
Due to contractors -  -  -  -  -  8,210 
Finance lease payable (Note 11) -  -  52,000,000  52,000,000  52,000,000  46,250,000 
Dividends payable 173,482  -  -  173,482  175,182  175,182 
 
- Pursuant to a contract of settlement and closing of debts agreement dated February 10, 2022 between the Parent 
Company, the Kuwaiti Interests for Development Holding Company K.S.C., Al Massaleh Investment Company K.S.C. 
(Related Parties - Major Shareholders) and the owner of Phoenix International Holding Limited, Since the owner of 
Phoenix International Holding Limited is owed to Kuwaiti Interests for Development Holding Company K.S.C. (Related 
Party - Major Shareholder) amounting to KD 1,200,000, and the Kuwaiti Interests for Development Holding Company 
K.S.C. and Al Massaleh Investment Company K.S.C. (Related parties - Major Shareholders) owe the Parent Company 
an amount of KD 698,000 and KD 469,000, respectively, Since all parties demanded the settlement of these obligations, 
by transferring the ownership of Phoenix International Holding Limited which owns 35,000,000 shares in Al Tameer Real 
Estate Company K.S.C.P. (Related Party – Major Shareholder) in full to Al-Massaleh Real Estate Company K.S.C.P. 
(the Parent Company) (Note 8), against closing the balances due from the Kuwaiti Interests for Development Holding 
Company K.S.C. and Al Massaleh Investment Company K.S.C. (Related Parties - Major Shareholders) in the books of 
the Parent Company and closing the provision formed on those balances. 
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-Balances due from/to related parties are interest free and accrued on demand. Excluding the financial lease obligation, 
which carries interest at 2.25% (December 31, 2021: 2.25%, June 30, 2021: 2.25%) per annum over the discount rate 
announced by the Central Bank of Kuwait and the principal amount is due during the term of the contract, which will end 
on November 28, 2023 (Note 11). 
 
The movement in provision for expected credit losses is as follows: 

 
June 30, 

2022  2021 
Balance at the beginning of the period/year 1,866,731  1,866,731 
Charge for the period/year 33,000  - 
Utilized during the period/year (380,357)  - 
Provision no longer required (255,798)  - 
Balance at the end of the period/year 1,263,576  1,866,731 

 
Transactions included in the Interim condensed consolidated statement of profit or loss: 

 
   Six months ended 

June 30, 
 Nature of 

relationship 
 

2022 
 

2021 
General and administrative expenses Other related parties  22,500  - 
Finance costs from continuing operation s Other related parties  1,031,201  860,060 
Finance costs from discontinued operations  Other related parties  339,615  89,672 
 
Compensation to key management personnel  

 
 Six months ended 

June 30, 
 2021  2020 
Short-term benefits 45,000  30,000 
Vacations 1,442  - 
End of service benefits 3,177  2,500 
 49,619  32,500 

 
5. Assets  held for sale and liabilities related to assets held for sale 

On June 26, 2022, the board of directors of the Parent Company decided to dispose of all the shares owned in Gemxija 
Crown Limited - Malta (Subsidiary), after writing off the debts owed to the parent company. The assets and liabilities of 
the subsidiary, which are expected to be sold within 12 months, were classified as subject for disposal and held for sale 
and are presented separately in the interim condensed consolidated statement of financial position. 
 
The major items of assets and liabilities comprising the subsidiary under disposal which are classified as held for sale 
are as follows: 

Assets: 
June 30, 
2022 

Cash on hand and at banks 7,499 
Account receivable and other debit balances  17,037 
Property and land held for development (Note 7) 14,161,002 
Total Assets classified as held for sale 14,185,538 
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Liabilities: 
June 30, 
2022 

Account payable and other credit balances 2,011,648 
Term loan (Note 9) 13,180,873 
Total liabilities associated with assets classified as held for sale 15,192,521 
Net assets classified as held for sale (1,006,983) 

 
The results of operation related to the subsidiary under disposal for the period from January 1 ,2022 to June 30, 2022, 
which are included in the discontinued operations are as follows: 

 

 
For the three months ended  

September 30,  
For the nine months ended  

September 30, 
 2022  2021  2022  2021 
        
Revenues:        
Other income 341,378  -  341,378  - 
Total revenues 341,378  -  341,378  - 
Expenses:        
General and administrative expenses (3,207)  -  (3,207)       - 
Finance cost (339,615)  (89,672)  (339,615)  (89,672) 
Loss for the period from discontinued operations (1,444)  (89,672)  (1,444)  (89,672) 

 
6.   Investment properties  

  Land  Buildings  Total 
Cost:       
January 1, 2022  43,683,304  43,332,912  87,016,216 
Additions  -  188,023  188,023 
Foreign currency translation adjustments  168,000  -  168,000 
Balance as at June 30, 2022  43,851,304  43,520,935  87,372,239 

       
Accumulated Depreciation:       
January 1, 2022  -  17,010,578  17,010,578 
Charge for the period (a)  -  698,972  698,972 
Balance as at June 30, 2022  -  17,709,550  17,709,550 

       
Net book value:       
Balance as at June 30, 2022  43,851,304  25,811,385  69,662,689 
Balance as at December 31, 2021 (audited)  43,683,304  26,322,334  70,005,638 
Balance as at June 30, 2021  31,125,305  28,770,760  59,896,065 

 
(a) Depreciation for the period is included in the rental cost in the interim condensed consolidated statement of profit 

or loss. 
 

(b) During the year ended December 31, 2021, The Group purchased investment property from Al Corniche Marine 
Club K.S.C.C. (related party) for a total consideration of KD 12,500,000, which was determined based on a 
valuation report from an independent valuer using market comparable approach. The investment property is 
represented in a land in the Abu Halifa area of the State of Kuwait which includes three buildings that are built on 
it for the purpose of developing it. This transaction was approved by the Parent Company’s Board of Directors on 
August 16, 2021, and the Parent Company’s shareholders at the Annual General Assembly meeting held on 
September 9, 2021 (Note 4).  
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An attachment exists on the investment property by the finance lease creditor, as the title deed will be released to 
the Group once the final payment is settled. 
Based on the terms of the agreement, the total purchase consideration of KD 12,500,000 is to be settled as follows: 
 
- Transfer the finance lease liability of KD 5,750,000 from Al Corniche Marine Club K.S.C.C. with a right to 

purchase the property at the end of the lease term for a total consideration of KD 5,750,000. Had the Group 
elected to purchase the properties, the principal amount of the finance lease is to be fully paid during the 
tenure of the lease which expires on November 28, 2023. The finance lease carries an average interest rate 
of %2.25 per annum over Central Bank of Kuwait discount rate and is payable on a semiannual installment 
(Note 11). 

-     A promissory note payable authorized by the Ministry of Justice on May 24, 2022, in the amount of KD 6,750,000 
as the Parent Company pledged to pay the full amount as a lump sum payment on June 6, 2022, until the 
date of the condensed consolidated interim financial information, the amount due had not been paid and 
negotiations are underway with the Corniche Marine Club management K.S.C.C. to extend the payment 
period. 

 
7. Lands and properties held for development 

 
June 30, 

2021 

 December 31, 
2020 

(Audited) 

 
June 30, 

2020 
Balance at the beginning of period/ year 15,674,475  17,378,774  17,378,774 
Transferred to assets held for sale (Note 5) (14,161,002)  -  - 
Impairment losss -  (341,701)  - 
Foreign currency translation adjustments  (922,797)  (1,362,598)  (662,395) 
Balance at the end of period/ year  590,676  15,674,475  16,716,379 

 
As at June 30, 2022, lands and properties under development include certain properties with carrying value of KD 
14,161,002 (December 31, 2021: KD 15,091,875 and June 30, 2021: KD 16,136,865) which are pledged as 
collateral against term loan (Note 9). These properties are owned by one of the Group subsidiaries (Gemxija Crown 
Limited) which is 57.5% owned by the Parent Company. 
 
During the financial period ended June 30, 2022, the exit from Gemxija Crown Limited was approved and the 
properties related to the subsidiary were reclassified into assets held for sale (Note 5). 

 
8. Acquisition of a subsidiary company 

During the financial period ending on June 30, 2022, the owner of Phoenix International Holding Limited transferred 
the entire 100% ownership stake to the parent company in exchange for closing and settling debts amounting to 
KD 1,167,000 (Note 4), which was accounted for by the acquisition method. This transaction did not appear in 
condensed consolidated interim statement of cash flows as being a non-cash transaction. 

 
 Phoenix International 

Holding Limited - a private 
company limited by 

shares 

 

Total 
Total Consideration for Acquisition (Note 4) 1,167,000  1,167,000 
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The net asset value of the subsidiary company as at the date of acquisition: 
 Phoenix International 

Holding Limited - a private 
company limited by 

shares 

 

Total 
Assets    
Financial assets at fair value through other comprehensive 

income 945,000  945,000 
Total assets 945,000  945,000 
Total liabilities -  - 
Total assets and liabilities 945,000  945,000 
Goodwill arising from acquisition:    
 Phoenix International 

Holding Limited - a private 
company limited by 

shares 

  
 
 

Total 
Total consideration transferred (Note 4) 1,167,000  1,167,000 
Less: Total fair value of net identifiable assets acquired 
 (945,000)  (945,000) 
Goodwill arising on acquisition (a) 222,000  222,000 
    
The movement in goodwill during the period is as follows:    
  

June 30,  
2022 

  
June 30, 

2021 
Additions: related to acquisition of subsidiary    222,000   - 
Impairment losses during the period (220,257)  - 
Foreign currency translation adjustments (1,743)  - 
Balance at the end of the period -  - 

 
- The Group has carried out an impairment test of goodwill arising from the acquisition of its subsidiary  - Phoenix 

International Holding Limited - a private limited company. This resulted in the recognition of impairment losses in 
the value of goodwill amounting to KD 220,257 due to the decline in the market value of financial assets at fair 
value through other comprehensive income held by the subsidiary. 

 
9. Term loan  

Term loan represents foreign facilitates granted to one of the Group subsidiaries (Gemxija Crown Limited) - which 
is 57.5% owned by the Parent Company with total gross amount of KD 13,180,873 (December 31, 2021: KD 
14,047,317 and June 30, 2021: KD 14,686,203). The facility is secured by pieces of land and properties held for 
development which was pledged as collateral against the term loan amounting to KD 14,161,002 (December 31, 
2021: KD 15,091,875 and June 30, 2021: KD 16,136,865). The loan carries an interest at 3-6 months EURIBOR 
+2% per annum (2021: 3-6 months EURIBOR +2% per annum). The loan and its related interests and penalties 
are guaranteed by the subsidiary’s shareholders.  
 
During the financial period ended June 30, 2022, the exit from Gemxija Crown Limited was approved and 
accordingly the term loan relating to the subsidiary company was transferred to a liability relating to assets held for 
sale (Note 5). 
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10. Accounts payable and other credit balances 
 

June 30, 
2022 

 December 31, 
2021 

(Audited) 

 
June 30, 

2021 
Trade payables  23,902  25,590  25,138 
Due to contractors 19,911  19,639  61,224 
Accrued expenses 674,183  2,628,033  2,684,544 
Retention payable 2,863,232  2,834,953  2,823,361 
Deferred revenue -  -  5,785 
Staff leave payable 49,486  43,753  52,711 
Rent received in advance 246,311  187,559  203,830 
Refundable deposit 575,356  587,026  569,367 
Provosion for legal cases (Note 19) 1,956,435  1,932,906  1,775,031 
NLST payable 3,006  3,006  7,812 
Zakat payable 1,350  1,350  3,126 
Other credit balances 524  643  70,214 

 6,413,696  8,264,458  8,282,143 
 

11. Finance lease payable  
During the year ended December 31, 2021, The Group purchased an investment property from a related party, 
and as a result from this transaction, the Group assumed a finance lease payable of KD 5,750,000 which is 
associated with the investment property (Note 6). The finance lease payable carries an average interest rate of 
%2.25 per annum over Central Bank of Kuwait discount rate on a semiannual installment and is due for settlement 
up until November 28, 2023- (Note 4 ,6).  
 
During the year ended December 31, 2018, the Group has sold certain investment properties with net carrying 
value of KD 50,515,858 to Securities Group K.S.C (Closed) on settlement of a term loan due to a local bank with 
total amount of KD 49,250,000. One of the Group’s subsidiaries has entered into a finance lease agreement with 
Securities Group K.S.C (Closed) to invest in these properties with a right to purchase the properties at the end of 
the lease term for a total consideration of KD 49,250,000. The finance lease carries an average annual interest 
rate of 2.25% over Central Bank of Kuwait discount rate and is payable in semiannual installments. Had the 
subsidiary elected to purchase the properties, the principal amount of the finance lease obligation is to be fully paid 
during the tenure of the lease which expires on November 28, 2023 (Note 4). The Group has settled KD 3,000,000 
during the previous years from the total indebtedness. 
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12. (Losses) earnings per share 
There are no dilutive ordinary shares expected to be issued. The information necessary to calculate basic (losses) 
earnings per share based on weighted average number of shares outstanding during the period is as follows: 

 

  
For the three months ended 

June 30,  
For the six months ended 

June 30, 
  2022  2021  2022  2021 

Profit for the period attributable to 
equity holders of the Parent 
Company from Continuing 
operations  275,899  153,353  263,872  248,943 

Loss for the period attributable to 
equity holders of the Parent 
Company from Discontinued 
operations  (2,537,107)  (51,585)  (2,537,107)  (51,585) 

(Loss) profit for the period 
attributable to equity holders of 
the Parent Company   (2,261,208)  101,768  (2,273,235)  197,358 

         
Number of shares outstanding:         
Weighted average number of 

shares outstanding   235,654,390  235,654,390  235,654,390  235,654,390 
         
Basic earnings per share attributable 

to shareholders of the Parent 
Company from Continuing 
operations (Fils)  1.17  0.65  1.12  1.06 

Basic losses per share attributable to 
shareholders of the Parent 
Company from Discontinued 
operations (Fils)  (10.77)  (0.22)  (10.77)  (0.22) 

Basic and diluted (losses) earnings 
per share (Fils)  (9.60)  0.43  (9.65)  0.84 
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13. Segment information 
Management has determined the operating segments based on the information reviewed by the Board of Directors for the purposes of allocating resources and assessing performance.  
 
The Group operates in real estate activities, which consist of trading, developing, leasing and managing real estate and rental of investment properties. 

 
The following table presents assets, liabilities, revenues, and expenses: 
 
 Six months ended June 30, 2022  Six months ended June 30, 2021 
 Real estate 

operations  
Investing 

operations  
 

Total  
Real estate 
operations  

Investing 
operations  

 
Total 

Net rental income  2,398,509  -  2,398,509  2,337,689  -  2,337,689 
Rental costs  (1,098,611)  -  (1,098,611)  (1,035,319)  -  (1,035,319) 
Segment results  1,299,898  -  1,299,898  1,302,370  -  1,302,370 
            
General and administrative expenses (276,186)  -  (276,186)  (276,953)  -  (276,953) 
Provision for expected credit losses/no longer required -  222,798  222,798  -  -  - 
Net (loss) investment income  -  (329,668)  (329,668)  -  71,540  71,540 
Share of results from associates -  425,515  425,515  -  -  - 
Impairment on loss of goodwill -  (220,257)  (220,257)  -  -  - 
Other income 1,194  -  1,194  4,106  -  4,106 
Finance costs (1,031,201)  -  (1,031,201)  (860,060)  -  (860,060) 
Net (loss) profit for the period  (6,295)  98,388  92,093  169,463  71,540  241,003 
Unallocated provisions -  -  -  -  (49,794)  (49,794) 
(Loss) profit for the period from continuing operations before 
discontinued operations, National Labor Support Tax (“NLST”) and 
Zakat (6,295)  98,388  92,093  169,463  21,746  191,209 

 
Segment information for the period ended June 30, 2022 and June 30, 2021 does not include amounts related to discontinued operations 

 
 June 30, 2022  December 31, 2021 (audited)  June 30, 2021 
 Real estate 

operations 
 Investing 

operations 
 

Total 
 Real estate 

operations 
 Investing 

operations 
 

Total 
 Real estate 

operations 
 Investing 

operations 
 

Total 
Assets  89,021,184  8,183,726  97,204,910  91,087,998  7,356,983  98,444,981  83,959,245  5,773,209  89,732,454 
Liabilities  83,290,650  -  83,290,650  84,051,016  -  84,051,016  72,332,161  -  72,332,161 
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14. Contingent liabilities  
The Group is contingently liable in respect of the following: 
 

  
June 30, 

2022  

December 31, 
2021 

(Audited)  

 
June 30, 

2021 
Letters of guarantee 114,199  114,199  114,199 

 
Letters of guarantee were obtained from local banks against cash cover held by those banks in the amount of KD 
114,826 (December 31, 2021: KD 114,826, June 30, 2021: KD 114,826) (Note 3). 
 

15. Fair value measurement 
The details of fair value measurement hierarchy are as follows: 
  
Level 1: Quoted (unadjusted) market prices in active markets for identical assets or liabilities. 
Level 2: Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value measurement is 

directly or indirectly observable. 
Level 3: Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value measurement is 

unobservable. 
 
The following table presents the Group’s financial instruments that are measured at fair value at 
 
    June 30, 2021 
  Level 1  Level 3  Total 
Financial assets at fair value through profit or loss  2,201,668  -  2,201,668 
Financial assets at fair value through other 

comprehensive income 
 

1,004,155  967,181  1,971,336 
  3,205,823  967,181  4,173,004 
 
  December 31, 2021 (audited) 
  Level 1  Level 3  Total 
Financial assets at fair value through other 

comprehensive income 
 

2,314,615 
 

- 
 

2,314,615 
Financial assets at fair value through profit or loss  520,366  967,181  1,487,547 
  2,834,981  967,181  3,802,162 
 
  June 30, 2021 
  Level 1  Level 3  Total 
Financial assets at fair value through other 

comprehensive income 
 

1,012,609  -  1,012,609 
Financial assets at fair value through profit or loss  376,816  756,159  1,132,975 
  1,389,425  756,159  2,145,584 
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16. COVID-19 impact on interim condensed consolidated financial information 
The recent spread of the coronavirus (“COVID-19”) across various geographies globally since 2019 till now has caused 
disruption to business and economic activities. It was declared a pandemic by the World Health Organization. The fiscal 
and monetary authorities around the world, including Kuwait, have announced various support measures across the 
globe to counter the possible adverse implications of COVID-19. The Group’s management has taken several 
measures to manage the risks related to the pandemic, including identifying the most vulnerable sectors that were 
affected in the first place and putting in place additional measures to ensure a high level of risk management. 
Uncertainties arising from the pandemic (“COVID-19”) required the Group to take into account the impact of global 
fluctuations in future macroeconomic factors considered in order to manage credit and liquidity risks and to determine 
the impact of the consequences of the pandemic (“COVID-19”) on Measuring the fair value of financial and non-financial 
instruments and recording those effects in the interim condensed consolidated financial information since the beginning 
of the pandemic outbreak until the date of the accompanying interim condensed consolidated financial information. 

 
The Group has performed an assessment on its ability to continue as a going concern considering current economic 
conditions and all available information about future risks and uncertainties. The projections have been prepared to 
cover the Group’s future performance, capital and liquidity requirements. The impact of COVID-19 may continue to 
evolve, but currently, the projections show that the Group has the required resources to continue in operations on a 
going concern, such position that remains significantly unaffected and unchanged since December 31, 2021. As a 
result, that interim consolidated financial information has been prepared on a going concern basis. 
 
The Group had concluded that no material adjustments are required for liabilities and other assets as of the 
accompanied interim condensed consolidated financial information. The management will need to carefully consider 
the measurement and recognition requirements for impairment losses on the Group's assets in the future, as the extent 
and duration of the economic impact of those events remains uncertain, since it depends on future developments that 
cannot be accurately predicted at this time, such as the rate of virus spread, the effectiveness of the containment 
measures taken and the trends and effectiveness of approved vaccinations by governmental authorities across the 
world. Given the ongoing uncertainty for the related economic impact, a reliable estimate of the impact cannot be 
currently made, but it may affect financial statements in future periods. The impact’s magnitude and amount may vary 
according to the extent and period during which those events are expected to end along with their effects. 
 

17. Annual General Assembly Meeting (AGM) 
The Group’s consolidated financial statements for the year ended December 31, 2021 were approved by the 
shareholders of the Parent Company at the AGM held on May 19, 2022. No dividends were declared by the Parent 
Company for the year then ended. 

 
18. Going concern  

The interim condensed consolidated financial information has been prepared based on the going concern basis, which 
assumes the Group’s ability to maintain its assets and settle its liabilities in the normal course of business and does not 
include any adjustments that could result from the uncertainty of the Group continuity. 
 
As of June 30, 2022, the Group had an accumulated losses of KD 13,646,768 (December 31, 2021: KD 11,373,533 and 
June 30, 2021: KD 8,461,703), and its current liabilities exceeded its current assets by KD 10,136,027 (December 31, 
2021: KD 24,083,370 – June 30, 2021: KD 18,590,512). In addition, the gearing ratio had reached 82% (December 31, 
2021: 82% - June 30, 2021: 77%).  
 
The Group’s ability to continue as a going concern depends on its ability to make profits, enhance its future cash 
flows, restructure its credit facilities, and the financial support of its principal shareholders. 
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In the opinion of the Group’s management, despite the existence of significant doubt about the Group’s ability to continue 
as a going concern, which might result in the Group’s inability to realize its assets and discharge its liabilities in the 
normal course of business, the Group’s management has been evaluating various other strategies to improve the 
operating performance, financial position and the adequacy of the Group’s financial resources and strongly believes in 
the Group’s ability to continue as a going concern.  

 
19. Legal cases   

(a) During the year ended December 31, 2010, the Parent Company has entered into contracts for the construction of 
certain properties with Kuwait Company for Process Plant Construction and Contracting K.S.C.P. (“major 
shareholder”). Based on these contracts, the Parent Company had recognized retention payable to the major 
shareholder of KD 1,614,063 as at December 31, 2020. On December 3, 2017, the major shareholder filed a legal 
case against the Parent Company objecting about the retention payable balance due from the Parent Company 
and claiming recovery of variation orders related to these construction contracts. On March 26, 2019, the court of 
first instance has issued a verdict obligating the Parent Company to pay to the major shareholder an amount of KD 
1,849,621, consequently, both the Parent Company and the major shareholder appealed against this ruling under 
appeals No. (3097, 3103/2020 - S T/1). The hearing session before the experts committee was scheduled on 
December 15, 2019, and another session was scheduled on June 7, 2020, to look into the appeal awaiting the 
experts committees’ report. The hearing was postponed to September 11, 2022. 

 
Based on the verdict issued by the court of first instance on March 26, 2019, the Parent Company recognised a 
provision of KD 235,558 as of December 31, 2020, which has been recorded in consolidated statement of profit or 
loss in the previous years. 

 
(b) During the year ended December 31, 2020, one of the subsidiaries (“Sidra Limited Company”) (“the subsidiary”) 

which is located in the United Arab Emirates, recognized provisions for legal cases with an amount of 
AED 22,396,033, equivalent to KD 1,843,168 based on the verdicts issued From Dubai Courts as follows: 

 
1) On October 24, 2018, the first instance ruling of Dubai Court in Case No. 586/2017 obligated the subsidiary to 

pay an amount of AED 15,716,382 in addition to the due interest representing %9 of the principal amount, which 
is equivalent to KD 1,740,324. Accordingly, the subsidiary had recognized an additional provision amounting to 
KD 522,210 to meet the potential liabilities of that lawsuit as of December 31, 2020. 

 
2) Case No. 283/2016, in which, a verdict was issued requiring the subsidiary to pay an amount of AED 11,151,174 

in addition to the due interest representing %9 of the principal amount, which is equivalent to KD 1,320,958. 
Accordingly, the subsidiary recognized a provision of the full amount as of December 31, 2020, to meet the 
potential liabilities of that lawsuit. 

 
During the period ended December 31, 2021, the subsidiary has increased the provision for legal cases by KD 
199,968 which represents the accrued interest based on the abovementioned verdicts.  

 



 

 

 2022 اغسطس 08الكويت في 
 

 ، المحترمين    للأوراق المالية السادة/ شركة بورصة الكويت
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إبانعقاد اجتماع مجلس بشأن معلومات جوهرية تتعلق : إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

 2022 اغسطس 08 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  )ش.م.ك.ع(مجلس  العقارية  المصالح  مقر   شركة  في 

في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  09الموافق    ثلاثاءالوذلك يوم    الشركة،
 .لمناقشة تطوير وتوسيع اعمال الشركة في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي الظهر

المعلومة   المركز أثر  على  الجوهرية 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    

                                                                                                                                                                                            
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة         

    
 

 
 



 

 

 2022 اغسطس 08الكويت في 

 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،    السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

 
 تحية طيّبة وبعد،،،

 

 للإجتماع ش.م.ك.ع.  المصالح العقاريةشركة  بدعوة مجلس إدارة : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلقالموضوع
 

  2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
الإفصاح   نموذج  ربطاً  مرفق  تجدون  جوهرية  عنوتعديلاته،  بدعوة    معلومات  إدارةتتعلّق  العقارية شركة    مجلس    المصالح 

  .للإجتماعش.م.ك.ع. 

 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،

 

 محمد داود مساعد الصالح
 رئيس مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 2022 اغسطس 8الكويت في 
 

 المحترمين،            السادة/ هيئة أسواق المال  
 المحترم،   السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

   
 تحية طيبة وبعد،،،

 
  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة بانعقاد اجتماع مجلس إدارة  بشأن معلومات جوهرية تتعلق إفصاح : الموضوع

 
بشأن الإفصاح والشفافية يرجى    2010لسنة    7بأحكام  الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    وعملاً   ،بالإشارة الى الموضوع أعلاه

 التكرم بالعلم:
 

 
 2022 اغسطس 8 التاريخ 

 (م )ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة  اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  )ش.م.ك.ع(مجلس  العقارية  المصالح  مقر   شركة  في 

في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  09الموافق    الثلاثاءوذلك يوم    الشركة،
 .لمناقشة تطوير وتوسيع اعمال الشركة في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي الظهر

المعلومة   المركز أثر  على  الجوهرية 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
                                                                                                                                           وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة         

 

 

 



 

 

 2022 اغسطس 09 الكويت في
 

 ، المحترمين    للأوراق الماليةالسادة/ شركة بورصة الكويت 
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

 (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إاجتماع مجلس  بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

  2022 اغسطس 09 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
العقارية )ش.م.ك.ع( اجتمع في مقر الشركة، وذلك يوم  يرجى العلم أن مجلس الإدارة شركة المصالح  المعلومات الجوهرية

على في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد الظهر ووافق    2022  اغسطس  09الموافق  ثلاثاء  ال
 .تطوير وتوسيع اعمال الشركة في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي

المركز  على  الجوهرية  المعلومة  أثر 
 المالي للشركة

 .ليلا يوجد اثر ما

 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام ،،،، 
 

 رئيس مجلس الإدارة 
 محمد داوود الصالح

 

 



 

 

 2022 اغسطس 09 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،
 

 ش.م.ك.ع. ةالعقاري المصالح بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق: الموضوع
 

  2010لسنة    7أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  بالإشارة الى الموضوع  
 ة العقاري  المصالح معلومات جوهرية تتعلّق بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة    عن ، تجدون مرفق ربطاً نموذج الإفصاح  وتعديلاته،

 ش.م.ك.ع.

 

 تفضلوا بقبول فائق الاحترام ،،،

 رئيس مجلس الإدارة 
 محمد داوود الصالح
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 2022 اغسطس 09 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،

 
 (ع)ش.م.ك. ةالعقاريالمصالح شركة اجتماع مجلس إدارة   بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع

بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاً 
 التكرم بالعلم:

 
 2022 اغسطس 09 التاريخ 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
يرجى العلم أن مجلس الإدارة شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع( اجتمع في مقر الشركة، وذلك يوم   المعلومات الجوهرية

على في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد الظهر ووافق    2022اغسطس    09الثلاثاء الموافق  
 .تطوير وتوسيع اعمال الشركة في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي

المعلومة   المركز أثر  على  الجوهرية 
 المالي للشركة

 لا يوجد اثر مالي.

 

 تفضلوا بقبول فائق الاحترام ،،،

 رئيس مجلس الإدارة 

 محمد داوود الصالح

 
 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 
 

 ، المحترمين    للأوراق المالية السادة/ شركة بورصة الكويت
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إبانعقاد اجتماع مجلس بشأن معلومات جوهرية تتعلق : إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

 2022 اغسطس 11 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  )ش.م.ك.ع(مجلس  العقارية  المصالح  مقر   شركة  في 

  الظهر في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس   14الموافق    حدالاوذلك يوم    الشركة،
 . 2022من العام  الثانيبيانات الشركة المالية للربع  اعتمادلمناقشة 

المر  على  الجوهرية  المعلومة  كز أثر 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    

                                                                                                                                                                                            
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة         

 

 
 
 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 

 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،    السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

 
 تحية طيّبة وبعد،،،

 

 للإجتماع ش.م.ك.ع.  المصالح العقاريةشركة  بدعوة مجلس إدارة : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلقالموضوع
 

  2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
الإفصاح   نموذج  ربطاً  مرفق  تجدون  جوهرية  عنوتعديلاته،  بدعوة    معلومات  إدارةتتعلّق  العقارية شركة    مجلس    المصالح 

  .للإجتماعش.م.ك.ع. 

 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،

 

 محمد داود مساعد الصالح
 رئيس مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 

 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 
 

 المحترمين،            السادة/ هيئة أسواق المال  
 المحترم،   السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

   
 تحية طيبة وبعد،،،

 
  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة بانعقاد اجتماع مجلس إدارة  بشأن معلومات جوهرية تتعلق إفصاح : الموضوع

 
بشأن الإفصاح والشفافية يرجى    2010لسنة    7بأحكام  الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    وعملاً   ،بالإشارة الى الموضوع أعلاه

 التكرم بالعلم:
 

 
 2022 اغسطس 11 التاريخ 

 (م )ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة  اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  مقر   )ش.م.ك.ع(  ةالعقاري   المصالح شركة  مجلس  في 

  الظهر من بعد    الواحدة والنصففي تمام الساعة    2022  اغسطس   14  الموافقحد  الاوذلك يوم    الشركة،
 . 2022 من العام ثانيال بيانات الشركة المالية للربع اعتماد لمناقشة

على   الجوهرية  المعلومة  المركز أثر 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
                                                                                                                                           وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة         

 



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 ، المحترمين    للأوراق الماليةالسادة/ شركة بورصة الكويت 
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

 (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إاجتماع مجلس  بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

 2022 اغسطس 14 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
وذلك يوم   في مقر الشركة، اجتمعالعقارية )ش.م.ك.ع( شركة المصالح مجلس الإدارة  يرجى العلم أن المعلومات الجوهرية

  اعتماد ووافق على    الظهرفي تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  14الموافق    حدالا
   .2022من العام  ثانيبيانات الشركة المالية للربع ال 

المركز  على  الجوهرية  المعلومة  أثر 
 المالي للشركة

 .المركز المالي للشركةلا يوجد أثر على 

 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    
                                                                                                                                                                                           

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة         
     

 













 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة المصالح العقاریة 
 ) عامة شركة مساھمة كویتیة (

   التابعة تھااشركو
 الكویـت  دولـة 
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة 

 2022یونیو   30للفترة المالیة المنتھیة في 
 (غیر مدققة) 

 مــع
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 

 



 
 
 

 شركة المصالح العقاریة 
 ) عامة شركة مساھمة كویتیة (

   التابعة وشركاتھا
 الكویـت  دولـة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة 
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 
 مدققة) (غیر 

 مــع
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 المحتویات 

 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ) (غیر مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بیان 
 (غیر مدقق)   المجمعالمكثف  الخسائر المرحلي بیان الأرباح أو 

 مدقق)  (غیر  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 (غیر مدقق)   المجمعالمكثف  بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف بیان التدفقات النقدیة المرحلي

4 
5 
6 
7   

  
 17 – 8 (غیر مدققة)المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة   حول إیضاحات 

 



 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة 
 
 

 حترمین مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة المصالح العقاریة 

 دولة الكویت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتھا    "الشركة الأم ")  عامةش.م.ك. (  –  شركة المصالح العقاریةلالمرفق  لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة   المرحلیة المكثفة المالیة    بیانات ال، وكذلك  2022  یونیو  30كما في    ) "المجموعة (
  أشھر المنتھیة آنذاك. إن إعداد وعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة   الستةالشامل الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة 

" من مسؤولیة إدارة الشركة الأم. إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن  "التقریر المالي المرحلي  ) 34(المجمعة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالیة المرحلیة نتیجة مراجعتنا لھذه الم

 
 نطاق المراجعة

"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعیار الدولي لمھام المراجعة رقم  
لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة تشتمل مبدئیا على توجیھ استفسارات للموظفین المسؤولین عن المع

ھو مطبق في عملیة التدقیق    مماالمالیة والمحاسبیة، وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  
ھا خلال عملیة  وفقا لمعاییر التدقیق الدولیة وھي بالتالي لا تمكننا من التأكید على أننا على علم بكافة الأحداث الھامة التي من الممكن تحدید

 یتعلق بالتدقیق.                                         ً التدقیـق، وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأیا  
 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
في   - المجمعة كما  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  للشرك   المعلومات    2022یونیو  30تتضمن  لیمتد    اتالمالیة  التابعة (جیمشیا كراون 

،  ) شركة خاصة محدودة بالأسھم  –انترتاشونال ھولدینج لیمیتد  و(شركة فونیكس    ) التابعةوشركاتھا    متدی ("جیمشیا") و(شركة المصالح جلف ل
  % 19.8:  2021  یونیو  30  -%   22.9% و16.3:  2021دیسمبر    31% (22.3و  %  16.6والتي تمثل إجمالي موجوداتھا ومطلوباتھا  

التوالي من الإ % 28.1و المجمعة.  ) على  المكثفة  كما تتضمنجمالیات  المرحلیة  المالیة  المنتھیة في  المجمعة    المعلومات  یونیو    30للفترة 
 مصاریف بمبلغ :  2021یونیو    30(على التوالي  دینار كویتي    360,447دینار كویتي و  341,378مصاریف بمبلغ  إیرادات وعلى    2022

كویتي)   146,686 وإجمالي    من  دینار  المجموعة إیرادات  ب   .مصاریف  الخاصة  والمبالغ  الأرصدة  إدراج  التابعة ضمن    ات الشرك  تلكتم 
التابعة. لم نتمكن من التحقق من    اتمالیة معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

ً  التابعة نظرا   ات المالیة لتلك الشرك معلومات صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال معلومات  اللعدم تمكننا من الحصول على             
یلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق  تحدید أي تعد  لم نتمكننھ  إالمالیة لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتھم أومراقبي حساباتھم. وعلیھ، ف

 بھذا الأمر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة.  
 
  إنترناشیونال (شركة فینوس    الزمیلة  ات المالیة للشرك  المعلومات  2022  یونیو   30تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة كما في   -

ً  بناء   زمیلة تتم المحاسبة علیھا باستخدام طریقة حقوق الملكیة  ات وھي شركش.م.م.) و (كافي كومودیتي آند فرایت إنتیغریتورز د.م.س.س.)      
  31دینار كویتي ( 4,010,720بمبلغ وتم إدراجھا في بیان المركز المالي على حسابات الإدارة المعدة من قبل إدارة ھذه الشركات الزمیلة. 

بلغت حصة المجموعة من نتائج أعمال ھذه    دینار كویتي).   4,760,598:  2021  یونیو   30  –دینار كویتي    3,554,819:  2021  برمسدی 
لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات  دینار كویتي.    425,515بمبلغ    ربح  2022  یونیو  30المنتھیة في    فترةالشركات الزمیلة عن ال

الشركات الزمیلة    لتلك المالیة    المعلوماتوالإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لھذه الشركات الزمیلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  
الضروري إجراء تعدیلات فیما یتعلق بھذه البنود على  ، لم نتمكن من تحدید ما إذا كان من  وعلیھأو مراجعة إدارتھا أو مراقبي حساباتھا.  

 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة. 
  



 
-2- 

 
فونیكس انترتاشونال ھولدینج  شركة  ل   شركة الأمكافیة وملائمة للتحقق من وجود وصحة ملكیة ال  مراجعةلم نتمكن من الحصول على أدلة   -

تحقق من وجود أي حقوق عن حوالات أو رھونات أو حجوزات أو أي من  لم نتمكن من ال، وكذلك  شركة خاصة محدودة بالأسھم  –لیمیتد  
الاطلاع على وثائق    المرفقة وذلك لعدم تمكننا منالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  أشكال الالتزامات الأخرى عن ھذا البند كما في  

المعلومات المالیة المرحلیة  تحدید أي تعدیلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق بھذا الأمر على    لم نتمكن من. وعلیھ، فانھ  االملكیة الخاصة بھ
 . )8(إیضاح   المرفقة المكثفة المجمعة 

 
 الاستنتاج المتحفظ

منا ما یجعلنا        ً                                                                                                                   اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أیة تأثیرات محتملة نتیجة للأمور المبینة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم یرد إلى عل
  ).34(دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جمیع النواحي المادیة، وفقا لمعیار المحاسبة ال

 
 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الإستمراریة

كما الخسائر المتراكمة للمجموعة  أن  المجمعة، والذي یبین  المكثفة   ) حول المعلومات المالیة المرحلیة18نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم (نود أن  
بلغت    2022  یونیو  30في   (  13,646,768قد  كویتي  كویتي،    11,373,533  : 2021ر  دیسمب   31دینار  :  2021  یونیو  30دینار 

دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبـلغ    8,461,703
تشیر إلى وجود شكوك جوھریة   إن تلك الظروف  دینار كویتي).  18,590,512:  2021  یونیو  30دینار كویتي،    24,083,370:  2021

                     ً       ً                       ھذا الأمر لا یعد تحفظا  إضافیا  على الاستنتاج المتحفظ. حول قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة. إن 
 

 المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى حول تقریر
المـالیة المرحلیة المكثفة المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشركة الأم، وحسب                           ً                              بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات  

، لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فیما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إلیھ علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعدیلاتھما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسیس الشركة  وتعدیلاتھما اللاحقة،    ولائحتھ التنفیذیة  2016لسنة    1الشركات رقم  

حیازة  ، بإستثناء            ً                                                   یؤثر مادیا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالھاقد  على وجھ    2022  یونیو  30أشھر المنتھیة في    الستة فترة  
 .  لیس من ضمن الأنشطة الرئیسیة للشركة الأمالاستثمار في شركات زمیلة حیث أنھ 

 
بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم یرد إلى علمنـا أیـة مخـالفـات مـادیـة للقـانون رقم  

ة في   ة المنتھیـ الیـ ذیـة خلال الفترة المـ ھ التنفیـ ھ ولائحتـ ة علیـ دیلات اللاحقـ ا  على  ع  2022  یونیو  30والتعـ ادیـ                                   ً      لى وجـھ كـان من الممكن أن یؤثر مـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.

 
 
 
 

 نایف مساعد البزیع  
 دولــة الكـویت

 2022أغسطس  14
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   

RSM  البزیع وشركاھم 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة

 التابعة تھااشركو
 (غیر مدقق) المجمع المكثف بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

 
 

   .    ً                                               جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  ) تشكل 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
  

 یونیو  30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو  30أشھر المنتھیة في  للثلاثة   
 2021  2022  2021  2022  إیضاح  

          العملیات المستمرة: 

 2,337,689   2,398,509   1,179,363   1,197,966    صافي إیرادات إیجارات 
 ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  ) 513,890(  ) 561,879(   تكالیف إیجارات 

 1,302,370   1,299,898   665,473   636,087    ربح التشغیل 
          

 ) 276,953(  ) 276,186(  ) 164,009(  ) 166,773(   مصاریف عمومیة وإداریة 
  الم یعد لھ / مخصص خسائر إئتمانیة متوقعةصافي 

 -  222,798   -  222,798   ب  - 4 ضرورة
 71,540   ) 329,668(  71,540   ) 244,447(   موجودات مالیة أرباح ) ئر(خساصافي 

 -  425,515   -  425,515    حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  ) 220,257(  -  ) 220,257(  أ  - 8 الشھرة خسائر إنخفاض في قیمة 

 ) 49,794(  -  ) 49,794(  -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 4,106   1,194   1,106   759    إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  ) 1,031,201(  ) 432,406(  ) 549,562(  4 تكالیف تمویل

العملیات غیر   قبل  المستمرة  العملیات  من  الفترة  ربح 
 191,209   92,093   91,910   104,120    المستمرة وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

          
 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(  5 خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة 

وحصة  الوطنیة  العمالة  دعم  ضریبة  قبل  الفترة  ربح 
 101,537   90,649   2,238   102,676    الزكاة

 ) 4,806(  -  ) 2,157(  -   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 ) 1,776(  -  ) 716(  -   الزكاةحصة 

 94,955   90,649   ) 635(  102,676    الفترة  (خسارة)  ربح
          العملیات المستمرة: 

          بـ: الخاص 
 248,943   263,872   153,353   275,899    المستمرة مساھمي الشركة الأم من العملیات  

 ) 64,316(  ) 171,779(  ) 64,316(  ) 171,779(   الحصص غیر المسیطرة من العملیات المستمرة 
 184,627   92,093   89,037   104,120    ربح الفترة من العملیات المستمرة

          العملیات غیر المستمرة:
          :الخاص بـ

 ) 51,585(  ) 2,537,107(  ) 51,585(  ) 2,537,107(   مساھمي الشركة الأم من العملیات غیر المستمرة
 ) 38,087(  2,535,663   ) 38,087(  2,535,663    الحصص غیر المسیطرة من العملیات غیر المستمرة 

 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة  
          

          :ربحیة (خسارة) السھم الخاصة بمساھمي الشركة الأم
 1.06   1.12   0.65   1.17   12 السھم من العملیات المستمرة (فلس)  ربحیة

 ) 0.22(  ) 10.77(  ) 0.22(  ) 10.77(  12 المستمرة (فلس) خسارة السھم من العملیات غیر 
والمخففة  السھم  ربحیة    )خسارة( الخاصة الأساسیة 

 0.84   ) 9.65(  0.43   ) 9.60(  12 (فلس)  بمساھمي الشركة الأم
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   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ) عامة ش.م.ك. (  – شركة المصالح العقاریة 
 التابعة   تھااشرك و

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 

 یونیو 30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو 30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 
        

 94,955  90,649   ) 635(  102,676  الفترة  (خسارة)  ربح 
        

        :الدخل الشامل الآخر  (الخسارة الشاملة الأخرى) 
إلي بیان الأرباح أو               ً تصنیفھ لاحقا  بند یمكن أن یعاد  

    المرحلي المكثف المجمع الخسائر 
    

 71,200  ) 174,819(  71,200   ) 174,819( فروقات ترجمة عملة من العملیات الأجنبیة
        
تصنیفھوبن  یعاد  لن  أو        ً لاحقا    اد  الأرباح  بیان  إلي 

    الخسائر المرحلي المكثف المجمع 
    

بالقیمة   المالیة  للموجودات  العادلة  القیمة  في  التغیر 
 146,113   ) 385,591( العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
)461,211 ( 

 
123,042 

 161,969  65,676   161,969   65,676  الدخل الشامل الأخر من العملیات غیر المستمرة
 356,211  ) 570,354(  379,282   ) 494,734( الدخل الشامل الآخر للفترة (الخسارة الشاملة الأخرى)  

 451,166  ) 479,705(  378,647   ) 392,058( الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة (مجموع  
        

        الخاص بـ: 
 445,842  ) 2,932,895(  373,323   ) 2,845,248( مساھمي الشركة الأم 

 5,324  2,453,190   5,324   2,453,190  الحصص غیر المسیطرة 
 )392,058 (   378,647  )479,705 (  451,166 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

     الخاصة بمساھمي الشركة الأم حقوق الملكیة  

  رأس المال 
 احتیاطى 
  اجباري 

التغیرات التراكمیة  
   في القیمة العادلة 

احتیاطي ترجمة  
 عملات أجنبیة 

تعدیلات ترجمة   
عملات أجنبیة  

متعلقة بموجودات  
محتفظ بھا  
  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة   بغرض البیع 

 الحصص 
  غیر المسیطرة 

 مجموع
 حقوق الملكیة   

 8,659,061(   19,730,891  )2,781,764(   16,949,127(  -     841,934 ) 216,142(  4,198,721  23,565,439   2021 ینایر  1الرصید كما في 
 102,403 (   94,955(    -  -   197,358   197,358 -  -  - الفترة خسارة) ( ربح

 356,211   107,727   248,484   -  -  125,442   123,042   -  - خر للفترة الشامل الأ دخلال
 451,166   5,324   445,842   197,358   -  125,442   123,042   -  - للفترة الدخل الشامل مجموع 

 17,400,293   )2,776,440(  20,176,733   )8,461,703(  -  967,376   )93,100(  4,198,721  23,565,439 2021 یونیو 30الرصید في 
                  
                  

 14,393,965   )2,826,254(  17,220,219   ) 11,373,533(  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 ینایر  1الرصید كما في 
 90,649   2,363,884   )2,273,235(  )2,273,235(  -  -  -  -  - الفترة  ) ربحخسارة(  

 ) 570,354(  89,306   ) 659,660(  -  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - للفترة  الدخل الشامل الآخر )ىخرالأ ة الشامل الخسارة(
 ) 479,705(  2,453,190   )2,932,895(  )2,273,235(  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة(مجموع 

تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة متعلقة  المحول إلى 
 88,032   -  -  - بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 

 
)88,032(  -  -  -  - 

 13,914,260   ) 373,064(  14,287,324   ) 13,646,768(  )88,032(  457,703   ) 199,739(  4,198,721  23,565,439 2022 یونیو 30الرصید في 
 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي بیان التدفقات النقدیة
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 یونیو  30أشھرالمنتھیة في  للستة   
 2021  2022  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

المستمرة وضریبة دعم ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر 
 العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

  
 92,093   191,209 

 ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة
    90,649   101,537 

      التسویات: 
 698,987   698,989    ستھلاك لإا

   ) 222,798(  ب  - 4 لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 ) 71,540(  329,668    موجودات مالیة ) خسائرأرباح (صافي  

 -  ) 425,515(   حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  220,257   أ  - 8 خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 49,794   -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 949,732  1,031,201   5 - 4 تكالیف تمویل  

 13,315   17,956    مكافأة نھایة الخدمة مخصص 
  ¤  1,740,407   1,741,825 

      التشغیلیة: التغیرات في الموجودات والمطلوبات 
 ) 115,593(  ) 201,705(   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 ) 212,319(  30,284    مستحق من أطراف ذات صلة 

 ) 180,896(  160,886    دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ) 52,075(  6,911    مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 1,180,942   1,736,783    التدفقات النقدیة الناتجة من العملیات 
 ) 25,000(  ) 77,977(   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 

 1,155,942   1,658,806    الأنشطة التشغیلیة   الناتجة من  صافي التدفقات النقدیة 
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 
 ) 955,706(  ) 250,000(   شراء موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 ) 13,453(  ) 188,023(  6 إضافات على عقارات إستثماریة
 ) 5,555(  -   ممتلكات ومعدات  إضافات على

 14,637   33,279    توزیعات أرباح نقدیة مستلمة  
 (960,077)  ) 404,744(   الأنشطة الاستثماریة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 

 ) 860,060(  ) 1,031,201(   مدفوعة  تكالیف تمویل
 -  ) 1,700(   الشركة الأم توزیعات مدفوعة لمساھمي 

 ) 860,060(  ) 1,032,901(   الأنشطة التمویلیة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  
 ) 664,195(  221,161    في نقد ونقد معادل   صافي الزیادة (النقص)

 -  ) 7,499(  5 نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 
 384,561   ) 249,438(   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 2,710,638   1,368,077   3 نقد ونقد معادل في بدایة الفترة  
 2,431,004   1,332,301   3 نقد ونقد معادل في نھایة الفترة  

 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1الإیضاحات المرفقة من (إن 



 ش.م.ك. (عامة) – المصالح العقاریةشركة 
 التابعة تھااشركو

 المجمعة (غیر مدققة)المكثفة إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة 
 2022 یونیو 30
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسیس -1

العقاریة  إن المصالح    ومدرجة في   الكویتمسجلة في دولة    ھي شركة مساھمة كویتیة عامة  )"الشركة الأم" ش.م.ك. (عامة) (  شركة 
وآخر ما تم التأشیر    1989  دیسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم    .بورصة الكویت 

رقم   التجاري  السجل  في  بھ   2021دیسمبر    2بتاریخ    40671علیھ  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زیادة  بموجبھ  تم  من    والذي 
 دینار كویتي.  40,000,000دینار كویتي إلى  23,565,439

 

 ھي:                                   ً              إن الانشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقا  لعقد التأسیس 
تملك وبیع وشراء وتطویر العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكویت وخارجھا وكذلك إدارة أملاك الغیر وكل   -

ا في القوانین القائمة وما حظرتھ من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  ذلك بما لا یخالف الأحكام المنصوص علیھ
 نصت علیھ ھذه القوانین.

ّ                                                   تملك وشراء وبیع أسھم وسندات الشركات العقاری ة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكویت وخارجھا.  -                                            
یزاول تقدیم ھذه    فیمنأنواعھا على أن تتوفر الشروط المطلوبة    إعداد الدراسات وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة  -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وإیجارھا واستئجارھا. -
وتنفیذ الأعمال المدنیة  القیام بأعمال الصیانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغیر بما في ذلك أعمال الصیانة  -

 والمیكانیكیة والكھربائیة والمصاعد وأعمال تكییف الھواء بما یكفل المحافظة على المباني وسلامتھا. 
والحدائق   - والمتنزھات  والاستراحات  الضیافة  وبیوت  والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإیجار  واستثمار  وتشغیل  إدارة 

والكافیتر والمطاعم  والریاضیة  والمعارض  الترویجیة  والمشروعات  والصحیة  السیاحیة  والمنتجعات  السكنیة  والمجمعات  یات 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الأصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغیرھا من 

 الخدمات اللازمة لھا. 
 الأم العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  تنظیم المعارض العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة  -
 إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة.  -
 شركات وجھات متخصصة. استغلال الفوائض المالیة المتوفرة لدى الشركة الأم عن طریق استثمارھا في محافظ مالیة تدار من قبل   -
والتحویل   - والتشغیل  البناء  بنظام  والصناعیة  والتجاریة  السكنیة  والمشاریع  للمناطق  الأساسیة  البنیة  لوضع  المباشرة  المساھمة 

)BOT (   وإدارة المرافق العقاریة بنظام)BOT( . 
 

 ، دولة الكویت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 

أغسطس    14بتاریخ    إدارة الشركة الأم مجلس    من قبلالمجمعة للمجموعة    المكثفةإصدار المعلومات المالیة المرحلیة    موافقة على ال  تتم
2022  . 

 

 أسس العرض  -2
السیاسات المحاسبیة المستخدمة في إعداد  ). إن  34                                                    ً                              لقد أعدت ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة طبقا  لمعیار المحاسبة الدولي رقم (

  31ة المرحلیة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة السنویة للسنة المنتھیة في  ـــات المالی ــھذه المعلوم
 .  2021دیسمبر 

 
التي یتم  لم تقم المجموعة بتطبیق مبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات تم إصدارھا وغیر جاریة التأثیر. إن التعدیلات والتفسیرات  

 على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  لیس لھا أي تأثیر 2022لأول مرة في تطبیقھا 
 

المرح المالیة  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جمیع  المجمعة لا  الدولیة  ـلیة  للمعاییر  وفقا   كاملة  مالیة  لبیانات  المطلوبة                                      ً                   ات 
عرض  للتقاریر المالیة. في رأي الإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع التعدیلات المتمثلة في الاستحقاقات العادیة المتكررة والتي تعتبر ضروریة ل

                      ً                                          لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا للسنة    2022یونیو    30رة المنتھیة في  للفت عادل. إن نتائج الأعمال  
. للحصول على معلومات إضافیة یمكن الرجوع إلى البیانات المالیة المجمعة والإیضاحات المتعلقة بھا  2022دیسمبر    31المنتھیة في  

 . 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 نقد في الصندوق   12,529  1,914  10,903
 نقد لدى البنوك  1,262,383  1,321,455  1,403,861
 ودائع بنكیة قصیرة الأجل  -  -  1,005,889

 نقد لدى محافظ استثماریة 57,389  44,708  10,351
2,431,004  1,368,077  1,332,301  

 
 .  ً ا  یوم 90خلال فترة  أستحقتو ،2021 یونیو  30كما في         ً % سنویا  1.1قصیرة الأجل  البنكیة بلغ معدل الفائدة الفعلي على الودائع 
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 یونیو   30دینار كویتي،    114,826:  2021دیسمبر    31(دینار كویتي    114,826یتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقیمة  
 ). 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة (إیضاح  دینار كویتي) 114,826: 2021

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4

 الصلة ذات  الأطراف  العلیا وبعض الإدارة أفرادشركة زمیلة،    كالمساھمین، صلة ذات أطراف مع متنوعة بمعاملات المجموعة  قامت
 إن الأرصدة والمعاملات الھامة المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة  یتم المعاملات بھذه المتعلقة الدفع  وشروط  الأسعار إن الأخرى.

 یلي:  كما ھي  صلة  ذات أطراف مع تمت التي
 

 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 
 یونیو 30

2021  

 دیسمبر  31
2021 
  (مدقق)

 
 یونیو 30

2022 

 
 ذات أطراف
  المساھمین   شركة زمیلة   أخرى  صلة 

 (أ)   صلةمستحق من أطراف ذات   60,000   444,433   3,029,826   3,534,259   4,730,159     4,805,395 

)1,866,731(  )1,866,731(  )1,263,576( 
 

)980,509(  
)223,067
(  )60,000( 

خسائر ائتمانیة      ً       ناقصا : مخصص 
 متوقعة

 2,938,664   2,863,428   2,270,683   2,049,317   221,366  -  

-   380,000  - 
 

-  -  - 
استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على 

 (أ)

 376,816   520,366   1,004,155 
 

-  -   1,004,155 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 (أ)  خلال الدخل الشامل الآخر
 ) 6عقارات استثماریة (إیضاح  -  -  12,500,000   12,500,000   12,500,000   -

 ذات صلة مستحق إلى أطراف   749,593   -  8,557,131   9,306,724   9,299,813   2,654,267 
   محجوز ضمان مستحق -  -  -  -  -  2,823,361 
 مقاولین مستحق إلى  -  -  -  -  -  8,210 
 ) 11(إیضاح  التزام تأجیر تمویلي -  -  52,000,000   ¤ 52,000,000   52,000,000   46,250,000 
 توزیعات أرباح مستحقة  173,482   -  -  173,482   175,182   175,182 

 

للتنمیة   بین كل من الشركة الأم وشركة المصالح الكویتیة  2022  فبرایر  10بموجب عقد إتفاق تسویة وإقفال مدیونیات بتاریخ   ) أ(
ش.م.ك. الإستثماریة  المصالح  وشركة  ش.م.ك.م  ذ.  م القابضة  شركة  رئیسییین  مساھمین  -  صلة  ات(أطراف  ومالك    فونیكس ) 

مالك شركة   لما كان  لیمیتد،  لیمیتدإفونیكس  إنترناشونال ھولدینج  القابضة    نترناشونال ھولدینج  للتنمیة  المصالح  إلى شركة  مدین 
، وكانت شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة  دینار كویتي  1,200,000) بمبلغ  مساھم رئیسي  - (طرف ذي صلة   .ش.م.ك.م 
  698,000) مدینة للشركة الأم بمبلغ  مساھمین رئیسیین  -  صلة   ات (أطراف ذ  .ثماریة ش.م.ك.م وشركة المصالح الإست   .ش.م.ك.م 

دینار كویتي على التوالي، وحیث أن جمیع الأطراف طالبو بتسویة ھذا الإلتزام على أن یقوم مالك شركة   469,000و دینار كویتي
  (طرف ذي صلة ع من أسھم شركة التعمیر العقاریة ش.م.ك.  سھم  35,000,000إنترناشونال ھولدینج لیمیتد التي تمتلك    فونیكس

(الشركة    عبالكامل إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.إنترناشونال ھولدینج لیمیتد    فونیكس) بنقل ملكیة شركة  مساھم رئیسي     -
وشركة المصالح الإستثماریة    .شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة ش.م.ك.م من  )، مقابل إقفال الأرصدة المستحقة  8الأم) (إیضاح  

 ) في دفاتر الشركة الأم وإقفال المخصص المكون على تلك الارصدة. مساھمین رئیسیین -  صلة   ات(أطراف ذ  .ش.م.ك.م 
 

بإستثناء إلتزام التأجیر التمویلي والذي یحمل   المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. إن الأرصدة 
     ً                                  سنویا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك  %)  2.25:  2021  یونیو  30%،  2.25:  2021دیسمبر    31(%  2.25فائدة بواقع  

 ). 11(إیضاح  –  2023نوفمبر  28ة العقد والذي سینتھي في الكویت المركزي ویستحق سداد أصل المبلغ خلال مد
 
 یلي:  كما الخسائر الإئتمانیة المتوقعة ھي إن الحركة على مخصص  )ب (

 
     یونیو  30

2022  2021 
 1,866,731  1,866,731  السنة الفترة / الرصید في بدایة 

 -  33,000  السنة الفترة / المحمل خلال 
 -  ) 380,357( السنة الفترة / المستخدم خلال 

 -  ) 255,798( مخصص لم یعد لھ ضرورة 
 1,866,731  1,263,576  السنة الفترة /  نھایة في  الرصید

 

 المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات
    یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 

  طبیعة العلاقة   2022  2021
 مصاریف عمومیة وإداریة  أخرى  صلة   ذات أطراف  22,500   -
 العملیات المستمرة من تمویلتكالیف  أخرى  صلة   ذات أطراف  1,031,201   860,060
 من العملیات غیرالمستمرة تكالیف تمویل أخرى  صلة   ذات أطراف  339,615  89,672
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 مزایا الإدارة العلیا:
 

  یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 
2021  2022  

 مزایا قصیرة الأجل  45,000   30,000
 إجازات  1,442   -

 نھایة الخدمة مكافأة  3,177   2,500
32,500   49,619  

 
 محتفظ بھا بغرض البیعومطلوبات موجودات   -5

جمشیا كراون    في شركةكامل الحصص المملوكة    عرض  2022  یونیو  26،    2022مایو    12بتاریخ    الأم الشركة    إدارة  مجلس  قرر
شھر    12المتوقع بیعھا خلال    الشركة التابعةوالمطلوبات الخاصة ب قد تم تصنیف الموجودات وعلیھ ف  ،للبیع  (شركة تابعة)  مالطا  –  لیمتد

المرحلي المكثف   كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بھا لغرض البیع، وتم عرضھا بشكل منفصل في بیان المركز المالي
   .المجمع

 
 المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع ھي كما یلي:  بالشركة التابعةإن أھم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
   یونیو  30

2022 
 

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,499 
 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    17,037 
 ) 7(إیضاح أرض وعقارات محتفظ بھا للتطویر   14,161,002 

 مجموع الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع  14,185,538 
  

 المطلوبات:  
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   2,011,648 
 ) 9(إیضاح   قرض لأجل 13,180,873 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بھا بغرض البیع 15,192,521 

 صافي الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع (1,006,983)
 

 ھي كما یلي:والمدرجة ضمن العملیات غیر المستمرة  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 
 

  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في   یونیو  30أشھر المنتھیة في   ستةلل
2021  2022  2021  2022  

 الإیرادات:       
 إیرادات أخرى  341,378   -   341,378  -
 إجمالي الإیرادات  341,378  -   341,378  -

 التكالیف:       
 مصاریف عمومیة وإداریة   (3,207)  -  (3,207)  -

 تكالیف تمویل (339,615)  (89,672)  (339,615)  )89,672(
 الفترة من العملیات غیر المستمرة   خسارة (1,444)  )89,672(  (1,444)  )89,672(
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 عقارات استثماریة  -6

  أراضي    مباني   الإجمالي 
 التكلفة :      

 2022ینایر  1في  43,683,304  43,332,912  87,016,216
 إضافات  -  188,023  188,023
 تعدیلات ترجمة عملة أجنبیة 168,000  -  168,000

   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  43,520,935  87,372,239
      

 الإستھلاك المتراكم:      
 2022ینایر  1في  -  17,010,578  17,010,578

 (أ)  الإستھلاك المحمل على الفترة  -  698,972  698,972
   2022 یونیو  30الرصید في  -  17,709,550  17,709,550

      

 القیمة الدفتریة: صافي      
   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  25,811,385  69,662,689
 (مدقق)   2021دیسمبر  31الرصید في  43,683,304  26,322,334  70,005,638
   2021 یونیو 30الرصید في  31,125,305  28,770,760  59,896,065

 

 المكثف المجمع. يتكالیف إیجارات في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلتم إدراج الإستھلاك المحمل على الفترة ضمن بند  ) أ(
 

نادي الكورنیش البحري    -  صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر  31المنتھیة   سـنةال  خلال ) ب (
  ىعل  سـتندا  والذيمسـتقل   مقیمتقریر تقییم من   تم تحدید سـعر الشـراء بالإسـتناد إلىدینار كویتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م

مقامة   مباني. یتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حلیفة بدولة الكویت تشـتمل على ثلاثة المقارنة  السـوق  أسـعار
ومن  ، 2021  غســطسأ 16المنعقد في    الأممجلس إدارة الشــركة    ھذه المعاملة من قبلعلیھا لغرض تطویرھا. تمت الموافقة على 

 ).4(إیضاح  2021سبتمبر  9في  ةالجمعیة العمومیة السنویة للمساھمین للشركة الأم المنعقدقبل 
 

 تسویة الدفعة النھائیة. سیتم تحویل ملكیة العقارعند
 

 دینار كویتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقیة، یتم تسویة إجمالي ثمن الشراء و ا    ً بناء  
. مع الحق في شراء  م.م.ك. ش   البحري   الكورنیش  ناديدینار كویتي من    5,750,000تحویل التزام عقد الإیجار التمویلي قدره   -

یجب دفع المبلغ    العقارات،دینار كویتي. إذا اختارت المجموعة شراء    5,750,000العقار في نھایة مدة الإیجار بمبلغ إجمالي  
. یحمل عقد الإیجار التمویلي معدل  2023نوفمبر    28الأساسي لعقد الإیجار التمویلي بالكامل خلال فترة الإیجار الذي ینتھي في  

 ). 11                     ُ                               بنك الكویت المركزي وی دفع على أقساط نصف سنویة (إیضاح  لدىخصم ال سعرعلى معدل       ً سنویا  ٪  2.25فائدة یبلغ 
 

الشركة    وتعھد  دینار كویتي  6,750,000  بمبلغ  2022  مایو   24سند أذني مستحق الدفع مصرح بھ من قبل وزارة العدل بتاریخ   -
، حتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة لم یتم سداد  2022یونیو    6بسداد كامل المبلغ دفعة واحدة في تاریخ    الأم

 . السدادلتمدید مھلة . م.م.ك.ش   البحري الكورنیش  نادي تفاوض مع إدارة ال المبلغ المستحق وجاري
 

 للتطویربھا أراضي وعقارات محتفظ  -7

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

 السنة  /الرصید في بدایة الفترة  15,674,475   17,378,774   ¤ 17,378,774 
  ) 5(إیضاح  موجودات محتفظ بھا بغرض البیعالمحول إلى  ) 14,161,002(  -  -
 خسائر إنخفاض في القیمة  -  ) 341,701(  -

 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة ) 922,797(  ) 1,362,598(  ) 662,395(
 السنة  /الرصید في نھایة الفترة  590,676   15,674,475   16,716,379 

 
ــمنت   ــي والعقارات المحتفظ بھا تضــ ــمبر    31دینار كویتي (  14,161,002بلغت  بقیمة دفتریة  بعض العقارات  للتطویر  الأراضــ دیســ

(إیضـاح    للأج  دینار كویتي) مرھونة كضـمان مقابل قرض 16,136,865:  2021 یونیو  30ودینار كویتي   15,091,875:  2021
  .للشركة الأم %57.5). إن تلك العقارات مملوكة لشركة تابعة (شركة جیمشیا كراون لیمتد) المملوكة بنسبة 9
 

 جیمشـــیا كراون لیمتدشـــركة    من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصـــص، تمت الموافقة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  
 ).5وعلیھ تم تحویل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ بھا لغرض البیع (إیضاح 
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 اقتناء شركة تابعة  -8

فونیكس انترناشونال ھولدینج   شركة ت الشركة الأم بالاستحواذ على كامل ملكیة  قام  ،2022  یونیو  30المالیة المنتھیة في    فترةخلال ال
لم تظھر تلك    ،والتي تم المحاسبة علیھا بطریقة الاقتناء ) 4دینار كویتي (إیضاح    1,167,000مقابل إقفال وتسویة مدیونیات بقیمة  لیمیتد  

   .بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع كونھا معاملة غیر نقدیةالمعاملة في 
 
فونیكس   شركة   

انترناشونال ھولدینج 
شركة   –لیمیتد 

خاصة محدودة  
 بالأسھم

 

 المجموع 
 1,167,000  1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 
 تاریخ الاقتناء: التابعة كما في ة صافي قیمة الموجودات المحددة للشرك

 المجموع 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 بالأسھم

 

 الموجودات     
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  945,000  945,000
 مجموع الموجودات  945,000  945,000
 طلوبات مجموع الم  -  -
 صافي الموجودات  945,000  945,000

 
 الشھرة الناتجة عن الاقتناء: 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 المجموع   بالأسھم
 1,167,000   1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 ) 945,000(  ) 945,000( لصافي الموجودات المحددة المقتناة عادلة     ً            ناقصا : القیمة ال
 222,000   222,000  (أ) الشھرة الناتجة من الاقتناء 

 
 كما یلي:  فترةإن الحركة على الشھرة خلال ال )أ(

 یونیو  30 
2022  

 یونیو 30
2021   

 -  222,000   تابعة كةشر باقتناء الإضافات: المتعلق
 -  ) 220,257( فترة القیمة خلال الفي  خسائر الإنخفاض

 -  ) 1,743( تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 -  - فترةلرصید في نھایة الا
 
  - نیكس إنترناشونال ھولدینغ لیمتد  وف - ستحواذ على شركة تابعةقیمة الشھرة الناشئة عن الإ في  نخفاض  إختبار  إ   بعمل  المجموعة   قامت 

نخفاض القیمة  دینار كویتي نتیجة لإ    220,257بمبلغ  في قیمة الشھرة  نخفاض  إشركة خاصة محدودة. نتج عن ذلك الاعتراف بخسائر  
 للشركة التابعة.  ةالسوقیة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالمملوك

 
 قرض لأجل  -9

یمثل القرض لأجل تســھیلات إئتمانیة بالعملة الأجنبیة ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة (شــركة جیمشــیا كراون لیمتد) والمملوكة بنســبة 
:  2021 یونیو 30ودینـار كویتي    14,047,317: 2021دیســــمبر    31(دینـار كویتي    13,180,873% بقیمـة إجمـالیـة بلغـت 57.5

دیســــمبر  31دینـار كویتي (  14,161,002للتطویر بمبلغ  وعقـارات محتفظ بھـا  يضــــاأررھن مقـابـل  دینـار كویتي)  14,686,203
ــاح   16,136,865:  2021 یونیو  30دینار كویتي و  15,091,875:  2021 حمل القرض لأجل فائدة تبلغ ی ).  7دینار كویتي) (إیضـ

. إن القرض         ً  % ســنویا )2أشــھر یوریبور +    6أو   3 :2021 یونیو  30و  2021دیســمبر   31       ً   % ســنویا  (2یوریبور +  أشــھر  6أو   3
  والفوائد المترتبة علیھ والجزاءات المتعلقة بھ مضمونة من قبل مساھمي الشركة التابعة.
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  جیمشیا كراون لیمتد ، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصص شركة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  

 ). 5(إیضاح  مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بھا بغرض البیعوعلیھ تم تحویل القرض لأجل المتعلق بالشركة التابعة إلى 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

ّ    دائنون تجاری ون 23,902  25,590  ¤ 25,138             
 مستحق إلى مقاولین عن أعمال مقاولات  19,911  19,639  61,224

 مصروفات مستحقة  674,183  2,628,033  2,684,544
   محجوز ضمان مستحق  2,863,232  2,834,953  2,823,361

 مستحقة إیرادات غیر  -  -  5,785
 إجازات الموظفین المستحقة  49,486  43,753  52,711

                        ً الإیجارات المقبوضة مقدما   246,311  187,559  203,830
 ودائع مستردة  575,356  587,026  569,367

 )  19(إیضاح مخصص قضایا قانونیة   1,956,435  1,932,906  1,775,031
 مستحق لضریبة دعم العمالة الوطنیة  3,006  3,006  7,812
 مستحق للزكاة  1,350  1,350  3,126

 أرصدة دائنة أخرى  524  643  70,214
8,282,143  8,264,458  6,413,696  

 

 تأجیر تمویلي إلتزام -11
  لتزمتإونتیجة لھذه المعاملة ،   ،صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر 31المنتھیة   سـنةال  خلال

ــتحق الدفع بمبلغ  ب المجموعة   ــتثماري  5,750,000عقد إیجار تمویلي مســ ــاح    دینار كویتي المرتبط بالعقار الاســ ). یحمل عقد 6(إیضــ
نصـف    أقسـاطعلى   تدفع  ،بنك الكویت المركزي  لدىخصـم  ال  سـعرمعدل    ق     ً    سـنویا  فو٪  2.25الإیجار التمویلي المسـتحق معدل فائدة یبلغ  

 .)6 ، 4 ات(إیضاح 2023نوفمبر  28ویستحق السداد حتى  یةسنو
 

 ناری د  50,515,858  بلغت  ةی دفتر  مةی ق  بصـــافي ةی ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018دیســـمبر   31خلال الســـنة المنتھیة في  
ــلة)م.م.ك.ش  ةی المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيی كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . (طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار ھذه    .مش.م.ك. ةی تأجیر تمویلي مع مجموعة الأوراق المال ةی . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيی كو ناری د

  فوق       ً سـنویا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل التمویلي التأجیر  إلتزام  حملی . تيی كو ناری د  49,250,000العقارات مع حق الشـراء بمبلغ 
  العقارات تلك  بشـراء  التابعة  الشـركة رغبة  حالة  وفي.       ً  سـنویا    مرتین  السـداد  وتسـتحق  المركزي  تی الكو بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر

  ).4  (إیضــاح  2023 نوفمبر  28  في  ینتھي  ســوف  والذي  العقد مدة  خلال التمویلي التأجیر  إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم فإنھا  ســتثماریةالا
 ملیون دینار كویتي خلال السنوات السابقة من إجمالي المدیونیة. 3قامت المجموعة بسداد مبلغ 

 
   والمخففة السھم الأساسیة  ربحیة (خسارة)  -12

 على المتوســط المرجح لعدد الأســھم القائمة خلال  ً  ا  بناء  والمخففة  الســھم الأســاســیةربحیة    )خســارة(إن المعلومات الضــروریة لاحتســاب  
 كما یلي:ھي  الفترة

 یونیو  30أشھر المنتھیة في   للستة  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 

  الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم   ربح
 248,943   263,872   153,353   275,899  من العملیات المستمرة 

الشركة   خسارة بمساھمي  الخاص  الفترة 
 )51,585(  )2,537,107(  )51,585(  )2,537,107( من العملیات غیر المستمرة  الأم

بمساھمي (خسارة)   الخاص  الفترة  ربح 
 197,358   )2,273,235(  101,768   )2,261,208( الشركة الأم 

        
        عدد الأسھم القائمة : 

 235,654,390   235,654,390   235,654,390  235,654,390  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة 
        

  اتــالعملی نـمة ـــم الأساسیـــالسھ ربحیة
الشركة الأم الخاصة بمساھمي المستمرة 

 0.65   1.17  (فلس) 

 

 1.12 

 

 1.06 
الأساسیة من العملیات غیر السھم خسارة 

الخاصة بمساھمي الشركة الأم  المستمرة
 ) 0.22(  ) 10.77( (فلس) 

 

)10.77 ( 

 

)0.22 ( 
والمخففة السھم الأساسیة ربحیة   )خسارة(

 ) 9.60( (فلس) 
  

 0.43 
 

)9.65 ( 
  

 0.84 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتھا من قبل مجلس الإدارة بغرض توزیع الموارد وتقییم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغیلیة تستند إلى 

 
تدار من قبل   محافظالعملیات الإستثماریة في شراء وبیع الأسھم عن طریق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتھا في العملیات العقاریة والتي تشتمل على تجارة وتطویر وتأجیر وإدارة العقارات وتأجیر العقارات الاستثماریة

 شركات وجھات متخصصة. 
 

 یعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات: 
 

 2021یونیو   30الستة أشھر المنتھیة في     2022یونیو  30الستة أشھر المنتھیة في  
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

            
 2,337,689   -  2,337,689   2,398,509   -  2,398,509  صافي إیرادات إیجارات 

 ) 1,035,319(  -  ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  -  ) 1,098,611( تكالیف إیجارات 
 1,302,370   -  1,302,370   ¤ 1,299,898   -  1,299,898  نتائج القطاع

            
 ) 276,953(  -  ) 276,953(  ) 276,186(  -  ) 276,186( مصاریف عمومیة وإداریة  

 -  -  -  222,798    222,798   - لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 71,540   71,540   -  ) 329,668(  ) 329,668(  - موجودات مالیةأرباح  )ئرخسا(صافي  

 -  ¤ -  -  425,515   ¤  425,515   - أعمال شركات زمیلة حصة من نتائج 
 -  -  -  ) 220,257(  ) 220,257(  - خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 4,106   -  4,106   1,194   -  1,194  إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  -  ) 860,060(  ) 1,031,201(  -  ) 1,031,201( تكالیف تمویل

  241,003   71,540    169,463   92,093   98,388   ) 6,295( الفترة ربح  ) خسارة(صافي  
 ) 49,794(  ) 49,794(  -  -  -  - مخصصات غیر موزعة 

ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة  (خسارة) 
  191,209  21,746    169,463  92,093   98,388   ) 6,295( وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

 
 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعملیات غیر المستمرة 2021یونیو  30و  2022یونیو  30إن معلومات القطاع للفترة المنتھیة في 

 
 2021 یونیو 30  (مدقق)   2021دیسمبر  31  2022 یونیو  30 
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   لي االإجم  العملیات الإستثماریة   العقاریة العملیات   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

 89,732,454  5,773,209  83,959,245  98,444,981  7,356,983  91,087,998  97,204,910  8,183,726  89,021,184 الموجودات مجموع 
 72,332,161  -  72,332,161  84,051,016  -  84,051,016  83,290,650  -  83,290,650 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد علیھا ولم یتم تكبدھا بعد ھي كما یلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199
 

دیسمبر    31(  دینار كویتي  114,826بنوك محلیة مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  
 ). 3إیضاح (  دینار كویتي) 114,826: 2021 یونیو 30 ،دینار كویتي 114,826: 2021

 
 قیاس القیمة العادلة  -15

 إن تفاصیل مستویات قیاس القیمة العادلة ھي كما یلي: 
  أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ویشمل 
     المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل

 مباشر أو غیر مباشر. 
  ھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم التي یكون فی 
 

 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 
 

2022یونیو  30   
  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,201,668  -  2,201,668
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  1,004,155  967,181  1,971,336
4,173,004  967,181  3,205,823  

 
(مدقق)   2021دیسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,314,615  -  2,314,615
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  520,366  967,181  1,487,547
3,802,162  967,181  2,834,981  

 
2021یونیو  30   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    
 الأرباح أو الخسائر   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 1,012,609  -  1,012,609
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  376,816  756,159  1,132,975
2,145,584  756,159  1,389,425  

 
 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة ) على 19أثر فیروس كورونا المستجد (كوفید  -16

حتى الآن إلى   2019عبر مناطق جغرافیة مختلفة على مستوى العالم منذ نھایات عام   ("COVID - 19") أدى تفشي فیروس كورونا
لمالیة والنقدیة في جمیع  تعطیل الأعمال والأنشطة الاقتصادیة، حیث أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ وباء عالمي، كما أعلنت السلطات ا

إدارة   اتخذت  المحتملة.  السلبیة  العالم لمواجھة الآثار  أنحاء  تدابیر دعم مختلفة في جمیع  الكویت، عن  بما في ذلك دولة  العالم،  أنحاء 
أثرت في المقام الأول                                                                                                  ً        المجموعة العدید من الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباء، بما في ذلك تحدید القطاعات الأكثر ضعفا  التي ت 

ٍ                                                             ووضع تدابیر إضافیة لضمان مستوى عال  من إدارة تلك المخاطر. تطلبت حالات عدم التیقن الناجمة عن وباء                                    ("COVID - 19")   من
دارة مخاطر  المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر التقلبات العالمیة في عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة التي تم أخذھا في الاعتبار وذلك لا

على قیاس القیمة العادلة للادوات المالیة وغیر المالیة وقید تلك الآثار   ("COVID - 19") الائتمان والسیولة وتحدید أثر تداعیات وباء
 .قةفي البیانات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة منذ بدایة تفشي الوباء وحتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المرف

 
ة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة  أ  ً                              ما  حول قدرتھا على الاستمرار كمنشی جرت المجموعة تقی أ  كما

غم  رس المال والسیولة.  أ دم التأكد المستقبلیة وذلك لاعداد التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة ورعحول المخاطر وحالات  
ن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في  أ")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى  COVID - 19الأثر المتفاقم لوباء ("

ً فضلا  ھا التشغیلیة  ات مزاولة عملی  .  2021  دیسمبر   31  ذن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر ولم یتغیر بشكل مادي من أعن       
 الاستمراریة.  أ ساس مبدأتوافق مع ی المجمعة بما  المرحلیةالمالیة  المعلوماتعدت ھذه أونتیجة لذلك، فقد 
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وقد خلصت إدارة المجموعة إلى عدم الحاجة إلى إجراء تعدیلات مادیة على المطلوبات والموجودات الأخرى للمجموعة كما في تاریخ  
حلیة المجمعة المرفقة، وستحتاج إدارة المجموعة إلى النظر بعنایة في متطلبات القیاس والاعتراف بخسائر الانخفاض  المعلومات المالیة المر

یعتمد على   أنھ  یزال مدى ومدة الأثر الاقتصادي لھذه الأحداث غیر مؤكد، حیث  المجموعة مستقبلا، ذلك لأنھ لا  في قیمة موجودات 
التنبؤ بھا بدقة في ھذا الوقت، مثل معدل انتقال الفیروس ومدى فعالیة إجراءات الاحتواء الاحترازیة  التطورات المستقبلیة التي لا یمكن  

علق                                                                                                    ً                           المتخذة، وكذلك مدى سرعة انتشار وفعالیة اللقاحات المعتمدة من الجھات الحكومیة على مستوى العالم. ونظر ا لعدم التیقن المستمر المت 
قدیر موثوق لذلك التأثیر في الوقت الحالي، ولكن قد یؤثر على المعلومات المالیة في الفترات المالیة  بالأثر الاقتصادي، لا یمكن إجراء ت 

                                                ً                                                             المستقبلیة، وقد یختلف حجم ومقدار ذلك التأثیر وفق ا للمدى والفترة التي من المتوقع أن تنتھي ھذه الأحداث وآثارھا.
 

 الجمعیة العامة  -17
من قبل مساھمي الشركة الأم في اجتماع    2021دیسمبر    31تمت الموافقة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

 التاریخ.. ولم تعلن الشركة الأم عن أي توزیعات أرباح للسنة المنتھیة في ذلك  2022مایو  19 تاریخ الجمعیة العامة العادیة المنعقد في 
 

 تمراریة مبدأ الإس -18
لمبدأ الاستمراریة، والذي یفترض قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد                                                            ً تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وفقا  

ن  التزاماتھا من خلال نشاطھا الإعتیادي، ولا تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة أیة تعدیلات قد تنتج عن عدم التأكد م
 إستمراریة المجموعة.  

 
في   بلغ2022  یونیو  30كما  المتراكمت  ـــ،   ــالخسائر  للمجموعـ مبلغ  ـــة  (  13,646,768ة  كویتي   :2021 دیسمبر  31دینار 

دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا    8,461,703  :2021  یونیو  30دینار كویتي،    11,373,533
  18,590,512  :2021  یونیو  30،  كویتيدینار    24,083,370:  2021دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027المتداولة بمبـلغ  

  : 2021  یونیو  30،  %82:  2021دیسمبر    31(%  82إضافة إلى أن نسبة الدین إلى إجمالي الموارد المالیة قد بلغت    دینار كویتي)
77% (.   

 
تسھیلاتھا   وتجدید  ھیكلة  وإعادة  المستقبل  في  النقدیة  تدفقاتھا  وتعزیز  أرباح  تحقیق  على  قدرتھا  على  تعتمد  المجموعة  استمراریة  إن 

 .الدعم والتمویل من قبل المساھمین الرئیسیینالائتمانیة، إضافة إلى 
 

وترى إدارة المجموعة أنھ على الرغم من الشكوك الجوھریة حول قدرة المجموعة على مواجھة ھذه العوامل السابق ذكرھا، والذي قد  
دارة المجموعة تقوم بدراسة  ینتج عنھ عدم قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا من خلال نشاطھا الاعتیادي، فإن إ

ة  العدید من الاستراتیجیات لتحسین الأداء التشغیلي والمركز المالي وكفایة الموارد المالیة للمجموعة، ولدیھا اعتقاد راسخ بأن المجموع
 قادرة على مواصلة أعمالھا كمنشأة مستمرة.  

 
 دعاوى قضائیة   -19

الشركة الكویتیة لبناء المعامل والمقاولات                          ً                  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع  2010دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )أ
دینار    1,614,063("المساھم الرئیسي") والتي قامت الشركة الأم بموجبھا بقید محجوز ضمان مستحق للمساھم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  

برفع دعوى قضائیة ضد الشركة الأم بالاعتراض    2017ر  دیسمب   3في  . قام المساھم الرئیسي  2020دیسمبر    31كویتي كما في  
  2019مارس    26على الرصید المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقیمة الأوامر التغییریة. أصدرت المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

الرئیسي بالطعن بالاستئناف  دینار كویتي، وعلیھ، قامت الشركة الأم والمساھم    1,849,621    ً                               حكما  ضد الشركة الأم بإلزامھا بمبلغ  
  2019دیسمبر    15). تم تحدید جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097على الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافین أرقام (

لنظر موضوع الاستئناف حتى یرد تقریر لجنة الخبراء،    2020یونیو    7لمثول الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحدید جلسة في  
 . 2022  سبتمبر 11تأجیلھا لجلسة التي تم 

 
، قامت الشركة الأم بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات  2019مارس    26     ً                                               بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

ح أو  والذي تم إدراجھ في بیان الأربا 2020دیسمبر    31دینار كویتي كما في    235,558المحتملة عن تلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 السنوات السابقة.  في  المجمع الخسائر 

 
) والكائنة في  ”الشركة التابعة“) (”شركة سدرا المتحدة “، قامت إحدى الشركات التابعة (2020دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )ب 

  1,843,168درھم إماراتي، أي ما یعادل    22,396,033دولة الإمارات العربیة المتحدة بقید مخصصات دعاوى قضائیة بمبلغ  
 دینار كویتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبیانھا كالتالي:  

 
، بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائیة في القضیة رقم  2018أكتوبر    24في   )1

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما یعادل  9درھم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
ة عن تلك  دینار كویتي. وعلیھ، قامت الشركة التابعة بتكوین مخصص إضافي لمواجھة الإلتزامات المحتملة الناتج  1,740,324

 . 2020دیسمبر  31 خلال السنة المنتھیة فيدینار كویتي  522,210الدعوى القضائیة بمبلغ 
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درھم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بھا حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضیة رقم   )2
دینار كویتي. وعلیھ، قامت   1,320,958لوب سداده، أي ما یعادل % من أصل المبلغ المط9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 

دینار كویتي كما في    1,320,958الشركة التابعة بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات المحتملة لتلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 . 2020دیسمبر  31

 
دینار    199,968القضایا القانونیة بمبلغ    ، قامت الشركة التابعة بزیادة مخصص 2021دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  

 كویتي والتي تمثل مبلغ الفوائد المستحقة عن الأحكام سابقة الذكر. 
 
 
 

 
 
 
   



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 ، المحترمين    للأوراق الماليةالسادة/ شركة بورصة الكويت 
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

 (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إاجتماع مجلس  بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

 2022 اغسطس 14 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
وذلك يوم   في مقر الشركة، اجتمعالعقارية )ش.م.ك.ع( شركة المصالح مجلس الإدارة  يرجى العلم أن المعلومات الجوهرية

  اعتماد ووافق على    الظهرفي تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  14الموافق    حدالا
   .2022من العام  ثانيبيانات الشركة المالية للربع ال 

المركز  على  الجوهرية  المعلومة  أثر 
 المالي للشركة

 .المركز المالي للشركةلا يوجد أثر على 

 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    
                                                                                                                                                                                           

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة         
     

 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 
 

 ، المحترمين    للأوراق المالية السادة/ شركة بورصة الكويت
 

 ،،،تحية طيبة وبعد
 

  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة دارة  إبانعقاد اجتماع مجلس بشأن معلومات جوهرية تتعلق : إفصاح الموضوع
 

بشأن الإفصاح والشفافية    2010لسنة    7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاا 
 يرجى التكرم بالعلم:

 
 

 2022 اغسطس 11 التاريخ 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  )ش.م.ك.ع(مجلس  العقارية  المصالح  مقر   شركة  في 

  الظهر في تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس   14الموافق    حدالاوذلك يوم    الشركة،
 . 2022من العام  الثانيبيانات الشركة المالية للربع  اعتمادلمناقشة 

المر  على  الجوهرية  المعلومة  كز أثر 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    

                                                                                                                                                                                            
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة         

 

 
 
 



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،
 

 ش.م.ك.ع. ةالعقاري المصالح بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق: الموضوع
 

  2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
 ة العقاري  المصالح معلومات جوهرية تتعلّق بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة    عن ، تجدون مرفق ربطاً نموذج الإفصاح  وتعديلاته،

 ش.م.ك.ع.

 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،

 
 (ع)ش.م.ك. ةالعقاريالمصالح شركة اجتماع مجلس إدارة   بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع

بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاً 
 التكرم بالعلم:

 
 2022 اغسطس 14 التاريخ 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
وذلك يوم   في مقر الشركة، اجتمعالعقارية )ش.م.ك.ع( شركة المصالح مجلس الإدارة  يرجى العلم أن المعلومات الجوهرية

  اعتماد ووافق على    الظهرفي تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  14الموافق    حدالا
 .   2022من العام  الثانيبيانات الشركة المالية للربع 

المركز  على  الجوهرية  المعلومة  أثر 
 المالي للشركة

 المركز المالي للشركة.لا يوجد أثر على 

 
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    

                                                                                                                                                                                           
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة         
 
 
 













 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة المصالح العقاریة 
 ) عامة شركة مساھمة كویتیة (

   التابعة تھااشركو
 الكویـت  دولـة 
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة 

 2022یونیو   30للفترة المالیة المنتھیة في 
 (غیر مدققة) 

 مــع
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 

 



 
 
 

 شركة المصالح العقاریة 
 ) عامة شركة مساھمة كویتیة (

   التابعة وشركاتھا
 الكویـت  دولـة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة 
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 
 مدققة) (غیر 

 مــع
 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 المحتویات 

 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة تقریر المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ) (غیر مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بیان 
 (غیر مدقق)   المجمعالمكثف  الخسائر المرحلي بیان الأرباح أو 

 مدقق)  (غیر  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 (غیر مدقق)   المجمعالمكثف  بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف بیان التدفقات النقدیة المرحلي

4 
5 
6 
7   

  
 17 – 8 (غیر مدققة)المجمعة   المرحلیة المكثفة المعلومات المالیة   حول إیضاحات 

 



 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلیة المكثفة تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة 
 
 

 حترمین مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة المصالح العقاریة 

 دولة الكویت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتھا    "الشركة الأم ")  عامةش.م.ك. (  –  شركة المصالح العقاریةلالمرفق  لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة   المرحلیة المكثفة المالیة    بیانات ال، وكذلك  2022  یونیو  30كما في    ) "المجموعة (
  أشھر المنتھیة آنذاك. إن إعداد وعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة   الستةالشامل الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة 

" من مسؤولیة إدارة الشركة الأم. إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن  "التقریر المالي المرحلي  ) 34(المجمعة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالیة المرحلیة نتیجة مراجعتنا لھذه الم

 
 نطاق المراجعة

"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعیار الدولي لمھام المراجعة رقم  
لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة تشتمل مبدئیا على توجیھ استفسارات للموظفین المسؤولین عن المع

ھو مطبق في عملیة التدقیق    مماالمالیة والمحاسبیة، وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  
ھا خلال عملیة  وفقا لمعاییر التدقیق الدولیة وھي بالتالي لا تمكننا من التأكید على أننا على علم بكافة الأحداث الھامة التي من الممكن تحدید

 یتعلق بالتدقیق.                                         ً التدقیـق، وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأیا  
 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
في   - المجمعة كما  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  للشرك   المعلومات    2022یونیو  30تتضمن  لیمتد    اتالمالیة  التابعة (جیمشیا كراون 

،  ) شركة خاصة محدودة بالأسھم  –انترتاشونال ھولدینج لیمیتد  و(شركة فونیكس    ) التابعةوشركاتھا    متدی ("جیمشیا") و(شركة المصالح جلف ل
  % 19.8:  2021  یونیو  30  -%   22.9% و16.3:  2021دیسمبر    31% (22.3و  %  16.6والتي تمثل إجمالي موجوداتھا ومطلوباتھا  

التوالي من الإ % 28.1و المجمعة.  ) على  المكثفة  كما تتضمنجمالیات  المرحلیة  المالیة  المنتھیة في  المجمعة    المعلومات  یونیو    30للفترة 
 مصاریف بمبلغ :  2021یونیو    30(على التوالي  دینار كویتي    360,447دینار كویتي و  341,378مصاریف بمبلغ  إیرادات وعلى    2022

كویتي)   146,686 وإجمالي    من  دینار  المجموعة إیرادات  ب   .مصاریف  الخاصة  والمبالغ  الأرصدة  إدراج  التابعة ضمن    ات الشرك  تلكتم 
التابعة. لم نتمكن من التحقق من    اتمالیة معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

ً  التابعة نظرا   ات المالیة لتلك الشرك معلومات صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال معلومات  اللعدم تمكننا من الحصول على             
یلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق  تحدید أي تعد  لم نتمكننھ  إالمالیة لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتھم أومراقبي حساباتھم. وعلیھ، ف

 بھذا الأمر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة.  
 
  إنترناشیونال (شركة فینوس    الزمیلة  ات المالیة للشرك  المعلومات  2022  یونیو   30تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة كما في   -

ً  بناء   زمیلة تتم المحاسبة علیھا باستخدام طریقة حقوق الملكیة  ات وھي شركش.م.م.) و (كافي كومودیتي آند فرایت إنتیغریتورز د.م.س.س.)      
  31دینار كویتي ( 4,010,720بمبلغ وتم إدراجھا في بیان المركز المالي على حسابات الإدارة المعدة من قبل إدارة ھذه الشركات الزمیلة. 

بلغت حصة المجموعة من نتائج أعمال ھذه    دینار كویتي).   4,760,598:  2021  یونیو   30  –دینار كویتي    3,554,819:  2021  برمسدی 
لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات  دینار كویتي.    425,515بمبلغ    ربح  2022  یونیو  30المنتھیة في    فترةالشركات الزمیلة عن ال

الشركات الزمیلة    لتلك المالیة    المعلوماتوالإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لھذه الشركات الزمیلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  
الضروري إجراء تعدیلات فیما یتعلق بھذه البنود على  ، لم نتمكن من تحدید ما إذا كان من  وعلیھأو مراجعة إدارتھا أو مراقبي حساباتھا.  

 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة. 
  



 
-2- 

 
فونیكس انترتاشونال ھولدینج  شركة  ل   شركة الأمكافیة وملائمة للتحقق من وجود وصحة ملكیة ال  مراجعةلم نتمكن من الحصول على أدلة   -

تحقق من وجود أي حقوق عن حوالات أو رھونات أو حجوزات أو أي من  لم نتمكن من ال، وكذلك  شركة خاصة محدودة بالأسھم  –لیمیتد  
الاطلاع على وثائق    المرفقة وذلك لعدم تمكننا منالمعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  أشكال الالتزامات الأخرى عن ھذا البند كما في  

المعلومات المالیة المرحلیة  تحدید أي تعدیلات قد تكون ضروریة فیما یتعلق بھذا الأمر على    لم نتمكن من. وعلیھ، فانھ  االملكیة الخاصة بھ
 . )8(إیضاح   المرفقة المكثفة المجمعة 

 
 الاستنتاج المتحفظ

منا ما یجعلنا        ً                                                                                                                   اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أیة تأثیرات محتملة نتیجة للأمور المبینة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم یرد إلى عل
  ).34(دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جمیع النواحي المادیة، وفقا لمعیار المحاسبة ال

 
 عدم التأكد المادي المتعلق بمبدأ الإستمراریة

كما الخسائر المتراكمة للمجموعة  أن  المجمعة، والذي یبین  المكثفة   ) حول المعلومات المالیة المرحلیة18نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم (نود أن  
بلغت    2022  یونیو  30في   (  13,646,768قد  كویتي  كویتي،    11,373,533  : 2021ر  دیسمب   31دینار  :  2021  یونیو  30دینار 

دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبـلغ    8,461,703
تشیر إلى وجود شكوك جوھریة   إن تلك الظروف  دینار كویتي).  18,590,512:  2021  یونیو  30دینار كویتي،    24,083,370:  2021

                     ً       ً                       ھذا الأمر لا یعد تحفظا  إضافیا  على الاستنتاج المتحفظ. حول قدرة المجموعة على تحقیق الاستمراریة. إن 
 

 المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى حول تقریر
المـالیة المرحلیة المكثفة المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشركة الأم، وحسب                           ً                              بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات  

، لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فیما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إلیھ علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعدیلاتھما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسیس الشركة  وتعدیلاتھما اللاحقة،    ولائحتھ التنفیذیة  2016لسنة    1الشركات رقم  

حیازة  ، بإستثناء            ً                                                   یؤثر مادیا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالھاقد  على وجھ    2022  یونیو  30أشھر المنتھیة في    الستة فترة  
 .  لیس من ضمن الأنشطة الرئیسیة للشركة الأمالاستثمار في شركات زمیلة حیث أنھ 

 
بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم یرد إلى علمنـا أیـة مخـالفـات مـادیـة للقـانون رقم  

ة في   ة المنتھیـ الیـ ذیـة خلال الفترة المـ ھ التنفیـ ھ ولائحتـ ة علیـ دیلات اللاحقـ ا  على  ع  2022  یونیو  30والتعـ ادیـ                                   ً      لى وجـھ كـان من الممكن أن یؤثر مـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.

 
 
 
 

 نایف مساعد البزیع  
 دولــة الكـویت

 2022أغسطس  14
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   

RSM  البزیع وشركاھم 
 
 
 
 

 





 

4 

 
 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة

 التابعة تھااشركو
 (غیر مدقق) المجمع المكثف بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

 
 

   .    ً                                               جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  ) تشكل 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
  

 یونیو  30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو  30أشھر المنتھیة في  للثلاثة   
 2021  2022  2021  2022  إیضاح  

          العملیات المستمرة: 

 2,337,689   2,398,509   1,179,363   1,197,966    صافي إیرادات إیجارات 
 ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  ) 513,890(  ) 561,879(   تكالیف إیجارات 

 1,302,370   1,299,898   665,473   636,087    ربح التشغیل 
          

 ) 276,953(  ) 276,186(  ) 164,009(  ) 166,773(   مصاریف عمومیة وإداریة 
  الم یعد لھ / مخصص خسائر إئتمانیة متوقعةصافي 

 -  222,798   -  222,798   ب  - 4 ضرورة
 71,540   ) 329,668(  71,540   ) 244,447(   موجودات مالیة أرباح ) ئر(خساصافي 

 -  425,515   -  425,515    حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  ) 220,257(  -  ) 220,257(  أ  - 8 الشھرة خسائر إنخفاض في قیمة 

 ) 49,794(  -  ) 49,794(  -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 4,106   1,194   1,106   759    إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  ) 1,031,201(  ) 432,406(  ) 549,562(  4 تكالیف تمویل

العملیات غیر   قبل  المستمرة  العملیات  من  الفترة  ربح 
 191,209   92,093   91,910   104,120    المستمرة وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

          
 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(  5 خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة 

وحصة  الوطنیة  العمالة  دعم  ضریبة  قبل  الفترة  ربح 
 101,537   90,649   2,238   102,676    الزكاة

 ) 4,806(  -  ) 2,157(  -   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 ) 1,776(  -  ) 716(  -   الزكاةحصة 

 94,955   90,649   ) 635(  102,676    الفترة  (خسارة)  ربح
          العملیات المستمرة: 

          بـ: الخاص 
 248,943   263,872   153,353   275,899    المستمرة مساھمي الشركة الأم من العملیات  

 ) 64,316(  ) 171,779(  ) 64,316(  ) 171,779(   الحصص غیر المسیطرة من العملیات المستمرة 
 184,627   92,093   89,037   104,120    ربح الفترة من العملیات المستمرة

          العملیات غیر المستمرة:
          :الخاص بـ

 ) 51,585(  ) 2,537,107(  ) 51,585(  ) 2,537,107(   مساھمي الشركة الأم من العملیات غیر المستمرة
 ) 38,087(  2,535,663   ) 38,087(  2,535,663    الحصص غیر المسیطرة من العملیات غیر المستمرة 

 ) 89,672(  ) 1,444(  ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة  
          

          :ربحیة (خسارة) السھم الخاصة بمساھمي الشركة الأم
 1.06   1.12   0.65   1.17   12 السھم من العملیات المستمرة (فلس)  ربحیة

 ) 0.22(  ) 10.77(  ) 0.22(  ) 10.77(  12 المستمرة (فلس) خسارة السھم من العملیات غیر 
والمخففة  السھم  ربحیة    )خسارة( الخاصة الأساسیة 

 0.84   ) 9.65(  0.43   ) 9.60(  12 (فلس)  بمساھمي الشركة الأم
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   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ) عامة ش.م.ك. (  – شركة المصالح العقاریة 
 التابعة   تھااشرك و

 (غیر مدقق)  المجمع المكثف  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 

 یونیو 30أشھر المنتھیة في  للستة  یونیو 30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 
        

 94,955  90,649   ) 635(  102,676  الفترة  (خسارة)  ربح 
        

        :الدخل الشامل الآخر  (الخسارة الشاملة الأخرى) 
إلي بیان الأرباح أو               ً تصنیفھ لاحقا  بند یمكن أن یعاد  

    المرحلي المكثف المجمع الخسائر 
    

 71,200  ) 174,819(  71,200   ) 174,819( فروقات ترجمة عملة من العملیات الأجنبیة
        
تصنیفھوبن  یعاد  لن  أو        ً لاحقا    اد  الأرباح  بیان  إلي 

    الخسائر المرحلي المكثف المجمع 
    

بالقیمة   المالیة  للموجودات  العادلة  القیمة  في  التغیر 
 146,113   ) 385,591( العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
)461,211 ( 

 
123,042 

 161,969  65,676   161,969   65,676  الدخل الشامل الأخر من العملیات غیر المستمرة
 356,211  ) 570,354(  379,282   ) 494,734( الدخل الشامل الآخر للفترة (الخسارة الشاملة الأخرى)  

 451,166  ) 479,705(  378,647   ) 392,058( الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة (مجموع  
        

        الخاص بـ: 
 445,842  ) 2,932,895(  373,323   ) 2,845,248( مساھمي الشركة الأم 

 5,324  2,453,190   5,324   2,453,190  الحصص غیر المسیطرة 
 )392,058 (   378,647  )479,705 (  451,166 
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي لكیةالمبیان التغیرات في حقوق 
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

     الخاصة بمساھمي الشركة الأم حقوق الملكیة  

  رأس المال 
 احتیاطى 
  اجباري 

التغیرات التراكمیة  
   في القیمة العادلة 

احتیاطي ترجمة  
 عملات أجنبیة 

تعدیلات ترجمة   
عملات أجنبیة  

متعلقة بموجودات  
محتفظ بھا  
  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة   بغرض البیع 

 الحصص 
  غیر المسیطرة 

 مجموع
 حقوق الملكیة   

 8,659,061(   19,730,891  )2,781,764(   16,949,127(  -     841,934 ) 216,142(  4,198,721  23,565,439   2021 ینایر  1الرصید كما في 
 102,403 (   94,955(    -  -   197,358   197,358 -  -  - الفترة خسارة) ( ربح

 356,211   107,727   248,484   -  -  125,442   123,042   -  - خر للفترة الشامل الأ دخلال
 451,166   5,324   445,842   197,358   -  125,442   123,042   -  - للفترة الدخل الشامل مجموع 

 17,400,293   )2,776,440(  20,176,733   )8,461,703(  -  967,376   )93,100(  4,198,721  23,565,439 2021 یونیو 30الرصید في 
                  
                  

 14,393,965   )2,826,254(  17,220,219   ) 11,373,533(  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 ینایر  1الرصید كما في 
 90,649   2,363,884   )2,273,235(  )2,273,235(  -  -  -  -  - الفترة  ) ربحخسارة(  

 ) 570,354(  89,306   ) 659,660(  -  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - للفترة  الدخل الشامل الآخر )ىخرالأ ة الشامل الخسارة(
 ) 479,705(  2,453,190   )2,932,895(  )2,273,235(  -  ) 198,449(  ) 461,211(  -  - الدخل الشامل للفترة  )الخسارة الشاملة(مجموع 

تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة متعلقة  المحول إلى 
 88,032   -  -  - بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 

 
)88,032(  -  -  -  - 

 13,914,260   ) 373,064(  14,287,324   ) 13,646,768(  )88,032(  457,703   ) 199,739(  4,198,721  23,565,439 2022 یونیو 30الرصید في 
 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 )عامةش.م.ك. ( – شركة المصالح العقاریة
 التابعة تھااشركو

 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي بیان التدفقات النقدیة
 2022یونیو  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 یونیو  30أشھرالمنتھیة في  للستة   
 2021  2022  إیضاح 
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:

المستمرة وضریبة دعم ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر 
 العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

  
 92,093   191,209 

 ) 89,672(  ) 1,444(   خسارة الفترة من العملیات غیر المستمرة
    90,649   101,537 

      التسویات: 
 698,987   698,989    ستھلاك لإا

   ) 222,798(  ب  - 4 لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 ) 71,540(  329,668    موجودات مالیة ) خسائرأرباح (صافي  

 -  ) 425,515(   حصة من نتائج أعمال شركات زمیلة 
 -  220,257   أ  - 8 خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 49,794   -  19 مخصص قضایا قانونیة 
 949,732  1,031,201   5 - 4 تكالیف تمویل  

 13,315   17,956    مكافأة نھایة الخدمة مخصص 
  ¤  1,740,407   1,741,825 

      التشغیلیة: التغیرات في الموجودات والمطلوبات 
 ) 115,593(  ) 201,705(   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 ) 212,319(  30,284    مستحق من أطراف ذات صلة 

 ) 180,896(  160,886    دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ) 52,075(  6,911    مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 1,180,942   1,736,783    التدفقات النقدیة الناتجة من العملیات 
 ) 25,000(  ) 77,977(   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 

 1,155,942   1,658,806    الأنشطة التشغیلیة   الناتجة من  صافي التدفقات النقدیة 
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: 
 ) 955,706(  ) 250,000(   شراء موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 ) 13,453(  ) 188,023(  6 إضافات على عقارات إستثماریة
 ) 5,555(  -   ممتلكات ومعدات  إضافات على

 14,637   33,279    توزیعات أرباح نقدیة مستلمة  
 (960,077)  ) 404,744(   الأنشطة الاستثماریة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 

 ) 860,060(  ) 1,031,201(   مدفوعة  تكالیف تمویل
 -  ) 1,700(   الشركة الأم توزیعات مدفوعة لمساھمي 

 ) 860,060(  ) 1,032,901(   الأنشطة التمویلیة   المستخدمة في التدفقات النقدیة صافي  
 ) 664,195(  221,161    في نقد ونقد معادل   صافي الزیادة (النقص)

 -  ) 7,499(  5 نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 
 384,561   ) 249,438(   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 2,710,638   1,368,077   3 نقد ونقد معادل في بدایة الفترة  
 2,431,004   1,332,301   3 نقد ونقد معادل في نھایة الفترة  

 
 

   .           ً                                               ) تشكل جزءا  من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 19) إلى (1الإیضاحات المرفقة من (إن 
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسیس -1

العقاریة  إن المصالح    ومدرجة في   الكویتمسجلة في دولة    ھي شركة مساھمة كویتیة عامة  )"الشركة الأم" ش.م.ك. (عامة) (  شركة 
وآخر ما تم التأشیر    1989  دیسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسیس الشركة الأم بموجب عقد تأسیس رقم    .بورصة الكویت 

رقم   التجاري  السجل  في  بھ   2021دیسمبر    2بتاریخ    40671علیھ  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زیادة  بموجبھ  تم  من    والذي 
 دینار كویتي.  40,000,000دینار كویتي إلى  23,565,439

 

 ھي:                                   ً              إن الانشطة الرئیسیة للشركة الأم وفقا  لعقد التأسیس 
تملك وبیع وشراء وتطویر العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكویت وخارجھا وكذلك إدارة أملاك الغیر وكل   -

ا في القوانین القائمة وما حظرتھ من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  ذلك بما لا یخالف الأحكام المنصوص علیھ
 نصت علیھ ھذه القوانین.

ّ                                                   تملك وشراء وبیع أسھم وسندات الشركات العقاری ة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكویت وخارجھا.  -                                            
یزاول تقدیم ھذه    فیمنأنواعھا على أن تتوفر الشروط المطلوبة    إعداد الدراسات وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة  -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وإیجارھا واستئجارھا. -
وتنفیذ الأعمال المدنیة  القیام بأعمال الصیانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغیر بما في ذلك أعمال الصیانة  -

 والمیكانیكیة والكھربائیة والمصاعد وأعمال تكییف الھواء بما یكفل المحافظة على المباني وسلامتھا. 
والحدائق   - والمتنزھات  والاستراحات  الضیافة  وبیوت  والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإیجار  واستثمار  وتشغیل  إدارة 

والكافیتر والمطاعم  والریاضیة  والمعارض  الترویجیة  والمشروعات  والصحیة  السیاحیة  والمنتجعات  السكنیة  والمجمعات  یات 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الأصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغیرھا من 

 الخدمات اللازمة لھا. 
 الأم العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  تنظیم المعارض العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة  -
 إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة.  -
 شركات وجھات متخصصة. استغلال الفوائض المالیة المتوفرة لدى الشركة الأم عن طریق استثمارھا في محافظ مالیة تدار من قبل   -
والتحویل   - والتشغیل  البناء  بنظام  والصناعیة  والتجاریة  السكنیة  والمشاریع  للمناطق  الأساسیة  البنیة  لوضع  المباشرة  المساھمة 

)BOT (   وإدارة المرافق العقاریة بنظام)BOT( . 
 

 ، دولة الكویت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  ھو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 

أغسطس    14بتاریخ    إدارة الشركة الأم مجلس    من قبلالمجمعة للمجموعة    المكثفةإصدار المعلومات المالیة المرحلیة    موافقة على ال  تتم
2022  . 

 

 أسس العرض  -2
السیاسات المحاسبیة المستخدمة في إعداد  ). إن  34                                                    ً                              لقد أعدت ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة طبقا  لمعیار المحاسبة الدولي رقم (

  31ة المرحلیة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة السنویة للسنة المنتھیة في  ـــات المالی ــھذه المعلوم
 .  2021دیسمبر 

 
التي یتم  لم تقم المجموعة بتطبیق مبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات تم إصدارھا وغیر جاریة التأثیر. إن التعدیلات والتفسیرات  

 على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  لیس لھا أي تأثیر 2022لأول مرة في تطبیقھا 
 

المرح المالیة  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جمیع  المجمعة لا  الدولیة  ـلیة  للمعاییر  وفقا   كاملة  مالیة  لبیانات  المطلوبة                                      ً                   ات 
عرض  للتقاریر المالیة. في رأي الإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع التعدیلات المتمثلة في الاستحقاقات العادیة المتكررة والتي تعتبر ضروریة ل

                      ً                                          لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا للسنة    2022یونیو    30رة المنتھیة في  للفت عادل. إن نتائج الأعمال  
. للحصول على معلومات إضافیة یمكن الرجوع إلى البیانات المالیة المجمعة والإیضاحات المتعلقة بھا  2022دیسمبر    31المنتھیة في  

 . 2021دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 نقد في الصندوق   12,529  1,914  10,903
 نقد لدى البنوك  1,262,383  1,321,455  1,403,861
 ودائع بنكیة قصیرة الأجل  -  -  1,005,889

 نقد لدى محافظ استثماریة 57,389  44,708  10,351
2,431,004  1,368,077  1,332,301  

 
 .  ً ا  یوم 90خلال فترة  أستحقتو ،2021 یونیو  30كما في         ً % سنویا  1.1قصیرة الأجل  البنكیة بلغ معدل الفائدة الفعلي على الودائع 
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 یونیو   30دینار كویتي،    114,826:  2021دیسمبر    31(دینار كویتي    114,826یتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقیمة  
 ). 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة (إیضاح  دینار كویتي) 114,826: 2021

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4

 الصلة ذات  الأطراف  العلیا وبعض الإدارة أفرادشركة زمیلة،    كالمساھمین، صلة ذات أطراف مع متنوعة بمعاملات المجموعة  قامت
 إن الأرصدة والمعاملات الھامة المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة  یتم المعاملات بھذه المتعلقة الدفع  وشروط  الأسعار إن الأخرى.

 یلي:  كما ھي  صلة  ذات أطراف مع تمت التي
 

 الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 
 یونیو 30

2021  

 دیسمبر  31
2021 
  (مدقق)

 
 یونیو 30

2022 

 
 ذات أطراف
  المساھمین   شركة زمیلة   أخرى  صلة 

 (أ)   صلةمستحق من أطراف ذات   60,000   444,433   3,029,826   3,534,259   4,730,159     4,805,395 

)1,866,731(  )1,866,731(  )1,263,576( 
 

)980,509(  
)223,067
(  )60,000( 

خسائر ائتمانیة      ً       ناقصا : مخصص 
 متوقعة

 2,938,664   2,863,428   2,270,683   2,049,317   221,366  -  

-   380,000  - 
 

-  -  - 
استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على 

 (أ)

 376,816   520,366   1,004,155 
 

-  -   1,004,155 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 (أ)  خلال الدخل الشامل الآخر
 ) 6عقارات استثماریة (إیضاح  -  -  12,500,000   12,500,000   12,500,000   -

 ذات صلة مستحق إلى أطراف   749,593   -  8,557,131   9,306,724   9,299,813   2,654,267 
   محجوز ضمان مستحق -  -  -  -  -  2,823,361 
 مقاولین مستحق إلى  -  -  -  -  -  8,210 
 ) 11(إیضاح  التزام تأجیر تمویلي -  -  52,000,000   ¤ 52,000,000   52,000,000   46,250,000 
 توزیعات أرباح مستحقة  173,482   -  -  173,482   175,182   175,182 

 

للتنمیة   بین كل من الشركة الأم وشركة المصالح الكویتیة  2022  فبرایر  10بموجب عقد إتفاق تسویة وإقفال مدیونیات بتاریخ   ) أ(
ش.م.ك. الإستثماریة  المصالح  وشركة  ش.م.ك.م  ذ.  م القابضة  شركة  رئیسییین  مساھمین  -  صلة  ات(أطراف  ومالك    فونیكس ) 

مالك شركة   لما كان  لیمیتد،  لیمیتدإفونیكس  إنترناشونال ھولدینج  القابضة    نترناشونال ھولدینج  للتنمیة  المصالح  إلى شركة  مدین 
، وكانت شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة  دینار كویتي  1,200,000) بمبلغ  مساھم رئیسي  - (طرف ذي صلة   .ش.م.ك.م 
  698,000) مدینة للشركة الأم بمبلغ  مساھمین رئیسیین  -  صلة   ات (أطراف ذ  .ثماریة ش.م.ك.م وشركة المصالح الإست   .ش.م.ك.م 

دینار كویتي على التوالي، وحیث أن جمیع الأطراف طالبو بتسویة ھذا الإلتزام على أن یقوم مالك شركة   469,000و دینار كویتي
  (طرف ذي صلة ع من أسھم شركة التعمیر العقاریة ش.م.ك.  سھم  35,000,000إنترناشونال ھولدینج لیمیتد التي تمتلك    فونیكس

(الشركة    عبالكامل إلى شركة المصالح العقاریة ش.م.ك.إنترناشونال ھولدینج لیمیتد    فونیكس) بنقل ملكیة شركة  مساھم رئیسي     -
وشركة المصالح الإستثماریة    .شركة المصالح الكویتیة للتنمیة القابضة ش.م.ك.م من  )، مقابل إقفال الأرصدة المستحقة  8الأم) (إیضاح  

 ) في دفاتر الشركة الأم وإقفال المخصص المكون على تلك الارصدة. مساھمین رئیسیین -  صلة   ات(أطراف ذ  .ش.م.ك.م 
 

بإستثناء إلتزام التأجیر التمویلي والذي یحمل   المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. إن الأرصدة 
     ً                                  سنویا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك  %)  2.25:  2021  یونیو  30%،  2.25:  2021دیسمبر    31(%  2.25فائدة بواقع  

 ). 11(إیضاح  –  2023نوفمبر  28ة العقد والذي سینتھي في الكویت المركزي ویستحق سداد أصل المبلغ خلال مد
 
 یلي:  كما الخسائر الإئتمانیة المتوقعة ھي إن الحركة على مخصص  )ب (

 
     یونیو  30

2022  2021 
 1,866,731  1,866,731  السنة الفترة / الرصید في بدایة 

 -  33,000  السنة الفترة / المحمل خلال 
 -  ) 380,357( السنة الفترة / المستخدم خلال 

 -  ) 255,798( مخصص لم یعد لھ ضرورة 
 1,866,731  1,263,576  السنة الفترة /  نھایة في  الرصید

 

 المتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات
    یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 

  طبیعة العلاقة   2022  2021
 مصاریف عمومیة وإداریة  أخرى  صلة   ذات أطراف  22,500   -
 العملیات المستمرة من تمویلتكالیف  أخرى  صلة   ذات أطراف  1,031,201   860,060
 من العملیات غیرالمستمرة تكالیف تمویل أخرى  صلة   ذات أطراف  339,615  89,672
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 مزایا الإدارة العلیا:
 

  یونیو 30للستة أشھر المنتھیة في 
2021  2022  

 مزایا قصیرة الأجل  45,000   30,000
 إجازات  1,442   -

 نھایة الخدمة مكافأة  3,177   2,500
32,500   49,619  

 
 محتفظ بھا بغرض البیعومطلوبات موجودات   -5

جمشیا كراون    في شركةكامل الحصص المملوكة    عرض  2022  یونیو  26،    2022مایو    12بتاریخ    الأم الشركة    إدارة  مجلس  قرر
شھر    12المتوقع بیعھا خلال    الشركة التابعةوالمطلوبات الخاصة ب قد تم تصنیف الموجودات وعلیھ ف  ،للبیع  (شركة تابعة)  مالطا  –  لیمتد

المرحلي المكثف   كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بھا لغرض البیع، وتم عرضھا بشكل منفصل في بیان المركز المالي
   .المجمع

 
 المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع ھي كما یلي:  بالشركة التابعةإن أھم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
   یونیو  30

2022 
 

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,499 
 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    17,037 
 ) 7(إیضاح أرض وعقارات محتفظ بھا للتطویر   14,161,002 

 مجموع الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع  14,185,538 
  

 المطلوبات:  
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   2,011,648 
 ) 9(إیضاح   قرض لأجل 13,180,873 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بھا بغرض البیع 15,192,521 

 صافي الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع (1,006,983)
 

 ھي كما یلي:والمدرجة ضمن العملیات غیر المستمرة  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 
 

  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في   یونیو  30أشھر المنتھیة في   ستةلل
2021  2022  2021  2022  

 الإیرادات:       
 إیرادات أخرى  341,378   -   341,378  -
 إجمالي الإیرادات  341,378  -   341,378  -

 التكالیف:       
 مصاریف عمومیة وإداریة   (3,207)  -  (3,207)  -

 تكالیف تمویل (339,615)  (89,672)  (339,615)  )89,672(
 الفترة من العملیات غیر المستمرة   خسارة (1,444)  )89,672(  (1,444)  )89,672(
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 عقارات استثماریة  -6

  أراضي    مباني   الإجمالي 
 التكلفة :      

 2022ینایر  1في  43,683,304  43,332,912  87,016,216
 إضافات  -  188,023  188,023
 تعدیلات ترجمة عملة أجنبیة 168,000  -  168,000

   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  43,520,935  87,372,239
      

 الإستھلاك المتراكم:      
 2022ینایر  1في  -  17,010,578  17,010,578

 (أ)  الإستھلاك المحمل على الفترة  -  698,972  698,972
   2022 یونیو  30الرصید في  -  17,709,550  17,709,550

      

 القیمة الدفتریة: صافي      
   2022 یونیو  30الرصید في  43,851,304  25,811,385  69,662,689
 (مدقق)   2021دیسمبر  31الرصید في  43,683,304  26,322,334  70,005,638
   2021 یونیو 30الرصید في  31,125,305  28,770,760  59,896,065

 

 المكثف المجمع. يتكالیف إیجارات في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلتم إدراج الإستھلاك المحمل على الفترة ضمن بند  ) أ(
 

نادي الكورنیش البحري    -  صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر  31المنتھیة   سـنةال  خلال ) ب (
  ىعل  سـتندا  والذيمسـتقل   مقیمتقریر تقییم من   تم تحدید سـعر الشـراء بالإسـتناد إلىدینار كویتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م

مقامة   مباني. یتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حلیفة بدولة الكویت تشـتمل على ثلاثة المقارنة  السـوق  أسـعار
ومن  ، 2021  غســطسأ 16المنعقد في    الأممجلس إدارة الشــركة    ھذه المعاملة من قبلعلیھا لغرض تطویرھا. تمت الموافقة على 

 ).4(إیضاح  2021سبتمبر  9في  ةالجمعیة العمومیة السنویة للمساھمین للشركة الأم المنعقدقبل 
 

 تسویة الدفعة النھائیة. سیتم تحویل ملكیة العقارعند
 

 دینار كویتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقیة، یتم تسویة إجمالي ثمن الشراء و ا    ً بناء  
. مع الحق في شراء  م.م.ك. ش   البحري   الكورنیش  ناديدینار كویتي من    5,750,000تحویل التزام عقد الإیجار التمویلي قدره   -

یجب دفع المبلغ    العقارات،دینار كویتي. إذا اختارت المجموعة شراء    5,750,000العقار في نھایة مدة الإیجار بمبلغ إجمالي  
. یحمل عقد الإیجار التمویلي معدل  2023نوفمبر    28الأساسي لعقد الإیجار التمویلي بالكامل خلال فترة الإیجار الذي ینتھي في  

 ). 11                     ُ                               بنك الكویت المركزي وی دفع على أقساط نصف سنویة (إیضاح  لدىخصم ال سعرعلى معدل       ً سنویا  ٪  2.25فائدة یبلغ 
 

الشركة    وتعھد  دینار كویتي  6,750,000  بمبلغ  2022  مایو   24سند أذني مستحق الدفع مصرح بھ من قبل وزارة العدل بتاریخ   -
، حتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة لم یتم سداد  2022یونیو    6بسداد كامل المبلغ دفعة واحدة في تاریخ    الأم

 . السدادلتمدید مھلة . م.م.ك.ش   البحري الكورنیش  نادي تفاوض مع إدارة ال المبلغ المستحق وجاري
 

 للتطویربھا أراضي وعقارات محتفظ  -7

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

 السنة  /الرصید في بدایة الفترة  15,674,475   17,378,774   ¤ 17,378,774 
  ) 5(إیضاح  موجودات محتفظ بھا بغرض البیعالمحول إلى  ) 14,161,002(  -  -
 خسائر إنخفاض في القیمة  -  ) 341,701(  -

 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة ) 922,797(  ) 1,362,598(  ) 662,395(
 السنة  /الرصید في نھایة الفترة  590,676   15,674,475   16,716,379 

 
ــمنت   ــي والعقارات المحتفظ بھا تضــ ــمبر    31دینار كویتي (  14,161,002بلغت  بقیمة دفتریة  بعض العقارات  للتطویر  الأراضــ دیســ

(إیضـاح    للأج  دینار كویتي) مرھونة كضـمان مقابل قرض 16,136,865:  2021 یونیو  30ودینار كویتي   15,091,875:  2021
  .للشركة الأم %57.5). إن تلك العقارات مملوكة لشركة تابعة (شركة جیمشیا كراون لیمتد) المملوكة بنسبة 9
 

 جیمشـــیا كراون لیمتدشـــركة    من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصـــص، تمت الموافقة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  
 ).5وعلیھ تم تحویل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ بھا لغرض البیع (إیضاح 
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 اقتناء شركة تابعة  -8

فونیكس انترناشونال ھولدینج   شركة ت الشركة الأم بالاستحواذ على كامل ملكیة  قام  ،2022  یونیو  30المالیة المنتھیة في    فترةخلال ال
لم تظھر تلك    ،والتي تم المحاسبة علیھا بطریقة الاقتناء ) 4دینار كویتي (إیضاح    1,167,000مقابل إقفال وتسویة مدیونیات بقیمة  لیمیتد  

   .بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع كونھا معاملة غیر نقدیةالمعاملة في 
 
فونیكس   شركة   

انترناشونال ھولدینج 
شركة   –لیمیتد 

خاصة محدودة  
 بالأسھم

 

 المجموع 
 1,167,000  1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 
 تاریخ الاقتناء: التابعة كما في ة صافي قیمة الموجودات المحددة للشرك

 المجموع 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 بالأسھم

 

 الموجودات     
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  945,000  945,000
 مجموع الموجودات  945,000  945,000
 طلوبات مجموع الم  -  -
 صافي الموجودات  945,000  945,000

 
 الشھرة الناتجة عن الاقتناء: 

شركة فونیكس   
انترناشونال ھولدینج 

شركة   –لیمیتد 
خاصة محدودة  

 المجموع   بالأسھم
 1,167,000   1,167,000  ) 4إجمالي مقابل الإقتناء (إیضاح 

 ) 945,000(  ) 945,000( لصافي الموجودات المحددة المقتناة عادلة     ً            ناقصا : القیمة ال
 222,000   222,000  (أ) الشھرة الناتجة من الاقتناء 

 
 كما یلي:  فترةإن الحركة على الشھرة خلال ال )أ(

 یونیو  30 
2022  

 یونیو 30
2021   

 -  222,000   تابعة كةشر باقتناء الإضافات: المتعلق
 -  ) 220,257( فترة القیمة خلال الفي  خسائر الإنخفاض

 -  ) 1,743( تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 -  - فترةلرصید في نھایة الا
 
  - نیكس إنترناشونال ھولدینغ لیمتد  وف - ستحواذ على شركة تابعةقیمة الشھرة الناشئة عن الإ في  نخفاض  إختبار  إ   بعمل  المجموعة   قامت 

نخفاض القیمة  دینار كویتي نتیجة لإ    220,257بمبلغ  في قیمة الشھرة  نخفاض  إشركة خاصة محدودة. نتج عن ذلك الاعتراف بخسائر  
 للشركة التابعة.  ةالسوقیة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالمملوك

 
 قرض لأجل  -9

یمثل القرض لأجل تســھیلات إئتمانیة بالعملة الأجنبیة ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة (شــركة جیمشــیا كراون لیمتد) والمملوكة بنســبة 
:  2021 یونیو 30ودینـار كویتي    14,047,317: 2021دیســــمبر    31(دینـار كویتي    13,180,873% بقیمـة إجمـالیـة بلغـت 57.5

دیســــمبر  31دینـار كویتي (  14,161,002للتطویر بمبلغ  وعقـارات محتفظ بھـا  يضــــاأررھن مقـابـل  دینـار كویتي)  14,686,203
ــاح   16,136,865:  2021 یونیو  30دینار كویتي و  15,091,875:  2021 حمل القرض لأجل فائدة تبلغ ی ).  7دینار كویتي) (إیضـ

. إن القرض         ً  % ســنویا )2أشــھر یوریبور +    6أو   3 :2021 یونیو  30و  2021دیســمبر   31       ً   % ســنویا  (2یوریبور +  أشــھر  6أو   3
  والفوائد المترتبة علیھ والجزاءات المتعلقة بھ مضمونة من قبل مساھمي الشركة التابعة.
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  جیمشیا كراون لیمتد ، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بیع كامل حصص شركة  2022یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  

 ). 5(إیضاح  مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بھا بغرض البیعوعلیھ تم تحویل القرض لأجل المتعلق بالشركة التابعة إلى 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 یونیو 30
2021    

 دیسمبر 31
2021 
  (مدقق) 

 یونیو  30
2022 

 

ّ    دائنون تجاری ون 23,902  25,590  ¤ 25,138             
 مستحق إلى مقاولین عن أعمال مقاولات  19,911  19,639  61,224

 مصروفات مستحقة  674,183  2,628,033  2,684,544
   محجوز ضمان مستحق  2,863,232  2,834,953  2,823,361

 مستحقة إیرادات غیر  -  -  5,785
 إجازات الموظفین المستحقة  49,486  43,753  52,711

                        ً الإیجارات المقبوضة مقدما   246,311  187,559  203,830
 ودائع مستردة  575,356  587,026  569,367

 )  19(إیضاح مخصص قضایا قانونیة   1,956,435  1,932,906  1,775,031
 مستحق لضریبة دعم العمالة الوطنیة  3,006  3,006  7,812
 مستحق للزكاة  1,350  1,350  3,126

 أرصدة دائنة أخرى  524  643  70,214
8,282,143  8,264,458  6,413,696  

 

 تأجیر تمویلي إلتزام -11
  لتزمتإونتیجة لھذه المعاملة ،   ،صـلة، قامت المجموعة بشـراء عقار اسـتثماري من طرف ذي  2021  دیسـمبر 31المنتھیة   سـنةال  خلال

ــتحق الدفع بمبلغ  ب المجموعة   ــتثماري  5,750,000عقد إیجار تمویلي مســ ــاح    دینار كویتي المرتبط بالعقار الاســ ). یحمل عقد 6(إیضــ
نصـف    أقسـاطعلى   تدفع  ،بنك الكویت المركزي  لدىخصـم  ال  سـعرمعدل    ق     ً    سـنویا  فو٪  2.25الإیجار التمویلي المسـتحق معدل فائدة یبلغ  

 .)6 ، 4 ات(إیضاح 2023نوفمبر  28ویستحق السداد حتى  یةسنو
 

 ناری د  50,515,858  بلغت  ةی دفتر  مةی ق  بصـــافي ةی ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018دیســـمبر   31خلال الســـنة المنتھیة في  
ــلة)م.م.ك.ش  ةی المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيی كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . (طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار ھذه    .مش.م.ك. ةی تأجیر تمویلي مع مجموعة الأوراق المال ةی . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيی كو ناری د

  فوق       ً سـنویا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل التمویلي التأجیر  إلتزام  حملی . تيی كو ناری د  49,250,000العقارات مع حق الشـراء بمبلغ 
  العقارات تلك  بشـراء  التابعة  الشـركة رغبة  حالة  وفي.       ً  سـنویا    مرتین  السـداد  وتسـتحق  المركزي  تی الكو بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر

  ).4  (إیضــاح  2023 نوفمبر  28  في  ینتھي  ســوف  والذي  العقد مدة  خلال التمویلي التأجیر  إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم فإنھا  ســتثماریةالا
 ملیون دینار كویتي خلال السنوات السابقة من إجمالي المدیونیة. 3قامت المجموعة بسداد مبلغ 

 
   والمخففة السھم الأساسیة  ربحیة (خسارة)  -12

 على المتوســط المرجح لعدد الأســھم القائمة خلال  ً  ا  بناء  والمخففة  الســھم الأســاســیةربحیة    )خســارة(إن المعلومات الضــروریة لاحتســاب  
 كما یلي:ھي  الفترة

 یونیو  30أشھر المنتھیة في   للستة  یونیو  30للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 2022  2021  2022  2021 

  الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم   ربح
 248,943   263,872   153,353   275,899  من العملیات المستمرة 

الشركة   خسارة بمساھمي  الخاص  الفترة 
 )51,585(  )2,537,107(  )51,585(  )2,537,107( من العملیات غیر المستمرة  الأم

بمساھمي (خسارة)   الخاص  الفترة  ربح 
 197,358   )2,273,235(  101,768   )2,261,208( الشركة الأم 

        
        عدد الأسھم القائمة : 

 235,654,390   235,654,390   235,654,390  235,654,390  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة 
        

  اتــالعملی نـمة ـــم الأساسیـــالسھ ربحیة
الشركة الأم الخاصة بمساھمي المستمرة 

 0.65   1.17  (فلس) 

 

 1.12 

 

 1.06 
الأساسیة من العملیات غیر السھم خسارة 

الخاصة بمساھمي الشركة الأم  المستمرة
 ) 0.22(  ) 10.77( (فلس) 

 

)10.77 ( 

 

)0.22 ( 
والمخففة السھم الأساسیة ربحیة   )خسارة(

 ) 9.60( (فلس) 
  

 0.43 
 

)9.65 ( 
  

 0.84 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتھا من قبل مجلس الإدارة بغرض توزیع الموارد وتقییم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغیلیة تستند إلى 

 
تدار من قبل   محافظالعملیات الإستثماریة في شراء وبیع الأسھم عن طریق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتھا في العملیات العقاریة والتي تشتمل على تجارة وتطویر وتأجیر وإدارة العقارات وتأجیر العقارات الاستثماریة

 شركات وجھات متخصصة. 
 

 یعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات: 
 

 2021یونیو   30الستة أشھر المنتھیة في     2022یونیو  30الستة أشھر المنتھیة في  
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

            
 2,337,689   -  2,337,689   2,398,509   -  2,398,509  صافي إیرادات إیجارات 

 ) 1,035,319(  -  ) 1,035,319(  ) 1,098,611(  -  ) 1,098,611( تكالیف إیجارات 
 1,302,370   -  1,302,370   ¤ 1,299,898   -  1,299,898  نتائج القطاع

            
 ) 276,953(  -  ) 276,953(  ) 276,186(  -  ) 276,186( مصاریف عمومیة وإداریة  

 -  -  -  222,798    222,798   - لم یعد لھا ضرورة  /  مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة صافي 
 71,540   71,540   -  ) 329,668(  ) 329,668(  - موجودات مالیةأرباح  )ئرخسا(صافي  

 -  ¤ -  -  425,515   ¤  425,515   - أعمال شركات زمیلة حصة من نتائج 
 -  -  -  ) 220,257(  ) 220,257(  - خسائر إنخفاض في قیمة الشھرة 

 4,106   -  4,106   1,194   -  1,194  إیرادات أخرى 
 ) 860,060(  -  ) 860,060(  ) 1,031,201(  -  ) 1,031,201( تكالیف تمویل

  241,003   71,540    169,463   92,093   98,388   ) 6,295( الفترة ربح  ) خسارة(صافي  
 ) 49,794(  ) 49,794(  -  -  -  - مخصصات غیر موزعة 

ربح الفترة من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة  (خسارة) 
  191,209  21,746    169,463  92,093   98,388   ) 6,295( وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

 
 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعملیات غیر المستمرة 2021یونیو  30و  2022یونیو  30إن معلومات القطاع للفترة المنتھیة في 

 
 2021 یونیو 30  (مدقق)   2021دیسمبر  31  2022 یونیو  30 
 الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة   لي االإجم  العملیات الإستثماریة   العقاریة العملیات   الإجمالي   العملیات الإستثماریة   العملیات العقاریة 

 89,732,454  5,773,209  83,959,245  98,444,981  7,356,983  91,087,998  97,204,910  8,183,726  89,021,184 الموجودات مجموع 
 72,332,161  -  72,332,161  84,051,016  -  84,051,016  83,290,650  -  83,290,650 المطلوبات مجموع 

 



 ش.م.ك. (عامة) – المصالح العقاریةشركة 
 التابعة تھااشركو

 المجمعة (غیر مدققة)المكثفة إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة 
 2022 یونیو 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

15 

   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد علیھا ولم یتم تكبدھا بعد ھي كما یلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 یونیو 30
2021 

 دیسمبر 31 
 2021 

 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2022 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199
 

دیسمبر    31(  دینار كویتي  114,826بنوك محلیة مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  
 ). 3إیضاح (  دینار كویتي) 114,826: 2021 یونیو 30 ،دینار كویتي 114,826: 2021

 
 قیاس القیمة العادلة  -15

 إن تفاصیل مستویات قیاس القیمة العادلة ھي كما یلي: 
  أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ویشمل 
     المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل

 مباشر أو غیر مباشر. 
  ھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم التي یكون فی 
 

 یبین الجدول التالي تحلیل البنود المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة: 
 

2022یونیو  30   
  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,201,668  -  2,201,668
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  1,004,155  967,181  1,971,336
4,173,004  967,181  3,205,823  

 
(مدقق)   2021دیسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,314,615  -  2,314,615
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  520,366  967,181  1,487,547
3,802,162  967,181  2,834,981  

 
2021یونیو  30   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    
 الأرباح أو الخسائر   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 1,012,609  -  1,012,609
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  376,816  756,159  1,132,975
2,145,584  756,159  1,389,425  

 
 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة ) على 19أثر فیروس كورونا المستجد (كوفید  -16

حتى الآن إلى   2019عبر مناطق جغرافیة مختلفة على مستوى العالم منذ نھایات عام   ("COVID - 19") أدى تفشي فیروس كورونا
لمالیة والنقدیة في جمیع  تعطیل الأعمال والأنشطة الاقتصادیة، حیث أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ وباء عالمي، كما أعلنت السلطات ا

إدارة   اتخذت  المحتملة.  السلبیة  العالم لمواجھة الآثار  أنحاء  تدابیر دعم مختلفة في جمیع  الكویت، عن  بما في ذلك دولة  العالم،  أنحاء 
أثرت في المقام الأول                                                                                                  ً        المجموعة العدید من الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباء، بما في ذلك تحدید القطاعات الأكثر ضعفا  التي ت 

ٍ                                                             ووضع تدابیر إضافیة لضمان مستوى عال  من إدارة تلك المخاطر. تطلبت حالات عدم التیقن الناجمة عن وباء                                    ("COVID - 19")   من
دارة مخاطر  المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر التقلبات العالمیة في عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة التي تم أخذھا في الاعتبار وذلك لا

على قیاس القیمة العادلة للادوات المالیة وغیر المالیة وقید تلك الآثار   ("COVID - 19") الائتمان والسیولة وتحدید أثر تداعیات وباء
 .قةفي البیانات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة منذ بدایة تفشي الوباء وحتى تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المرف

 
ة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة  أ  ً                              ما  حول قدرتھا على الاستمرار كمنشی جرت المجموعة تقی أ  كما

غم  رس المال والسیولة.  أ دم التأكد المستقبلیة وذلك لاعداد التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة ورعحول المخاطر وحالات  
ن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في  أ")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى  COVID - 19الأثر المتفاقم لوباء ("

ً فضلا  ھا التشغیلیة  ات مزاولة عملی  .  2021  دیسمبر   31  ذن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر ولم یتغیر بشكل مادي من أعن       
 الاستمراریة.  أ ساس مبدأتوافق مع ی المجمعة بما  المرحلیةالمالیة  المعلوماتعدت ھذه أونتیجة لذلك، فقد 
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وقد خلصت إدارة المجموعة إلى عدم الحاجة إلى إجراء تعدیلات مادیة على المطلوبات والموجودات الأخرى للمجموعة كما في تاریخ  
حلیة المجمعة المرفقة، وستحتاج إدارة المجموعة إلى النظر بعنایة في متطلبات القیاس والاعتراف بخسائر الانخفاض  المعلومات المالیة المر

یعتمد على   أنھ  یزال مدى ومدة الأثر الاقتصادي لھذه الأحداث غیر مؤكد، حیث  المجموعة مستقبلا، ذلك لأنھ لا  في قیمة موجودات 
التنبؤ بھا بدقة في ھذا الوقت، مثل معدل انتقال الفیروس ومدى فعالیة إجراءات الاحتواء الاحترازیة  التطورات المستقبلیة التي لا یمكن  

علق                                                                                                    ً                           المتخذة، وكذلك مدى سرعة انتشار وفعالیة اللقاحات المعتمدة من الجھات الحكومیة على مستوى العالم. ونظر ا لعدم التیقن المستمر المت 
قدیر موثوق لذلك التأثیر في الوقت الحالي، ولكن قد یؤثر على المعلومات المالیة في الفترات المالیة  بالأثر الاقتصادي، لا یمكن إجراء ت 

                                                ً                                                             المستقبلیة، وقد یختلف حجم ومقدار ذلك التأثیر وفق ا للمدى والفترة التي من المتوقع أن تنتھي ھذه الأحداث وآثارھا.
 

 الجمعیة العامة  -17
من قبل مساھمي الشركة الأم في اجتماع    2021دیسمبر    31تمت الموافقة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

 التاریخ.. ولم تعلن الشركة الأم عن أي توزیعات أرباح للسنة المنتھیة في ذلك  2022مایو  19 تاریخ الجمعیة العامة العادیة المنعقد في 
 

 تمراریة مبدأ الإس -18
لمبدأ الاستمراریة، والذي یفترض قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد                                                            ً تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وفقا  

ن  التزاماتھا من خلال نشاطھا الإعتیادي، ولا تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة أیة تعدیلات قد تنتج عن عدم التأكد م
 إستمراریة المجموعة.  

 
في   بلغ2022  یونیو  30كما  المتراكمت  ـــ،   ــالخسائر  للمجموعـ مبلغ  ـــة  (  13,646,768ة  كویتي   :2021 دیسمبر  31دینار 

دینار كویتي)، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا    8,461,703  :2021  یونیو  30دینار كویتي،    11,373,533
  18,590,512  :2021  یونیو  30،  كویتيدینار    24,083,370:  2021دیسمبر    31دینار كویتي (  10,136,027المتداولة بمبـلغ  

  : 2021  یونیو  30،  %82:  2021دیسمبر    31(%  82إضافة إلى أن نسبة الدین إلى إجمالي الموارد المالیة قد بلغت    دینار كویتي)
77% (.   

 
تسھیلاتھا   وتجدید  ھیكلة  وإعادة  المستقبل  في  النقدیة  تدفقاتھا  وتعزیز  أرباح  تحقیق  على  قدرتھا  على  تعتمد  المجموعة  استمراریة  إن 

 .الدعم والتمویل من قبل المساھمین الرئیسیینالائتمانیة، إضافة إلى 
 

وترى إدارة المجموعة أنھ على الرغم من الشكوك الجوھریة حول قدرة المجموعة على مواجھة ھذه العوامل السابق ذكرھا، والذي قد  
دارة المجموعة تقوم بدراسة  ینتج عنھ عدم قدرة المجموعة على تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا من خلال نشاطھا الاعتیادي، فإن إ

ة  العدید من الاستراتیجیات لتحسین الأداء التشغیلي والمركز المالي وكفایة الموارد المالیة للمجموعة، ولدیھا اعتقاد راسخ بأن المجموع
 قادرة على مواصلة أعمالھا كمنشأة مستمرة.  

 
 دعاوى قضائیة   -19

الشركة الكویتیة لبناء المعامل والمقاولات                          ً                  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع  2010دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )أ
دینار    1,614,063("المساھم الرئیسي") والتي قامت الشركة الأم بموجبھا بقید محجوز ضمان مستحق للمساھم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  

برفع دعوى قضائیة ضد الشركة الأم بالاعتراض    2017ر  دیسمب   3في  . قام المساھم الرئیسي  2020دیسمبر    31كویتي كما في  
  2019مارس    26على الرصید المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقیمة الأوامر التغییریة. أصدرت المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

الرئیسي بالطعن بالاستئناف  دینار كویتي، وعلیھ، قامت الشركة الأم والمساھم    1,849,621    ً                               حكما  ضد الشركة الأم بإلزامھا بمبلغ  
  2019دیسمبر    15). تم تحدید جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097على الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافین أرقام (

لنظر موضوع الاستئناف حتى یرد تقریر لجنة الخبراء،    2020یونیو    7لمثول الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحدید جلسة في  
 . 2022  سبتمبر 11تأجیلھا لجلسة التي تم 

 
، قامت الشركة الأم بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات  2019مارس    26     ً                                               بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائیة بتاریخ  

ح أو  والذي تم إدراجھ في بیان الأربا 2020دیسمبر    31دینار كویتي كما في    235,558المحتملة عن تلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 السنوات السابقة.  في  المجمع الخسائر 

 
) والكائنة في  ”الشركة التابعة“) (”شركة سدرا المتحدة “، قامت إحدى الشركات التابعة (2020دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في   )ب 

  1,843,168درھم إماراتي، أي ما یعادل    22,396,033دولة الإمارات العربیة المتحدة بقید مخصصات دعاوى قضائیة بمبلغ  
 دینار كویتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبیانھا كالتالي:  

 
، بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائیة في القضیة رقم  2018أكتوبر    24في   )1

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما یعادل  9درھم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
ة عن تلك  دینار كویتي. وعلیھ، قامت الشركة التابعة بتكوین مخصص إضافي لمواجھة الإلتزامات المحتملة الناتج  1,740,324

 . 2020دیسمبر  31 خلال السنة المنتھیة فيدینار كویتي  522,210الدعوى القضائیة بمبلغ 
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درھم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بھا حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضیة رقم   )2
دینار كویتي. وعلیھ، قامت   1,320,958لوب سداده، أي ما یعادل % من أصل المبلغ المط9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 

دینار كویتي كما في    1,320,958الشركة التابعة بتكوین مخصص لمواجھة الإلتزامات المحتملة لتلك الدعوى القضائیة بمبلغ  
 . 2020دیسمبر  31

 
دینار    199,968القضایا القانونیة بمبلغ    ، قامت الشركة التابعة بزیادة مخصص 2021دیسمبر    31خلال السنة المنتھیة في  

 كویتي والتي تمثل مبلغ الفوائد المستحقة عن الأحكام سابقة الذكر. 
 
 
 

 
 
 
   



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،
 

 ش.م.ك.ع. ةالعقاري المصالح بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق: الموضوع
 

  2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
 ة العقاري  المصالح معلومات جوهرية تتعلّق بنتائج اجتماع مجلس إدارة شركة    عن ، تجدون مرفق ربطاً نموذج الإفصاح  وتعديلاته،

 ش.م.ك.ع.

 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 2022 اغسطس 14 الكويت في
 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،     السيد/ مدير إدارة الإفصاح

 

 تحية طيّبة وبعد،،،

 
 (ع)ش.م.ك. ةالعقاريالمصالح شركة اجتماع مجلس إدارة   بنتائج بشأن معلومات جوهرية تتعلق: إفصاح الموضوع

بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملاً 
 التكرم بالعلم:

 
 2022 اغسطس 14 التاريخ 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.م( اسم الشركة المدرجة 
وذلك يوم   في مقر الشركة، اجتمعالعقارية )ش.م.ك.ع( شركة المصالح مجلس الإدارة  يرجى العلم أن المعلومات الجوهرية

  اعتماد ووافق على    الظهرفي تمام الساعة الواحدة والنصف من بعد    2022  اغسطس  14الموافق    حدالا
 .   2022من العام  الثانيبيانات الشركة المالية للربع 

المركز  على  الجوهرية  المعلومة  أثر 
 المالي للشركة

 المركز المالي للشركة.لا يوجد أثر على 

 
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،                                    

                                                                                                                                                                                           
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة         
 
 
 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 

 

 المحترمين،     السادة/ هيئة أسواق المال 
 المحترم،    السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

 
 تحية طيّبة وبعد،،،

 

 للإجتماع ش.م.ك.ع.  المصالح العقاريةشركة  بدعوة مجلس إدارة : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلقالموضوع
 

  2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
الإفصاح   نموذج  ربطاً  مرفق  تجدون  جوهرية  عنوتعديلاته،  بدعوة    معلومات  إدارةتتعلّق  العقارية شركة    مجلس    المصالح 

  .للإجتماعش.م.ك.ع. 

 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،

 

 محمد داود مساعد الصالح
 رئيس مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 

 



 

 

 2022 اغسطس 11الكويت في 
 

 المحترمين،            السادة/ هيئة أسواق المال  
 المحترم،   السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

   
 تحية طيبة وبعد،،،

 
  (ع)ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة بانعقاد اجتماع مجلس إدارة  بشأن معلومات جوهرية تتعلق إفصاح : الموضوع

 
بشأن الإفصاح والشفافية يرجى    2010لسنة    7بأحكام  الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم    وعملاً   ،بالإشارة الى الموضوع أعلاه

 التكرم بالعلم:
 

 
 2022 اغسطس 11 التاريخ 

 (م )ش.م.ك. ةالعقاري المصالحشركة  اسم الشركة المدرجة 
أنه  المعلومات الجوهرية العلم  اجتماع    يرجى  انعقاد  الإدارة  سيتم  مقر   )ش.م.ك.ع(  ةالعقاري   المصالح شركة  مجلس  في 

  الظهر من بعد    الواحدة والنصففي تمام الساعة    2022  اغسطس   14  الموافقحد  الاوذلك يوم    الشركة،
 . 2022 من العام ثانيال بيانات الشركة المالية للربع اعتماد لمناقشة

على   الجوهرية  المعلومة  المركز أثر 
 المالي للشركة

  .لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة

 
                                                                                                                                           وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة         
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