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،  7/5،  4/ 7، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة    1من قانون الشركات رقم    199لنص المادة  
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الاحاطة بالاخطار

السادة  /  شركه المصالح العقاريه   ش.م.ك

تحية طيبة و بعد

بالإشارة إلى إخطار جمعية عمومية عادية المقدم ، نفيدكم علما بأنه قد تمت الاحاطة بالموعد
في  / 2023/05/30

و تفضلو بقبول خالص التحية

مستند الكتروني لايحتاج الى ختم أو توقيع

تاريخ الطباعة : 2023/05/10 رقم الصفحة : 1



 

 

 السنوية لشركة المصالح العقارية ش.م.ك.ع  العادية العامةجدول أعمال الجمعية 
 31/12/2220للسنة المالية المنتهية في  

 

 والمصادقة عليه؛  12/2022/ 31سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في  -1

 والمصادقة عليهما؛  31/12/2022الحوكمة وتقرير لجنة التدقيق عن السنة المالية المنتهية في سماع كل من تقرير  -2

 والمصادقة عليه؛  2022/ 12/ 31سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في  -3

 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4

 والمصادقة عليها؛   31/12/2022مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع أرباح عن السنة المالية المنتهية في  -5

  31/12/2022سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -6
 )إن وجدت(؛ 

 التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  سماع تقرير التعاملات -7

في   -8 المنتهية  المالية  السنة  عن  الإدارة  مجلس  أعضاء  مكافأة  توزيع  بعدم  الإدارة  مجلس  توصية  على  الموافقة 
 ؛ 31/12/2022

المالية   -9 السنة  خلال  تمت  التي  صلة  ذات  أطراف  مع  وعقود  اتفاقيات  وابرامها  الشركة  تعاملات  في  مناقشة  المنتهية 
المالية التي تنتهي في   31/12/2022 التعامل مع الأطراف ذات الصلة خلال السنة  وتفويض مجلس إدارة الشركة في 
في    31/12/2023 المنتهية  المالية  السنة  عن  الشركة  لمساهمي  العادية   السنوية  العامة  الجمعية  انعقاد  تاريخ  وحتى 
 ؛ 31/12/2023

الترخيص لمن له ممثل -10 التنفيذية أو أزواجهم أو    مناقشة  في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة 
أو   الشركة  مع  تبرم  التي  العقود والتصرفات  في  غير مباشرة  أو  مباشرة  له مصلحة  تكون  أن  الثانية  الدرجة  أقاربهم من 

المالية   السنة  الشركات    199وذلك وفقاً لنص المادة    2022لحسابها عن  ، ووفقاً لأحكام  2016لسنة    1رقم  من قانون 
( للقاعدة السادسة من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  6/ 7،  5/ 7،  7/4المواد ) 

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛  2010لسنة   7



 

 

م فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية والمالية والإدارية عن السنة  مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمته -11
 ؛ 31/12/2022المالية المنتهية في 

يتجاوز   -12 بما لا  الشركة  أسهم  بيع  او  بشراء  الإدارة  تفويض مجلس  لمواد  10مناقشة  أسهمها وذلك وفقاً  % من عدد 
 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7القانون رقم  

وتفويض مجلس الإدارة    2023/ 31/12مراقب حسابات للسنة المالية المنتهية في  مناقشة إعادة تعيين مجلس إدارة   -13
 بتحديد أتعابهم.

 

 الصالح  مساعد  محمد داود
 رئيس مجلس الإدارة
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل  
 

 السادة المساهمين المحترمين
 ش.م.ك. )عامة(  – شركة المصالح العقارية 

 دولة الكويت
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة

 
 الرأي المتحفظ

والتي تتضمن  ،( )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )"المجموعة"(عامةش.م.ك. )  – المصالح العقاريةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة 
  ،والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر  رباح أو الخسائرللأ  المجمعة  بياناتالو  ،2022ديسمبر    31بيان المركز المالي المجمع كما في  

بما في ذلك ملخص    ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  ،والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ
 . السياسات المحاسبـية الهامة

 
نتيجة للأم تأثيرات محتملة  أية  المتحفظ " فقرة  في    ةبين الم  ور برأينا، وبإستثناء  الرأي  تقريرنا  "أسس  المجمعة تظهر    ، من  المالية  البيانات  فإن 

ها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة  ئ وأدا  ،2022ديسمبر    31المركز المالي المجمع للمجموعة كما في    ،من جميع النواحي المادية  ،بصورة عادلة
 . للمعايير الدولية للتقارير المالية  للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا  

 
 أسس الرأي المتحفظ 

شركة بوليغون للخدمات العقارية ش.م.ك.  المالية للشركات التابعة )  البيانات  2022  ديسمبر   31المجمعة كما في  البيانات المالية  تتضمن   -
شركة خاصة   –انترتاشونال هولدينج ليميتد )شركة فونيكس   و  ( وشركاتها التابعة متد ي و )شركة المصالح جلف ل )وشركاتها التابعة  )مقفلة( 

( على التوالي من  %22.9و  % 16.3:  2021)  %24.9و    %17.8والتي تمثل إجمالي موجوداتهما ومطلوباتهما    ،محدودة بالأسهم(
  595,145  مصاريف بمبلغ  على  2022ديسمبر    31المنتهية في  للسنة    ةالتابع  للشركات كما تضمنت البيانات المالية  الاجماليات المجمعة.  

تم إدراج الأرصدة والمبالغ  مصاريف المجموعة.إيرادات ودينار كويتي( من إجمالي    700,837  مصاريف بمبلغ  : 2021دينار كويتي )
. لم  ةالتابع  ات ضمن البيانات المالية المجمعة للمجموعة بناء على بيانات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  ةالتابعات  الخاصة بتلك الشرك

لعدم تمكننا من   نظرا    ةالتابع  اتنتمكن من التحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في البيانات المالية لتلك الشرك
. وعليه، فإنه لا يمكننا تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية  اأومراقبي حساباته  امراجعة إدارته  أو  ةالمدقق  المالية  االحصول على بياناته

 فيما يتعلق بهذا الأمر على البيانات المالية المجمعة المرفقة.  
 

  ش.م.م.(    - إنترناشيونال)شركة فينوس  الزميلة    اتالمالية للشرك  المعلومات   2022  ديسمبر  31كما في  البيانات المالية المجمعة  تتضمن   -
. بلغت  دينار كويتي(  3,554,819  –   2021)  ديناركويتي  4,007,058بمبلغ    د.م.س.س.(     -   و )كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز

دينار كويتي   425,515بمبلغ    ربح   2022ديسمبر    31حصة المجموعة من نتائج أعمال هذه الشركات الزميلة عن السنة المنتهية في  
الزميلة   973,762  بمبلغ  خسارة   :2021) الشركات  هذه  إدراج  تم  كويتي(.  الملكية  دينار  حقوق  ال  بطريقه  المجمعة    بيانات في  المالية 

هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات  إدارة  للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل  
ة أو مراجعة  لتلك الشركات الزميلالمالية    البياناتالمدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  

بيانات  وبالتالي، لم نتمكن من تحديد ما إذا كان من الضروري إجراء تعديلات فيما يتعلق بهذه البنود على الإدارتها أو مراقبي حساباتها.  
 المجمعة المرفقة.  المالية

 
تم شـرحها ضـمن بند مسـووليات مراقب الحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسـووليتنا وفقا لتلك المعايير قد  

ــبين المهنيين ــتقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاس الصــادر   تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا. كما أننا مس
ـا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق مع تلك المتطلبات والميثاق. أننا عن المجــــلس الدولي لمعاييــــر أخلاقية المحاسبين، كما قمنا بالإلتزام بمسوولياتنـ

 نعتقد بأن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، كافية وملائمة لتكون أساسا في إبداء رأينا المتحفظ. 
  



 

 

 
-2 - 

 
 

 أمور التدقيق الهامة 
حسـب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة للسـنة الحالية.    ،إن أمور التدقيق الهامة

وأننا لا نبدي   ،وفي التوصــل إلى رأينا المهني حولها ،ولقد تم اســتعرات تلك الأمور ضــمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل
ــلا   رأيا   ــافة إلى الأمور المبينة في فقرة    حول تلك الأمور.منفصـ ــس الرأي المتحفظ"بالإضـ ــيل  فيما يلي    يرنا،من تقر  "أسـ أمور التدقيق تفاصـ

 :الرئيسية التي قمنا بتحديدها وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار أعمال التدقيق
 

 الإنخفات في قيمة العقارات الإستثمارية
  31دينار كويتي كما في    58,367,655بلغت  قيمة دفترية  بصافي  تتضمن موجودات المجموعة عقارات والتي تم تصنيفها كعقارات إستثمارية  

من إجمالي موجودات المجموعة. تتم المحاسبة عن العقارات    دينار كويتي( والتي تمثل جزءا  هاما    70,005,638:  2021)  2022ديسمبر  
 الاستهلاك المتراكم وتقدير خسائر الإنخفات في القيمة.  الإستثمارية بالتكلفة ناقصا  

 
ار تقدير  تعتمد بشكل كبير على التقديرات، لذلك قمنا باعتب   تي ، والمهمةإن تقدير خسائر الإنخفات في قيمة تلك العقارات تتضمن أراء وأحكام  

من قبل مقيمين مرخص لهم في    ويا  خسائر الإنخفات في القيمة لتلك الموجوادات كأمر هام. يتم تقييم تلك العقارات مرة واحدة على الأقل سن 
ل، التقييم. إن هذه التقييمات، من ضمن تقييمات أخرى تتم على أساس الافتراضات، مثل تقدير إيرادات التأجير، أسعار الخصم ومعدلات الإشغا 

 ومعرفة افتراضات السوق والمعاملات التاريخية.  
 

، أخذا   رسملة الدخل ومقارنة المبيعاتام المقيمون باستخدام تقنيات تقييم كطريقة  ، قاتلك العقارت لغرت تقدير الإنخفات في القيمة الدفترية ل
كما وأننا ركزنا   ،على أساس العينات  . لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم من قبل المقيمين المرخص لهماتلك العقارت بالاعتبار طبيعة واستخدام  

 ( حـول البيانات المالية المجمعة. 10إيـضاح  )ـهر تلـك الإفـصاحات الـمتعلقة بـهذا الـبند فـي  . تظاتلك العقارت على مدى كفاية الإفصاح عن تقييم  
 

 معلومات أخرى 
،  2022 إن الإدارة مسوولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لم نحصل على التقرير السنوي للمجموعة والذي يشمل أيضا  تقرير مجلس  بخلاف البيانات  
لبيانات  الإدارة، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على تلك التقارير بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. فيما يتعلق بتدقيقنا ل

ة، فإن مسووليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقيام بذلك، فإننا نأخذ في الاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى  المالية المجمع
تتضمن غير متطابقة بشكل مادي مع البيانات المالية المجمعة أو المعلومات التي حصلنا عليها من خلال التدقيق، أو بطريقة أخرى، إذا ما كانت  

ادية. هذا وإذا ما تبين لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادية، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضمن تقريرنا.  أخطاء م
بر  نا لا نعليس لدينا ما يستوجب الإفصاح عنه فيما يتعلق بهذا الشأن. إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يشمل المعلومات الأخرى، كما أن 

 .عن أي نتيجة تدقيق حولها 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
 ،هي الجهة المســوولة عن إعداد وعرت تلك البيانات المالية المجمعة بشــكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية  إدارة الشــركة الأمإن 

بحيث لا تتضـمن أية أخطاء مادية سـواء كانت ناتجــــــة   ،وعن نظام الرقابة الداخلية الذي تراه مناسـبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة
 .ل أو الخطأعن الإحتيا

 
تكون إدارة المجموعة مسـوولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الإسـتمرارية والإفصـاح عند الحاجة    ،ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة

أو إيقاف أنشـطتها   ما لم يكن بنية الإدارة تصـفية المجموعة  ،عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الإسـتمرارية وتطبيق مبدأ الإسـتمرارية المحاسـبي
 .أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك

 
  .للشركة الأمإن المسوولين عن الحوكمة هم الجهة المسوولة عن مراقبة عملية التقرير المالي 

 
 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة

البيـانـات المـاليـة المجمعـة ككـل، خـاليـة من أخطـاء مـاديـة، ســــواء كـانـت نـاتجـة عن الإحتيـال أو إن هـدفنـا هو الحصــــول على تـأكيـدات معقولـة بـأن 
دقيق الخطأ، وإصــدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المســتوى، ولكنها لا تضــمن بأن مهمة الت 

ق، ســوف تقوم دائما بكشــف الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء وســواء كانت منفردة أو المنفذة وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقي 
متخذة مجتمعة والتي يمكن أن تنشـأ من الإحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن توثر على القرارات الإقتصـادية للمسـتخدم وال

 ة المجمعة.بناء على ما ورد في تلك البيانات المالي 
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ــك المهني طيلة أعمال   ،وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق ــتوى من الشــ ــة التقديرات المهنية والإحتفاظ بمســ نقوم بممارســ

  :كما أننا نقوم بالتالي ،التدقيق
 

ــواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ  ،تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة • ــميم وتنفيذ إجراءات    ،ســ وتصــ
إن مخاطر عدم   .والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا  ،التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر

ــر أعلى من تل ــال تعتبــ ــيث    ،ك المخاطر الناتجة عن الخطأإكتشاف الفروقات المادية الناتجة عن الإحتيــ أو   ،الإحتيال قد يشمل تواطو إنحــ
 .أو عرت خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية ،أو حذوفات مقصودة ،تزوير

ولكن ليس لغرت    ،اســتيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرت تصــميم إجراءات التدقيق الملائمة حســب الظروف •
 .ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة

ــدة من قبل إدارة   • ــاحات المتعلقة بها والمعـــــ ــبية المطبقة والإيض ــبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاس ــات المحاس ــياس تقييم ملاءمة الس
 .المجموعة

إذا كان  وتقدير ما الاسـتمرارية المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقيق التي حصـلنا عليها،الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ  •
ــاس   ــك جوهري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أس ــير إلى وجود ش هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تش

ينا أن نشـير ضـمن تقرير مراقب الحسـابات إلى الإيضـاحات المتعلقة ، فإن علماديوإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد   .مبدأ الاسـتمرارية
ــمن البيانات المالية ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة  المجمعة بذلك ضـ ــاحات غير ملائمة. إن اسـ ، أو تعديل رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإيضـ

قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تودي إلى عدم   التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنه
 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.

وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـات  ،بمـا في ذلـك الإيضـــــاحـات  ،تقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العرت والتنظيم والفحوى •
 .تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرت الشامل بشكل عادلالمالية المجمعة 

ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرت إبداء الرأي   • الحصــول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للش
ــوولون عن التوجيه،   ــوولون بشــكل حول البيانات المالية المجمعة. إننا مس والإشــراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة. كما أننا مس

 منفرد فيما يتعلق برأي التدقيق.
 

اية    متضمنة  حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة المسوولين عن الحوكمة،    اننا نتواصل مع
 الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق.  أوجه قصور جوهرية في أنظمة 

 
قات والأمور  كما قمنا بتزويد المســـوولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاســـتقلالية، وتزويدهم بكافة العلا

بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماية منها، متى   الأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن  توثر على اسـتقلاليتنا
  .كان ذلك مناسبا  

 
ــوولين عن الحوكمة تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في تدقيق    ،ومن بين الأمور التي تم التواصــل بها مع المس

ولقد قمنا بالإفصـاح عن تلك الأمور ضـمن تقرير التدقيق ما لم   ،البيانات المالية المجمعة للسـنة الحالية وتم اعتبارها بذلك من أمور التدقيق الهامة
قررنا عدم الإفصــاح عنها ضــمن تقريرنا تجنبا    ،أو في حالات نادرة جدا ،اح عن أمر معينتكن القوانين أو التشــريعات المحلية تحد من الإفصــ

 .لنتائج عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة
 

 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى
البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة مع ما هو   برأينا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن

قد حصلنا على المعلومات والتفسيرات التي رأيناها  فيما عدا ما ورد في فقرة "أسس الرأي المتحفظ" أعلاه، وارد في دفاتر الشركة الأم. وأننا،  
ولائحته التنفيذية والتعديلات    2016لسنة    1ضرورية لأداء مهام التدقيق، وأن البيانات المالية المجمعة تتضمن ما نص عليه قانون الشركات رقم  

ليهما، وأن الجرد قد أجري وفقا للأصول المرعية، وفي حدود  اللاحقة عليهما وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة ع
ولائحته    2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2022  ديسمبر  31المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلال السنة المنتهية في  

الأم والتعديلات اللاحقة عليهما على وجه يوثر ماديا  في نشاط  التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة  
 . فيما عدا الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم الشركة الأم أو مركزها المالي المجمع

 
في شأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية ولائحته   2010لسنة   7وبرأينا كذلك، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات مادية للقانون رقم  

، على وجه يوثر ماديا  في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائج 2022ديسـمبر  31التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلال السـنة المنتهية في  
 .أعمالها

 
 
 
 نايف مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت
 2023 مارس 30

 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
  المجمع بيان الأرباح أو الخسائر

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 
 

  

 2021  2022  إيضاح 

      العمليات المستمرة:  
 4,713,486   4,867,997    التشغيل  إيرادات  

 ( 2,157,199)  ( 2,199,045)  21 تكاليف التشغيل

 2,556,287   2,668,952    ربح التشغيل 
      

 ( 568,437)  ( 777,410)  22 مصاريف عمومية وإدارية  
 -  228,767   6 لم يعد لة ضرورة  إنخفات فى القيمة مخصص صافي 
 113,439   ( 346,079)  4 موجودات مالية أرباح ر( ئ )خسا

   45,913   123,511    نقدية أرباح توزيعات 
 ( 973,762)  425,515   9 حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 

 -  1,789,000   32 ستثماريةإ عقارات خسائر الإنخفات فى قيمة إلغاء 
 ( 1,839,615)  ( 18,970)  10 عقارات إستثمارية  خسائر انخفات في قيمة

 -  ( 222,000)  12 خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 ( 199,968)  -  30 قضايا قانونية مخصص 

 3,022   1,468    إيرادات أخرى 
 9,827   2,345    إيرادات فوائد 
 ( 1,838,646)  ( 2,049,451)  6 تكاليف تمويل

الفترة من العمليات المستمرة قبل العمليات غير   ( خسارةربح )
 ( 2,691,940)  1,825,648    المستمرة  

 ( 310,828)  ( 236,604)  7 خسارة الفترة من العمليات غير المستمرة

 ( 3,002,768)  1,589,044    الفترة   ( خسارةربح )

      العمليات المستمرة: 
      بـ: الخاص 

 ( 2,535,665)  1,873,465    من العمليات المستمرةمساهمي الشركة الأم 
 ( 156,275)  ( 47,817)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 ( 2,691,940)  1,825,648    من العمليات المستمرة السنة  ( خسارةربح )

      العمليات غير المستمرة: 
      الخاص بـ: 

 ( 178,807)  ( 2,662,338)   المستمرة غير  من العمليات  مساهمي الشركة الأم 
 ( 132,021)  2,425,734       المستمرة  غير من العمليات  الحصص غير المسيطرة

 ( 310,828)  ( 236,604)   المستمرة غير  من العمليات السنة  خسارة 

      
      : الخاصة بمساهمي الشركة الأم  السهمخسارة 
 ( 10.76)   7.95   23 )فلس(  من العمليات المستمرة الأساسية السهم  )خسارة(  ربحية
 ( 0.75)  ( 11.30)  23 )فلس(   مستمرةال غيرمن العمليات الأساسية السهم  خسارة 

 ( 11.51)  ( 3.35)  23 خسارة السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
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   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – شركة المصالح العقارية 
 التابعة   تهااشرك و

   المجمعبيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

 2021  2022  إيضاح 

      

 ( 3,002,768)  1,589,044    السنة  ( خسارةربح )

 
 العمليات المستمرة: 

     

      الدخل الشامل الآخر: )الخسارة الشاملة الأخرى( 
      مكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع ي بنود 

 ( 99,796)  ( 242,198)   العمليات الأجنبيةفروقات ترجمة عملة من 
      

      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
 477,614   ( 504,746)  8 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 377,818   ( 746,944)   من العمليات المستمرة  للسنة  الدخل الشامل الآخر   (الخسارة الشاملة الأخرى)
 

 العمليات غير المستمرة: 
     

 69,788     153,708    الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

   447,606   ( 593,236)   للسنة  الدخل الشامل الآخر  )الخسارة الشاملة الأخرى( 

 ( 2,555,162)  995,808    ( للسنةالخسارة الشاملة )الدخل الشامل  مجموع  

      
      الخاص بـ: 

 ( 2,510,672)  ( 1,443,364)   مساهمي الشركة الأم 
 ( 44,490)    2,439,172    الحصص غير المسيطرة 

 ( 2,555,162)  995,808    ( للسنةالخسارة الشاملة )الدخل الشامل  مجموع  
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

  المجمع لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم   

  رأس المال  
 احتياطى
  اجباري 

التغيرات  
التراكمية في  
  القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
  عملات أجنبية

ترجمة   إحتياطي
عملات أجنبية 

متعلقة  
بموجودات 
محتفظ بها  
 بغرت البيع 

 

  المجموع الجزئي  خسائر متراكمة 
 الحصص

  غير المسيطرة 
 مجموع 

 حقوق الملكية   

 16,949,127   ( 2,781,764)  19,730,891   ¤ ( 8,659,061)  -  841,934   ¤ ( 216,142)  4,198,721  23,565,439 2021 يناير 1الرصيد في 
 ( 3,002,768)  ( 288,296)  ( 2,714,472)  ¤ ( 2,714,472)  -  -  ¤ -  -  - خسارة السنة 

 447,606     243,806   203,800   ¤ -  -  ( 273,814)  ¤ 477,614   -  - للسنة )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر

 ( 2,555,162)  ( 44,490)  ( 2,510,672)  ¤ ( 2,714,472)  -  ( 273,814)  ¤ 477,614   -  - مجموع الدخل الشامل )الخسارة الشاملة( للسنة

 14,393,965   ( 2,826,254)  17,220,219   ¤ ( 11,373,533)  -  568,120   ¤ 261,472   4,198,721  23,565,439 2021ديسمبر   31الرصيد في 
 1,589,044   2,377,917   ( 788,873)  ¤ ( 788,873)  -  -  ¤ -  -  - السنة ( ربحخسارة) 

 ( 593,236)  61,255   ( 654,491)  ¤ -  -  ( 149,745)  ¤ ( 504,746)  -  - للسنة  الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى(

   995,808     2,439,172   ( 1,443,364)  ¤ ( 788,873)  -  ( 149,745)  ¤ ( 504,746)  -  - لسنة الدخل الشامل ل (الخسارة الشاملة)مجموع 
ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات   إحتياطيالمحول إلى  

  ( 41,596)  ¤ -  -  - محتفظ بها بغرت البيع
 
 41,596     

 
- ¤  -  -  - 

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ¤ ( 12,162,406)    41,596   376,779   ¤ ( 243,274)  4,198,721  23,565,439 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 المجمع بيان التدفقات النقدية
 2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
   2022  2021 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 ( 2,691,940)  1,825,648    الفترة من العمليات المستمرة   ( خسارةربح )
 ( 310,828)  ( 236,604)   الفترة من العمليات غير المستمرةخسارة 

    1,589,044  (3,002,768 ) 
      التسويات: 

 1,409,518   1,409,530    ستهلاكلإا
 -  ( 228,767)   لم يعد لة ضرورة  الإنخفات فى القيمةمخصص صافي 
 ( 113,439)   346,079    موجودات مالية  ( أرباحئر )خسا

 ( 45,913)  ( 123,511)     نقدية أرباح  توزيعات
 973,762   ( 425,515)   نتائج أعمال شركات زميلة حصة من 

 -  ( 1,789,000)   إلغاء خسائر الإنخفات فى قيمة عقارات استثمارية   
 1,839,615   18,970    خسائر انخفات في قيمة عقارات إستثمارية

 -  222,000    خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 199,968   -   مخصص قضايا قانونية 

 ( 9,827)  ( 2,345)   إيرادات فوائد 
 1,838,646   2,049,451    تكاليف تمويل  

 21,080   52,409    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  ¤   3,118,345   3,110,642 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 665,379)  ( 85,484)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 80,429   ( 128,550)   أطراف ذات صلة مستحق من 

 ( 252,501)  ( 61,161)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 156,529)  ( 15,920)   مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 2,116,662   2,827,230    التدفقات النقدية الناتجة من العمليات 
 ( 52,885)  ( 95,292)   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 2,063,777   2,731,938    الأنشطة التشغيلية  الناتجة من التدفقات النقديةصافي 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 2,191,994)  ( 250,000)   شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 ( 115,194)  ( 349,517)   إستثماريةالمدفوع لإضافات على عقارات 
 263,425   123,511    توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 9,827   2,345    إيرادات فوائد مستلمة 

 ( 2,033,936)  ( 473,661)   المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية   التدفقات النقديةصافي 

      
      التمويلية: التدفقات النقدية من الأنشطة 

 -  ( 1,707)   دفوعة توزيعات أرباح نقدية م
 ( 1,838,646)  ( 2,049,451)   تكاليف تمويلية مدفوعة 

 ( 1,838,646)  ( 2,051,158)   الأنشطة التمويلية   المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 

 ( 1,808,805)    207,119    في نقد ونقد معادل )النقص(  صافي الزيادة 
 -  ( 7,606)   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بها بغرت البيع 

 466,244   ( 89,902)   تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 2,710,638   1,368,077    ( 3)إيضاح   نقد ونقد معادل في بداية السنة

 1,368,077   1,477,688    ( 3)إيضاح  نقد ونقد معادل في نهاية السنة 
 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1

بورصة    ومدرجة في   الكويت مسجلة في دولة    هي شركة مساهمة كويتية عامة  ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )   شركة المصالح العقارية   إن
ما تم التأشير عليه في    وآخر  1989  ديسمبر   25المورخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    . الكويت

التجاري رقم   الأم   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671السجل  الشركة  بموجبه زيادة رأس مال  تم  به  والذي  في    المصرح  مبين       كما هو 
 (.  17إيضاح )
 

 : إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس هي
 

تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير وكل   -
ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  

 نصت عليه هذه القوانين.

 تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكويت وخارجها.  -

يزاول تقديم هذه    فيمنإعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة   -
 الخدمة. 

 واستئجارها.   والمرافق السياحية، وإيجارها، الصحية،تملك وإدارة الفنادق والنوادي  -

والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني   -
 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 

الضي  - وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  والحدائق  إدارة  والمتنزهات  والاستراحات  افة 
والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارت 
بها وغيرها من   الملحقة  والمرافق  والمساعدة  الخدمات الأصلية  الدرجات والمستويات شاملا جميع  والمحلات وذلك عن مختلف 

 خدمات اللازمة لها. ال

 تنظيم المعارت العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -

 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -

 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -

 ة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة. استغلال الفوائت المالية المتوفر  -

  ( BOT)المساهمة المباشرة لوضع البنية الأساسية للمناطق والمشاريع السكنية والتجارية والصناعية بنظام البناء والتشغيل والتحويل   -
 . ( BOT)وإدارة المرافق العقارية بنظام  

 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  مسجل للشركة إن العنوان ال
 

  خاضعة وهي  .  2023  مارس   30بتاريخ    إدارة الشركة الأم مجلس    من قبل المجمعة للمجموعة    البيانات الماليةإصدار    موافقة على ال  تتم
المالية   للموافقة عليها من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة الأم. إن الجمعية العامة السنوية للمساهمين لديها صلاحية تعديل تلك البيانات

 المجمعة بعد إصدارها. 
 

 : الهامة السياسات المحاسبية  -2
للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية، وتتلخص  تم إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية  

 السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي: 
 

 أسس الإعداد:  -أ
 التاريخية  التكلفة  مبدأ أساس على  إعدادها ويتم الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم  بالدينار المجمعة  المالية البيانات عرت يتم
الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  و الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   عدا فيما
 بقيمتها العادلة.  تدرج والتي

 

عن بيع  تستند التكلفة التاريخية عموما على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع في مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم  
 أصل أو المدفوع لسداد إلتزام في صفقة مرتبة بين أطراف السوق وذلك كما في تاريخ القياس.  

 

 والافتراضات  والتقديرات  الآراء بعت  إجراء  الإدارة  من يتطلب  المالية  للتقارير الدولية  للمعايير وفقا المجمعة  المالية  البيانات  إعداد إن
 إيضاح رقم  في  الهامة المحاسبية والافتراضات  والتقديرات الآراء عن الإفصاح  تم  للمجموعة. لقد المحاسبية السياسات تطبيق  عملية  في
إن المصادر الرئيسية للتقديرات غير الموكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في   .(خ ) 2
 . 2021ديسمبر  31
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 :المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية

 الناتجة التغيرات باسـتثناء السـابقة السـنة في المطبقة لتلك البيانات المالية المجمعة مماثلةالمحاسـبية المسـتخدمة في إعداد   السـياسـات إن
 وبيانها كالتالي: 2022  يناير 1 في المعايير الجديدة والمعدلة للمعـايير الدولية للتقارير المالية كمـا بعت تطبيق عن

 
 (3الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )تعديلات على المعيار  -الرجوع إلى إطار المفاهيم 

  - ( "تجميع الأعمال"  3، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )2020في مايو  
، بالإشارة  1989الية الصادر في عام  إشارة إلى إطار المفاهيم. تهدف التعديلات إلى استبدال الإشارة إلى إطار إعداد وعرت البيانات الم

 دون تغيير متطلباته بشكل كبير.  2018مارس  29إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية الصادر في 
 

( لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة في  3أضاف مجلس المعايير أيضا  استثناء  لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
)"ال الدولي رقم  المحاسبة  نطاق معيار  التي ستكون ضمن  المحتملة  الالتزامات والمطلوبات  تنشأ عن  الثاني" والتي  لجنة  37يوم  أو   )

 (" الرسوم والضرائب"، إذا تم تكبدها بشكل منفصل. 21تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم )
 

( للموجودات المحتملة التي لن  3الحالية في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )في الوقت نفسه، قرر المجلس توضيح التوجيهات  
 تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البيانات المالية وعرضها. 

 
تلك التعديلات تأثير ل لم يكن وتطبق بأثر مستقبلي. 2022يناير  1إن تلك التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 مادي على البيانات المالية المجمعة. 
 

 "الممتلكات والعقارات والمعدات: العوائد ما قبل قصد الاستخدام"  – ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
مايو   رقم  2020في  الدولي  المحاسبة  معيار  على  تعديلات  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر  والعقارات    – (  16) ،  "الممتلكات 
العوائد ما قبل قصد الاستخدام"، والذي يحظر على المنشآت الخصم من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات، أي    - والمعدات  

الإدارة. وبدلا  من ذلك،  عائدات من بيع تلك البنود المنتجة أثناء إيصالها إلى موقع التشغيل وجعلها جاهزة للتشغيل بالطريقة التي حددتها  
 تعترف المنشأة بعائدات بيع هذه البنود، وتكاليف تجهيزها في الأرباح أو الخسائر. 

 
ويجب تطبيقه بأثر رجعي على بنود الممتلكات    2022يناير    1إن هذا التعديل ساري المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

لاستخدام في أو بعد الفترة الأولى المعروضة، عندما تقوم المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة. ليس من المتوقع  والعقارات والمعدات المتاحة ل
 لم يكن لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة.  أن يكون لهذا التعديل تأثير مادي على المجموعة. 

 
 :2020 – 2018الدولية للتقارير المالية التحسينات السنوية على دورة المعايير 

 :  2020 –  2018فيما يلي ملخص للتعديلات من دورة التحسينات السنوية 
 

 ٪( لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية" 10"الرسوم في اختبار ) – ( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
تقييم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجديد أو المعدل تختلف اختلافا  جوهريا   يوضح هذا التعديل الرسوم التي تتضمنها المنشأة عند  

الرسوم   بما في ذلك  المقترت والمقرت،  بين  المستلمة  أو  المدفوعة  تلك  المالي الأصلي. تشمل هذه الرسوم فقط  عن شروط الالتزام 
تقوم المنشأة بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها   المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترت أو المقرت نيابة عن الآخر. 

 أو تبادلها في أو بعد بداية فترة إعداد التقارير السنوية التي تطبق فيها المنشأة التعديل بشكل أولي. 
 

تطبيق المبكر. ستطبق المجموعة هذه  مع السماح بال  2022يناير    1إن هذا التعديل ساري المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  
ل بشكل  التعديلات على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية فترة التقرير السنوي التي تطبق فيها المنشأة التعدي 

 . لم يكن لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعةأولي. 
 

 :والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جارية التأثيرالمعايير 
ة  كما في تاريخ الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جاري 

 التأثير:
 

 عن السياسات المحاسبية الإفصاح  -( عرض البيانات المالية  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( تغير متطلبات الإفصاح عن السياسات المحاسبية حيث تستبدل التعديلات جميع حالات  1إن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

إذا، عند النظر    مصطلح "السياسات المحاسبية الجوهرية" بـ "معلومات السياسة المحاسبية الهامة". تعتبر معلومات السياسة المحاسبية هامة
  إليها جنب ا إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البيانات المالية للمنشأة، فمن المتوقع بشكل معقول أن توثر على القرارات التي 

 . يتخذها المستخدمون الأساسيون للبيانات المالية للأغرات العامة على أساس تلك البيانات المالية
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( لتوضيح أن معلومات السياسة المحاسبية التي تتعلق بالمعاملات غير  1الفقرات المويدة في معيار المحاسبة الدولي رقم )كما تم تعديل  

المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى غير مهمة ولا يلزم الإفصاح عنها. قد تكون معلومات السياسة المحاسبية هامة بسبب طبيعة تلك  
الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غير مادية. ومع ذلك، ليست كل معلومات السياسة المحاسبية المتعلقة    المعاملات أو الأحداث أو

 . بالمعاملات المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى هامة في حد ذاتها
 

، مع السماح بالتطبيق المبكر    2023يناير    1( للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 . لا يتوقع ان تكون لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة  .ويتم تطبيقها بشكل مستقبلي

 
تقديرات  تعريف    - ( السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء  8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 المحاسبة 
إن التعديلات تستبدل تعريف "التغيير في التقديرات المحاسبية" بتعريف "التقديرات المحاسبية". بموجب التعريف الجديد، فإن التقديرات  

 ".المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تخضع لعدم التأكد من القياس 
 

التقديرات المحاسبية". ومع ذلك، احتفظ المجلس بمفهوم التغييرات في التقديرات المحاسبية في المعيار  لقد تم حذف تعريف "التغيير في  
 : مع الإيضاحات التالية

 
ا لخطأ.  -  لا يعتبر التغيير في التقدير المحاسبي الناتج عن معلومات جديدة أو تطورات جديدة تصحيح 
أسلوب القياس المستخدم لتطوير التقدير المحاسبي هي تغييرات في التقديرات المحاسبية إذا  إن تأثيرات التغيير في أحد المدخلات أو   -

 .لم تكن ناتجة عن تصحيح أخطاء فترات سابقة
 

بعد   أو  تبدأ في  التي  السنوية  للفترات  المفعول  التعديلات سارية  المحاسبية والتغيرات في    2023يناير    1إن  السياسات  للتغييرات في 
لا يتوقع ان تكون لتلك التعديلات تأثير مادي    المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة، مع السماح بالتطبيق المبكر.  التقديرات

 . على البيانات المالية المجمعة
 

 "تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة"  – ( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
(  1من معيار المحاسبة الدولي رقم )  76إلى    69، تعديلات على الفقرات من  2020معايير المحاسبة الدولية في يناير  أصدر مجلس  

 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات: 
 

 المقصود بالحق في تأجيل التسوية. •

 موجودا  في نهاية الفترة المالية.أن حق التأجيل يجب أن يكون  •

 أن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في التأجيل. •

 أنه فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحويل هي نفسها أداة الملكية، فلن توثر شروط الالتزام على تصنيفها. •
 

ويجب تطبيقها بأثر رجعي. تقوم المجموعة حالي ا    2023يناير    1ترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  إن تلك التعديلات سارية المفعول للف 
لا يتوقع ان تكون لتلك    بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروت الحالية قد تتطلب إعادة تفاوت. 

 . ية المجمعة التعديلات تأثير مادي على البيانات المال
 

 :التجميع أسس  -ب 
 : )المشار إليها بالمجموعة( التابعة وللشركات  الأم  المالية للشركة  البيانات المجمعة  المالية البيانات تتضمن

      الفعلية  نسبة الملكية 

 أسماء الشركات التابعة الرئيسية المملوكة بشكل مباشر بلد التأسيس   الأنشطة الرئيسية   2022  2021

 ش.م.ل. )مقفلة( -شركة المصالح اللبنانية   لبنان   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ش.م.ل. )مقفلة( -  شركة صيفي كراون القابضة لبنان   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ش.م.ل. -شركة صيفي كراون  لبنان   أنشطة عقارية   % 75  % 75

 ذ.م.م. -شركة بيوت المصالح العقارية   الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ذ.م.م. -  شركة برس المعرت العقاري الدائم الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 شركة الحلول العقارية ش.م.ك. )مقفلة( الكويت   أنشطة عقارية   % 70  % 70

 التابعةشركة المصالح جلف ليمتد وشركاتها  الإمارات    أنشطة عقارية   % 100  % 100

 الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100
العقـاريـة ش.م.ك. )مقفلـة(  شـــــركـة بوليغون للخـدمـات 

 وشركاتها التابعة

 شركة شواطئ العرب العقارية للتنمية المحدودة السودان   أنشطة عقارية   % 73.48  % 73.48

 ذ.م.م. -  شركة سكاي ليس العقارية الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 الإمارات   أنشطة عقارية   % 100  -
ليميتد  هولدينج  انترناشونال  خاصة    -  فونيكس  شركة 

 محدودة بالأسهم 
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      الفعلية  نسبة الملكية 

 أسماء الشركات التابعة المملوكة بشكل غير مباشر بلد التأسيس   الأنشطة الرئيسية   2022  2021

 المملوكة من قبل شركة المصالح جلف ليمتد         

 سدرا المتحدة   شركة الإمارات    أنشطة عقارية   % 64.05  % 64.05

       
ة   اريـ ات العقـ ة بوليغون للخـدمـ ل شـــــركـ ة من قبـ المملوكـ

 ش.م.ك. )مقفلة(  

 شركة مرام بى في الهولندية وشركتها التابعة   هولندا   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 جيمشيا كراون ليمتد مالتا   أنشطة عقارية   % 57.5  % 57.5

 
 : وتوجد السيطرة عندما تكون الشركة الأم  . إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم

 .ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها •

 . أو لديها حقوق عن عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ،للخسارةقابلة للتعرت  •

 . لديها القدرة على إستخدام سلطتها في التأثير على عوائد الشركة المستثمر فيها •
 

هناك تغييرات على واحد أو  تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والظروف بأنه  
 .أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المبينة أعلاه

 
فانه يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر فيها    ،عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها

تأخذ    . وجيه الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من جانبهاعندما تكون حقوق التصويت لها كافية لاعطائها القدرة العملية على ت 
الشركة جميع الحقائق والظروف ذات الصلة بعين الاعتبار في تقييم مدى كفاية حقوق التصويت في الشركة المستثمر فيها لإعطاء السلطة  

 : عليها، بما في ذلك

 . اصة بالآخرينحقوق تصويت المجموعة نسبة الى مدى توزيع حقوق التصويت الخ •

 . وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى  ، حقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها المجموعة •

 . الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخرى •

بما في    ،القراراتأية حقائق وظروف إضافيــة تشير إلى مدى القدرة المالية للمجموعة على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ   •
 . ذلك أنماط التصويت في الاجتماعــات السابقـة للمساهمين

 
   .الفعلية  السيطرة زوال تاريخ وحتى الفعلية السيطرة بدء تاريخ من التابعة للشركات المالية البيانات المجمعة المالية البيانات تتضمن

أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر والدخل    شراوها تحديدا، يتم ادراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم  
 الشامل الآخر المجمع من تاريخ حصول الشركة الام على السيطرة وحتى تاريخ زوال سيطرة الشركة الأم على الشركة التابعة. عند

بالكامل، بين المتبادلة  والمعاملات الأرصدة إستبعاد جميع يتم التجميع،  غير  والأرباح والخسائر المتبادلة الأرباح  فيها بما الشركات 
 ظروف  في  تتم التي  الأخرى  وللأحداث  المتماثلة  للمعاملات  موحدة  محاسبية  سياسات  بإستخدام  المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  يتم   .المحققة
 .متشابهة

 
الأرباح    .المجموعة  ملكية حقوق  من  مستقل بند في  المجمعة  التابعة الشركات موجودات  صافي  من المسيطرة غير الحصص  إظهار يتم يتم

أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى إن نتج عن ذلك قيد  
 . المسيطرة عجز في رصيد الحصص غير

 
ية  يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكية. يتم تعديل المبالغ الدفتر

لحصص ملكية المجموعة والحصص غير المسيطرة لتعكس التغيرات للحصص المتعلقة بها في الشركات التابعة. إن أية فروقات بين 
الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الإعتراف بها مباشرة في حقوق المـلكية الخاصة  

 بملاك الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تقوم بالآتي: 
 

 . والمطلوبات للشركة التابعة إستبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة(  -
 . إستبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة -
 . إستبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية -
 . إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم -
 . إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به  -
 . و الخسائرإدراج أي فائت أو عجز في الأرباح أ -
إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخــل الشامــل الآخــر المجمع إلى الأرباح أو الخسائــر أو الأرباح   -

 . المرحلة طبقا لما يلزم لهذه البنود
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 : تصنيفات الجزء المتداول وغير المتداول  - ج

 بيان المركز المالي المجمع استنادا  إلى تصنيف المتداول / غير المتداول. تعرت المجموعة الموجودات والمطلوبات في 
 

 تعتبر الموجودات متداولة إذا: 
 

 كانت من المتوقع تحققها أو تنوى المجموعة بيعها أو استهلاكها خلال دورة التشغيل العادية، أو  -
 كانت محتفظ بها لغرت المتاجرة، أو -
 اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي، أو كانت من المتوقع تحققها خلال  -
 كانت نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يستخدم لتسوية التزام لفترة اثني عشر شهرا  على الأقل بعد تاريخ بيان المركز المالي. -

 

 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غير متداولة. 
 

 لة إذا: تعتبر المطلوبات متداو
 

 كان من المتوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أو  -
 محتفظ بها بصورة رئيسية لغرت المتاجرة، أو  -
 أو  ،كان من المتوقع تسويتها خلال اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي -
 .تاريخ بيان المركز الماليلا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد  -

 

  تصنف المجموعة كافة مطلوباتها الأخرى كـمطلوبات غير متداولة.
 

 : الأدوات المالية - د
تقوم المجموعـة بتصــــنيف أدواتهـا المـاليـة كموجودات مـاليـة ومطلوبـات مـاليـة. يتم إدراج الموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة عنـدمـا 

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات. 
 

ــنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضـــمون الاتفاقية التعاقدي  ــائر  يتم تصـ ة. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسـ
ــنفة   ــروف أو إيراد. إن التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصــ ــنفة كمطلوبات تدرج كمصــ التي تتعلق بالأداة المالية المصــ

موعة حق قانوني ملزم لتسـديد كحقوق ملكية يتم قيدها مباشـرة على حقوق الملكية. يتم إظهار الأدوات المالية بالصـافي عندما يكون للمج
 .الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد

 

أطراف   إلى  /بيان المركز المالي المجمع نقد ونقد المعادل، مدينون، مسـتحق من في المدرجة الماليــــــة والمطلوبات الموجودات تتضـمن
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،    ،موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  ،ذات صلة

  .والتزام تأجير تمويلي توزيعات أرباح مستحقة ،دائنون قرت لأجل،
 

 الموجودات المالية (  1–د 
 

 تصنيف الموجودات المالية  (   1/1 –  د
لتحـديـد فئـة تصــــنيف وقيـاس الموجودات المـاليـة، يتطلـب المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة تقييم كـافـة الموجودات  
المالية، باســتثناء أدوات الملكية والمشــتقات، اســتنادا  إلى نموذج الأعمال الخاص بالمجموعة بإدارة موجودات  

 خصائص التدفقات النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين. وكذلكالمجموعة 
 

 تقييم نموذج الأعمال
تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مســتوى يعكس أفضــل وســيلة لإدارة المجموعة لموجوداتها المالية لتحقيق 

تحصـيل التدفقات النقدية أهدافها، وتحقيق التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سـواء كان هدف المجموعة الوحيد هو  
ــيل التدفقات النقدية التعاقدية وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا.  التعاقدية من الموجودات أو تحصــ
فــإن   الحــالتين )كــأن يتم الاحتفــاظ بــالموجودات المــاليــة لأغرات المتــاجرة(،  وإذا لم تنطبق أي من هــاتين 

ــائر.  الموجودات المالية تصــنف كجزء من نموذ ج أعمال البيع وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخس
 لا يتم تقييم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى أعلى من المحفظة ككل.

 

اختبار مدفوعات أصل    – تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة 
 المبلغ والفائدة فقط 

تحصيل   او  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل  بالموجودات لغرت  للاحتفاظ  الاعمال  نموذج  تحديد  يتم  عندما 
بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تتمثل في    المجموعةالتدفقات النقدية التعاقدية والبيع، تقوم  

مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة فقط )"اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط"(. لأغرات هذا الاختبار، 
مد على  يتغير  وقد  المبدئي،  الاعتراف  عند  المالية  للموجودات  العادلة  بالقيمة  المبلغ"  "أصل  عمر  يعُرف  ى 

الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن يمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم(. إن  
العناصر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقرات أساسي تتمثل بصورة نموذجية في مراعاة القيمة الزمنية للنقود  

 ومخاطر الائتمان.  
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فق  المجموعة  تقوم التصنيف  تلك  بإعادة  لإدارة  المستخدم  الأعمال  نموذج  في  تغيير  أي  حصول  حال  في  ط 

الموجودات. وتتم إعادة التصنيف اعتبارا  من بداية فترة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار  
 مثل هذه التغييرات بدرجة كبيرة ولم تحدث خلال السنة. 

 

 الاعتراف المبدئي
ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة    يتم الاعتراف بمشتريات

بشراء أو بيع الأصل. يتم الاعتراف بالموجودات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة مضاف إليها تكاليف المعاملات  
 الخسائر.   لكافة الموجودات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو

 

 إلغاء الاعتراف
يتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالية )كليا أو جزئيا( عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية  
من الموجودات المالية، أو عندما تحول المجموعة حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات المالية، وذلك  

ل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية من قبل  الحالتين التاليين: )أ( إذا تم تحوي   إحدى في  
أو )ب( عندما لا يتم تحويل جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو الاحتفاظ بها، ولكن تم   ،المجموعة

إدراج  تحويل السيطرة على الموجودات المالية. عندما تحتفظ المجموعة بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في  
 الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها. 

 

 فئات قياس الموجودات المالية
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنيفات التالية: 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة. •

تصــــنيف الأرباح أو الخســــائر عند إلغاء  أدوات الدين بالقيمة العادلة من الدخل الشــــامل الآخر، مع إعادة   •
 الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشـامل الآخر، مع عدم إعادة تصـنيف الأرباح أو الخسـائر عند إلغاء   •
 .الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع

 العادلة من الأرباح أو الخسائر.أدوات مالية بالقيمة  •
 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة
 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين: 

الاحتفاظ بالأصـل ضـمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصـل للحصـول على تدفقات نقدية تعاقدية،   -
 و

ــروط التعاقدية للموجود - ــي  الش ــاس ــكل أس ات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضــمن بش
 مدفوعات المبلغ الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.

 
أدوات الدين التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقا  بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة  

أجنبية بخسائر   عملة  فروقات  وخسائر  وأرباح  الفوائد  بإيرادات  الإعتراف  يتم  وجدت.  إن  القيمة،  انخفات 
والإنخفات في القيمة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.  يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح 

 مته. أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو انخفات قي 
 

 التكلفة المطفأة وطريقة العائد الفعلي
طريقة العائد الفعلي هي الطريقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدين وتخصيص إيرادات الفوائد على الفترة ذات  
الصلة. بشكل عام، فإن معدل العائد الفعلي هو السعر الذي يقوم بخصم التحصيلات النقدية المستقبلية المقدرة  

في  وتكاليف    )بما  الفعلي  الفائدة  سعر  من  جزءا   تشكل  التي  المستلمة  أو  المدفوعة  والنقاط  الرسوم  جميع  ذلك 
المعاملات والأقساط أو الخصومات الأخرى( باستثناء الخسائر الائتمانية المتوقعة، من خلال العمر المتوقع لأداة  

الإجما الدفترية  القيمة  إلى  أقصر،  فترة  ينطبق،  أو حيثما  بالنسبة  الدين  المبدئي.  الاعتراف  الدين عند  لية لأداة 
للموجودات المالية التي تم شراوها أو الناشئة عن ضعف ائتماني، يتم احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانيا  
ة  عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، بما في ذلك الخسائر الائتمانية المتوقعة، لتصل إلى التكلف

 المطفأة لأداة الدين عند الاعتراف المبدئي.
 

المبالغ  منها  المبدئي مخصوما   الاعتراف  عند  المالية  الموجودات  قيمة  المالية هي  للموجودات  المطفأة  التكلفة 
المبلغ  بين  للفروقات  الفعلي  العائد  باستخدام طريقة  التراكمي  الإطفاء  إلى  بالإضافة  المبلغ  المستلمة من أصل 
المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة بمخصص الخسائر. إن القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة  

 المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل لمخصص الخسائر. 
 

 صلة تصنف كأدوات دين بالتكلفة المطفأة.  اتذأطراف ، المدينون والمستحق من والنقد المعادلإن النقد 
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 النقد والنقد المعادل:  •
ولدى البنوك ونقد لدى محافظ استثمارية والودائع البنكية   الصندوق  في النقد في  المعادل  والنقد النقد يتمثل
 للتحويل والقابلة الإيداع   تاريخ من أقل  أو  شهور  3 فترة  خلال  تستحق  والتي  السيولة  عالية  الأجل  قصيرة 
   .القيمة التغيرات في  حيث  من غير مادية  تتعرت لمخاطر  والتي النقد محددة من  مبالغ إلى
 

 مدينون تجاريون  •
تأجير وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط   ،يمثل المدينون المبالغ المستحقة من العملاء عن بيع بضائع

الاعتيادي، ويتم الاعتراف مبدئيا بالمدينين بالقيمة العادلة وتقاس فيما بعد بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة  
 مخصص الانخفات في القيمة.   معدل الفائدة الفعلي ناقصا  

 
 ئر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسا

  خر يتم قياس الموجودات المالية التي لا تستوفي شروط القياس بالتكلفة المطفأة أو من خلال الدخل الشامل الآ 
 بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. على وجه التحديد: 

 

تقم يتم تصــــنيف الاســــتثمـارات في أدوات الملكيـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الاربـاح أو الخســـــائر مـا لم   •
المجموعة بتصــنيف الاســتثمار في الادوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل عند الاعتراف  

 المبدئي.
 

يتم تصـنيف أدوات الدين التي لا تسـتوفي شـروط التكلفة المطفأة أو شـروط القيمة العادلة من خلال الدخل   •
الخسائر. بالإضافة إلى ذلك، قد يتم تصنيف أدوات الدين الشامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو  

المســتوفية إما شــروط التكلفة المطفأة أو شــروط القيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر أو بالقيمة 
ــنيف يلغي أو يقلل بشـــكل   ــائر عند الاعتراف المبدئي إذا كان هذا التصـ العادلة من خلال الارباح أو الخسـ

ق في القياس أو الاعتراف )"عدم تطابق المحاسبي"( الذي قد ينشأ من قياس الموجودات  جوهري عدم تطاب 
أو المطلوبات أو الاعتراف بالارباح والخسـائر عليهم على أسـس مختلفة. لم تصـنف المجموعة أي أدوات  

 دين بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر.
 

إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح    الاستبعاد،من    والناتجة البيع    تسجل التغيرات في القيمة العادلة، أرباح
 المجمع وفقا  لشروط العقد أو عندما يثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح.   في بيان الأرباح أو الخسائر

 
 أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

للمجموعـة أن تقرر تصــــنيف بعت من أدوات الملكيـة دون الرجوع في ذلـك عنـد التحقق المبـدئي، يجوز 
أو مقابل محتمل ناشــئ  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر عندما لا يحتفظ بها لغرت المتاجرة

 عن دمج الأعمال. يتحدد ذلك التصنيف لكل أداة على حدة.
 

من خلال الدخل الشــامل الأخر تقاس لاحقا  بالقيمة العادلة.  الاســتثمارات في أدوات الملكية بالقيمة العادلة  
ــامل   يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبية في الدخل الش
ــمن حقوق الملكية. يتم تحويل الأرباح  ــها في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة ضــ الآخر ويتم عرضــ

إن  المتراكمة المعترف بها ســابقا  في الدخل الشــامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاســتبعاد.والخســائر  
ــائر المجمع. يتم  ــنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسـ ــائر الناتجة من أدوات الملكية لا يعاد تصـ الأرباح والخسـ

الحق في تلك التوزيعات، إلا الاعتراف بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخســائر المجمع عند ثبوت 
عندما تســتفيد المجموعة من تلك المحصــلات كاســترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تســجل تلك 
الأرباح في الدخل الشــامل الآخر. لا تخضــع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر  

د تبويب الأرباح أو الخســائر من التغيرات المتراكمة في القيمة لتقييم انخفات القيمة. وعند اســتبعادها، يعا
 .المجمع العادلة إلى الأرباح المرحلة في بيان التغيرات في حقوق الملكية

 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية(   1/2 –د 

بالقيمة العادلة من خلال  تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها  
 الارباح أو الخسائر. 

 
تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا  للعقد وكافة التدفقات النقدية التي  

الفعلي الأصلي عل الفائدة  إلى معدل  تقريبية  بنسبة  العجز  المجموعة استلامها، ويتم خصم  ى ذلك الأصل. تشمل  تتوقع 
التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الآخرى التي تعتبر جزءا   

 من الشروط التعاقدية. 
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سائر الائتمانية بالنسبة للمدينين التجاريين والمدينيين الآخرين، طبقت المجموعة الأسلوب المبسط للمعيار واحتسبت الخ 

بتتبع   المجموعة  تقوم  الموجودات المالية. وعليه، لا  المتوقعة على مدى أعمار  الخسائر الائتمانية  إلى  المتوقعة استنادا  
ولكن يتم الإعتراف بمخصص الخسائر استنادا  إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى    الائتمان،التغيرات في مخاطر  
ال الموجودات  السابق  أعمار  السجل  إلى  تستند  المجموعة مصفوفة مخصصات  أنشأت  تقرير.  فترة  تاريخ كل  في  مالية 

يتم تقسيم الانكشافات للمخاطر على   بالعوامل المستقبلية المحددة للمدينين والبيئة الاقتصادية.  لخسائر الائتمان، ومعدلة 
 غرافية، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة. أساس الخصائص الائتمانية مثل درجة مخاطر الائتمان، المنطقة الج

 
تطبق المجموعة الأسلوب المستقبلي حيث لم يعد الاعتراف بالخسائر الائتمانية   ، بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة

ق أكبر من  يعتمد على تحديد المجموعة في البداية لحدث خسائر الائتمان. وبدلا  من ذلك، تأخذ المجموعة في الاعتبار نطا
المعلومات عند تقييم مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث الماضية، الظروف الحالية،  
 التوقعات المعقولة والممكن إثباتها والتي توثر على القدرة المتوقعة على تحصيل التدفقات النقدية المستقبلية لأداة الدين. 

 
 الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلاث مراحل لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: لتطبيق 

الأدوات المـاليـة التي لم تتراجع قيمتهـا بصــــورة كبيرة بالنســــبـة لجودتهـا الائتمـانيـة منـذ الاعتراف    –  ىالمرحلـة الأول •
 المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة.

الأدوات المالية التي تراجعت قيمتها بصــورة كبيرة من حيث جودتها  –الثانية )عدم انخفات قيمة الائتمان(   المرحلة •
 الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة.

الثـة )انخفـات قيمـة الائتمـان(   • ة الثـ اليـة التي لهـا دليـل موضــــوعي على انخفـات ال  –المرحلـ قيمـة في  الموجودات المـ
تاريخ البيـانات المـاليـة والمحـدد أن قيمتهـا قد انخفضــــت عنـدما يكون لحـدث أو أكثر أثر ســــلبي على التدفقات النقدية 

 المستقبلية المقدرة.
 

عند تقييم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالية قد تدهورت بشكل جوهري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة  
على الأداة المالية في تاريخ التقرير بمخاطر التعثر على الأداة المالية في تاريخ الإعتراف المبدئي. عند  مخاطر التعثر  

التقييم هذا  الخبرة    ،إجراء  ذلك  في  بما  والمدعومة،  المعقولة  والنوعية  الكمية  المعلومات  الاعتبار  في  المجموعة  تأخذ 
أو جهد مفرط. تشمل المعلومات التطلعية التي تم النظر فيها الإمكانية   التاريخية والمعلومات التطلعية المتاحة دون تكلفة

والتي تم الحصول عليها من تقارير الخبراء الاقتصاديين والمحللين   ،المستقبلية للصناعات التي يعمل فيها مدينو المجموعة
الفعلية والمتوقعة المتعلقة بالعمليات  الماليين، بالإضافة إلى النظر في مختلف المصادر الخارجية للمعلومات الاقتصادية  

 الأساسية للمجموعة. 
 

شهرا " للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة    12يتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة لفترة  
ر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار  على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية" للمرحلة الثانية والثالثة. تمثل الخسائ 

الائتمان للموجودات المالية خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جميع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع  
ا جزءا    12للأداة المالية. تمثل الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية لمدة   من    شهر 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالية والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات  
ا بعد تاريخ التقرير المالي.  12المالية لمدة   شهر 

 
يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  
المالية. يتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل  

 ئر المجمع.  على بيان الأرباح أو الخسا
 

يوما . ومع ذلك، وفي بعت الحالات، يمكن    30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثرا  عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية لـ  
للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثرا  عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى أن المجموعة قد لا تتلقى كامل 

 المبالغ التعاقدية المستحقة. يتم شطب الأصل المالي عندما لا يتوقع استرداد التدفقات النقدية التعاقدية.  
 

 الماليةالمطلوبات (  2- د
تكاليف   تخصم  والدائنون  والسلفيات  القروت  حالة  وفي  العادلة،  بالقيمة  المالية  المطلوبات  لجميع  المبدئي  الاعتراف  يتم 
المعاملة المتعلقة بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقا  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو  

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي. 
 

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 
الفائدة   باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  المبين أعلاه  النحو  العادلة على  بالقيمة  المالية غير المدرجة  المطلوبات  قياس  يتم 

 الفعلية. 
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  الدائنون •
يتمثل رصيد الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمثل بند الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع أو  
بالتكلفة   وتقاس لاحقا  العادلة  بالقيمة  مبدئيا  التجاريين  الدائنين  إدراج  يتم  الاعتيادي.  النشاط  تم شراوها ضمن  خدمات 

الفائدة الفعلي. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد يستحق خلال سنة    المطفأة باستخدام طريقة معدل
 أو أقل )أو ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول(، وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة.  

 

 الاقتراض •
 المطفأة،  بالتكلفة القروت إدراج المتكبدة. ولاحقا  يتم التكاليف خصم بعد العادلة بصافي القيمة مبدئيا   القروت إدراج يتم
الأرباح أو   بيان في المستردة والقيمة العملية( تكلفة خصم بعد )بالصافي المحصل المبلغ بين احتساب الفروقات ويتم

 الفعلي. الفائدة معدل  طريقة باستخدام الاقترات فترة خلال الخسائر المجمع 
 

يتم احتساب تكلفة منح القروت ضمن تكاليف عمليات القروت إلى الحد الذي يحتمل على أساسه سحب كل أو بعت هذه  
التسهيلات في هذه الحالة، يتم تأجيل هذه المصاريف حتى يتم سحب القروت. عندما لا يوجد أي دليل على أن بعت أو كل  

كمدفوعات مقدمة لخدمات السيولة ويتم إطفائها على فترة القروت  القروت سيتم سحبها، فإن هذه المصاريف يتم رسملتها  
 المتعلقة بها.  

 
يتم استبدال المطلوبات   يتم إلغاء أو انتهاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما  بالمطلوبات المالية عندما  يتم إلغاء الاعتراف 

ل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل جوهري.  المالية الحالية بأخرى من نفس المقرت بشروط مختلفة جوهريا أو تعدي 
يتم معاملة التبديل أو التغيير كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة الدفترية ذات  

( القيمة الدفترية للمطلوبات  1الصلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهريا ، يتم الإعتراف بالفرق: )
( القيمة الحالية للتدفقات النقدية بعد التعديل في الارباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعديل ضمن أرباح  2قبل التعديل؛ و )

 خرى. أ وخسائر 
 

 :الموجودات والمطلوبات المالية مقاصة(  3-د 
ادراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق  يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم  

قانوني واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتحقيق الموجودات وتسوية  
 المطلوبات في وقت واحد. 

 
 الشركات الزميلة:     -هـ 

والتي تتمثل في قدرتها على المشـاركة في القرارات   جوهري عليها، تأثير يكون للمجموعة التي الشـركات تلك هي الزميلة الشـركات إن
 الملكية، فان حقوق لطريقة والتشـــغيلية للشـــركة الزميلة ولكن ليســـت ســـيطرة أو ســـيطرة مشـــتركة على تلك القرارات. وفقا المالية

تثمارات ركات في الاسـ   لحصـة الاقتناء لتاريخ لاحقة تغيرات أية بأثر المعدلة بالتكلفة ز المالي المجمعبيان المرك في تدرج الزميلة الشـ
 فيما الجوهري، التأثير لهذا الفعلي الزوال فعليا حتى بداية التأثير الجوهري تاريخ من الزميلة الشـركة موجودات صـافي في المجموعة

 (5) رقم المالية للتقارير وفقا للمعيار الدولي عنها المحاسـبة يتم البيع، حيث لغرت بها محتفظ كاسـتثمارات المصـنفة الاسـتثمارات عدا
 المستمرة". غير المحتفظ بها لغرت البيع والعمليات المتداولة غير "الموجودات

 
حصـــتها في  بإدراج حصـــتها في نتائج أعمال الشـــركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخســـائر المجمع، كما تقوم بإدراج   تقوم المجموعة

 التغيرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر لها.
 

ائر تسـجيل عن تتوقف المجموعة ائر تجاوزت إذا الخسـ  الأجل طويلة حصـص أية بها )متضـمنة المجموعة حصـة الزميلة الشـركة خسـ
 أو الزميلة الشـركة تجاه التزام المجموعة على كان إذا عدا فيما) الزميلة الشـركة في صـافي اسـتثمارالمجموعة جزءا  من والتي تمثل

 .بأية مدفوعات نيابة عنها قامت
 
  حصــة حدود في الزميلة الشــركة في الاســتثمار مقابل الزميلة الشــركات مع المعاملات عن الناتجة الخســائر أو الأرباح اســتبعاد يتم

 .الزميلة الشركة من المجموعة
 
 المحتملة والالتزامات والمطلوبات المحددة من صــافي القيمة العادلة للموجودات حصــة المجموعة عن الاقتناء تكلفة في زيادة أي إن

ــركة بها المعترف ــهرة بها الاعتراف يتم الاقتناء عملية تاريخ في كما الزميلة للشـ ــهرة  .كشـ  الدفترية القيمة من كجزء وتظهرالشـ
  .الزميلة حيث يتم تقييمها كجزء من الاستثمار لتحديد أي انخفات في قيمتها الشركات في للاستثمار

 
ــتثمار في الشــركة الزميلة قد انخفضــت قيمته  تحدد المجموعة بتاريخ كل فترة مالية ما إذا كان هناك أي دليل موضــوعي على أن الاس

ذا ما وجد ذلك الدليل، فيتم اختبار الانخفات في القيمة لكامل وتحديد إذا ما كان ضروريا  الاعتراف بأي انخفات في قيمة الاستثمار. فإ
باحتسـاب مبلغ الانخفات في القيمة بالفرق بين القيمة الممكن اسـتردادها  القيمة الدفترية للاسـتثمار )متضـمنة الشـهرة( وتقوم المجموعة

ــائر المجمع. يتم إدراج أى عكس لخنخفات في القيمة للشــركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم إدراج هذا المبلغ في بيان الأرباح أو   الخس
 إلى الحد الذي تزيد فيه لاحقا  القيمة القابلة للاسترداد من الإستثمار.
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ــدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة ــــ بقياس وقيد أية استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة. إن أي فرق   عند فقــ

الدفترية للشــركة الزميلة عند فقدان التأثير الجوهري والقيمة العادلة للاســتثمار المحتفظ به بالإضــافة إلى المحصــل من البيع  بين القيمة
 يتم الاعتراف به في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 
 العقارات الاستثمارية: - و

القائمة   العقارات  العقارات الاستثمارية  أو  تتضمن  بها لغرت اكتساب الإيجارات  التطوير والمحتفظ  أو إعادة  قيد الإنشاء  والعقارات 
ها  ارتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تدرج العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تتضمن سعر الشراء وتكاليف العمليات المرتبطة ب 

القيمة. لا يتم استهلاك الأراضي المقامة عليها العقارات الاستثمارية. ويتم  منها الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفات في    مخصوما  
 . سنة  35إلى  20والمقدرة بـ  احتساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية للمباني

 
تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة من  يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع  

المصاريف إلى المجموعة. وأن التكلفة يمكن قياسها بصورة موثوقة. يتم تسجيل جميع تكاليف الإصلاحات والصيانة الأخرى كمصاريف  
 لمستبدل. عند تكبدها. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء الاعتراف بالقيمة الدفترية للجزء ا

 
عة  يتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند استبعادها أو سحبها نهائيا من الاستخدام ولا يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوق

الخسائر  من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنهـاء خدمـة العقار الاستثماري في بيان الأرباح أو  
 .المجمع

 
رف  يتم التحويل إلى العقار الإستثماري فقط عند حدوث تغير في إستخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك له، أو بداية تأجيره تشغيليا لط 

بداية شغل المالك له، أو  آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار إستثماري فقط عند حدوث تغير في الإستخدام يدل عليه  
بالمحاسبة عن ذلك العقار    بداية تطويره بغرت بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار إستثماري، تقوم المجموعة

 طبقا  للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وتغيير الإستخدام. 
 

 ظ بها للتطوير  أراضي وعقارات محتف - ز
إن الأراضي والعقارات المحتفظ بها للتطوير تم تطويرها بهدف البيع في المستقبل ضمن النشاط الإعتيادي بتحويلها إلى مخزون عقارات  

تحقيقها   بدلا من الاحتفاظ بها لغرت اكتساب الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية. ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن
تكلفة   المرحلية. تشمل  المطالبات  ناقصا   الخسائر  الربح/  إليها  بالتكلفة مضافا   التطوير  المباعة وهي تحت  العقارات  أقل. تسجل  أيهما 
العقارات تحت التطوير تكلفة الأراضي وغيرها من النفقات التي يتم رسملتها عن الأعمال الضرورية كجعل العقار جاهزا للبيع. تتمثل  

يعتبر العقار منجزا  عند اكتمال جميع الأعمال    .في القيمة البيعية في سعر البيع التقديري ناقصا  التكاليف المتكبدة في عملية بيع العقارصا
 المتعلقة به بما في ذلك البنية التحتية ومرافق المشروع بالكامل. 

 
 : ممتلكات ومعدات    - ح

ــغيل   ــرة مرتبطة بإيصــال تلك الموجودات إلى موقع التش ــراء وأي تكاليف مباش ــعر الش تتضــمن التكلفة المبدئية للممتلكات والمعدات س
غيل الممتلكات والمعدات  .للتشـغيلوجعلها جاهزة   مثل الإصـلاحات والصـيانة والفحص في    ،يتم عادة إدراج المصـاريف المتكبدة بعد تشـ

في الحالات التي يظهر فيها بوضـوح أن المصـاريف قد    .بيان الأرباح أو الخسـائر المجمع في الفترة التي يتم تكبد هذه المصـاريف فيها
ت إلى حد أعلى من معيار أدت إلى زيادة في المنافع الإقتصـادية المسـتقبلية المتوقع الحصول عليها من إستخدام إحدى الممتلكات والمعدا

 .والمعدات فإنه يتم رسملة هذه المصاريف كتكلفة إضافية على الممتلكات ،الأداء المحدد أساسا  
 

يتم   ،عند بيع أو إنهاء خدمة الموجودات  .تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر الإنخفات في القيمة 
   . إستبعاد تكلفتها واستهلاكها المتراكم من الحسابات ويدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن إستبعادها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع

تغيرات الظروف إلى أن القيمة    والمعدات لتحديد الانخفات في القيمة عندما تشير الأحداث أو   يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات
في حالة وجود مثل هذه الموشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للاسترداد المقدرة،    الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. 

 . أيهما أعلى ،و القيمة المستخدمةيتم تخفيت الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أ
 
 :الممتلكات والمعدات كما يلي لبنود المتوقعة الإنتاجية الأعمار مدى على الثابت القسط بطريقة الإستهلاك إحتساب يتم
 

 معدل الإستهلاك    

 5 – 3  وتركيباتأثاث 
 5 – 3  أدوات ومعدات

 5 – 3  سيارات
 5 – 3  ديكورات
 

 المتوقعة الإقتصادية المنافع نمط مع الإستهلاك تتفقان وفترة طريقة أن من للتأكد الإستهلاك دوريا وطريقة الإنتاجي العمر مراجعة يتم
 .الممتلكات والمعدات بنود من
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يتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات والمعدات عند إسـتبعادها أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصـادية متوقعة من الاسـتعمال المسـتمر لتلك 

 الموجودات. 
 
 : إنخفات قيمة الموجودات غير المالية -ط 

تقوم المجموعـة بمراجعـة القيم الـدفتريـة للموجودات لتحـديـد فيمـا إذا كـان هنـاك دليـل على إنخفـات في قيمـة تلـك   ،في نهـايـة الفترة المـاليـة
ــل على الإنخفات يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الإنخفات في القيمة،   ،الموجودات. إذا كان يوجد دليــ

ــل منفردإذا لم يكن من الممكن   .)إن وجدت( ــترداد لأصـ ــترداد   ،تقدير القيمة القابلة للاسـ يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة للاسـ
 .لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل

 
مة للأصـل  أيهما أعلى. يتم تقدير القيمة المسـتخد  ،إن القيمة القابلة للاسـترداد هي القيمة العادلة ناقصـا تكاليف البيع أو القيمة المسـتخدمة

من خلال خصـم التدفقات النقدية المسـتقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق سـعر الخصـم المناسـب. يجب أن يعكس سـعر الخصـم  
 .تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل

 
فإنه يجب تخفيت القيمة الدفترية    ،دة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصلإذا كانت القيمة القابلة للاسـترداد المقدرة للأصـل )أو وح

ــرة في بيان الأرباح أو   ــارة الإنخفات في القيمة مباش ــترداد. يجب الإعتراف بخس للأصــل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاس
تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسـارة إنخفات قيمة الأصـل كإنخفات إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصـل معاد   ،الخسـائر المجمع

 .إعادة تقييم
 

تزداد القيمة الدفترية للأصــــل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القابلة   ،عند عكس خســــارة الإنخفات في القيمة لاحقا
ــترداد. يجب   ــبب عكس خ  ألاللاســ ــيحدد لو أنه لم يتم يزيد المبلغ الدفتري بســ ــارة إنخفات القيمة عن المبلغ الدفتري الذي كان ســ ســ

الإعتراف بأية خسـارة من إنخفات قيمة الأصـل )أو وحدة توليد النقد( خلال السـنوات السـابقة. يجب الإعتراف بعكس خسارة الإنخفات  
ــائر المجمع إلا إذا كانت القيمة ا ــرة في بيان الأرباح أو الخس ــل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة  في القيمة مباش لدفترية للأص

 عكس خسائر الإنخفات في القيمة كزيادة في إعادة التقييم.
 

 العمليات غير المستمرة   - ي
 تمثل العمليات غير المستمرة مُكَون من المجموعة تم استبعاده أو تم تصنيفه على أنه محتفظ به لغرت البيع، والتي: 

 جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.تمثل نشاط  -
 تمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل. -
 تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرت البيع لاحقا. -
 

ــغيلية ولأغرات التقريرالم ــكل واضــح، من الناحية التش ــمل هذا المُكَون عمليات وتدفقات نقدية والتي يمكن تمييزها بش الي عن بقية يش
ــأة عبارة عن وحدة توليد نقد أو مجموعة وحدات توليد نقد عندما يكون محتفظ بها  المجموعة. بمعنى أخر، ســـيكون أحد مكونات المنشـ

 .لغرت الاستخدام
 

 لا.يتم تصنيف تلك العمليات كعمليات غير مستمرة عند البيع أو عند تحقق شروط التصنيف كعمليات غير مستمرة، أيهما يحدث أو
 

يتم إدراج الايرادات والمصــروفات المتعلقة بالعمليات غير المســتمرة بشــكل منفصــل عن الايرادات والمصــروفات المتعلقة بالعمليات 
ــتوى الربحية للفترة المنتهية في تاريخ البيانات المالية المجمعة وكذلك  ــائر المجمع وذلك حتى مسـ ــتمرة في بيان الأرباح أو الخسـ المسـ

ارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحصــة غير مســيطرة في الشــركة التابعة بعد البيع، حيث يتم إدراج الربح أو الخســارة  الفترات المق
 كبند مستقل ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 
 : مخصص مكافأة نهاية الخدمة -ك

وقوانين العمل    الموظفين الأهلي وعقود القطاع في الكويتي العمل لقانون طبقا للموظفين الخدمة نهاية لمكافأة مخصــص إحتســاب يتم
 فيما ،موظف لكـــــل المستحق المبلغ يمثل الممول غير الإلتزام هذا إن  .المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها

 .الإلتزام النهائي لهذا الحالية القيمة يقارب والذي ،نهاية الفترة المالية في خدماته إنهاء تم لو
 

 توزيعات الأرباح للمساهمين: -ل 
تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمســاهمي الشــركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات نهائيا، 

ــعا لارادة المجموعة. يتم إقرار تلك   التوزيعات عند الموافقة عليها من قبل الجمعية العمومية وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضـ
 .حيث يتم الاعتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية ،السنوية لمساهمي الشركة الأم

 
اشــــرة يتم قيـاس التوزيعـات غير النقـدية بالقيمـة العادلة للموجودات التي ســــيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مب 

فان الفرق بين القيمـة الدفترية لذلك الالتزام والقيمـة الدفترية للموجودات   ،ضــــمن حقوق الملكيـة. عنـد القيـام بتلـك التوزيعـات غير النقـدية
 .الموزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
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ة لتـاريخ بيـان المركز المـالي   يتم الافصـــــاح عن توزيعـات الاربـاح التي تم إقرارهـا بعـد تـاريخ البيـانـات اليـة المجمعـة كـأحـداث لاحقـ المـ

 المجمع.
 
 : رأس المال - م

إن التكاليف الإضـافية المرتبطة مباشـرة بإصـدار أسـهم جديدة يتم عرضـها ضـمن حقوق الملكية  ،ملكية كحقوق العادية الأسـهم تصـنف
 .مخصومة من المبالغ المحصلة

 
 إيرادات العقود المبرمة مع العملاء:  -ن

المقابل الذي تتوقع يتم الإعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل ســــيطرة البضــــائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس 
ي في ترتيبات عقود إيراداتها كل عام أنها الطرف الرئيسـ تنتجت المجموعة بشـ تحقاقه مقابل تلك البضـائع أو الخدمات. اسـ  ،المجموعة اسـ

 لأنها تسيطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل.
 

ا من خمس خطوات على النحو الت   الي لحساب الإيرادات الناتجة عن العقود:تطبق المجموعة نموذج 
يعُرّف العقـد بـأنـه اتفـاق بين طرفين أو أكثر ينشــــئ حقوقـا  والتزامـات واجبـة النفـاذ ويحـدد   -الخطوة الأولى: تحـديـد العقـد مع العميـل   -

 المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به.
اقـديـة في العقـد   - انيـة: تحـديـد الالتزامـات التعـ الالتزام التعـاقـدي هو وعـد في العقـد مع العميـل لبيع البضـــــائع أو تـأديـة   إن  -الخطوة الثـ

 الخدمات إلى العميل.
تحقاقه لبيع البضـائع أو تأدية الخدمات إلى    -الخطوة الثالثة: تحديد سـعر المعاملة  - سـعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة إسـ

 نيابة عن أطراف خارج التعاقد. العميل المتفق عليها، باستثناء المبالغ المحصلة
بالنسـبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام تعاقدي،   –الخطوة الرابعة: توزيع سـعر المعاملة على الالتزامات التعاقدية في العقد   -

سـتقوم المجموعة بتخصـيص سـعر المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ الذي يمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع 
 لمجموعة استحقاقه نظير تلبية ذلك الالتزام التعاقدي.ا

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المجموعة بالالتزامات التعاقدية. -
 

تقوم المجموعة بممارســـة بعت الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصـــلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائها.

 

تعترف المجموعـة بـالإيرادات إمـا في وقـت محـدد أو على مـدى فترة من الوقـت، عنـدمـا )أو كلمـا( تقوم المجموعـة بتلبيـة التزامـات الأداء  
الخدمات على مدى  عن طريق بيع البضـاعة أو تأديه الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل السـيطرة على البضـاعة أو  

 :فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية
 أو   ،أن يتلقى العميل المنافع التي تقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المجموعة بالأداء  -
قيد التنفيذ( الذي يسيطر عليه العميل عند تشييد الأصل أو تحسينه،  أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال   -

 أو
حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى    وللمجموعةأداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمجموعة،   -

 تاريخه. 
 

اللازمة لنقل البضـاعة أو الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة  تنقل السـيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير  
 العوامل التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم:

 أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  -
 أن يكون للعميل حق قانوني في الأصل.  -
 . المادية للأصلأن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة  -
 . أن يمتلك العميل المخاطر والمنافع المهمة لملكية الأصل -
 أن يقبل العميل الأصل.  -

 
يتم رسـملة التكاليف الإضـافية للحصـول على العقد مع العميل عند تكبدها حيث تتوقع المجموعة اسـترداد هذه التكاليف، ولا يتم تكبد تلك 

م تســجيل عمولات المبيعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصــروف إذا كانت فترة إطفاء تلك التكاليف إذا لم يتم الحصــول على العقد. يت 
 التكاليف أقل من سنة.

 
 إن مصادر إيرادات المجموعة من الأنشطة التالية: 

 
 إيرادات الإيجارات

 .ويتم الإعتراف بها في وقت محدد على أساس نسبي زمني ،يتم تحقق إيرادات الإيجارات عند اكتسابها
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 بيع عقارات محتفظ بها للتطوير

تتحقق الإيرادات عند تحويل السـيطرة على العقار إلى العميل. إن العقارات بصـفة عامة ليس لها اسـتخدام بديل للمجموعة بسـبب القيود 
الملكية القانونية للعقار إلى العميل. لذلك، يتحقق الإيراد في وقت  التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشـــأ الحق الملزم بالدفع حتى يتم تحويل ســـند 

 محدد عند تحويل ملكيته إلى العميل ويقاس بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقد.
 

 الإيرادات الأخرى
  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق

 
 : المخصصات -س 

نتيجة لحدث سـابق يكون من المرجح معه    ،عندما يكون على المجموعة الإلتزام قانوني حالي أو محتمليتم الإعتراف بالمخصـص فقط  
ويتم مراجعـة    .مع إمكـانيـة إجراء تقـدير موثوق لمبلغ الإلتزام  ،أن يتطلـب ذلـك تـدفقـا صـــــادرا للموارد الإقتصـــــاديـة لتســــويـة الإلتزام

فيجب أن   ،وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود ماديا  .فضــل تقدير حاليالمخصــصــات في نهاية كل ســنة مالية وتعديلها لإظهار أ
  .يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الإلتزام

 
 الالتزامات المحتملة المعترف بها في اندماج الأعمال

تقاس المطلوبات المحتملة المســـتحوذ عليها في دمج الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقيمة العادلة كما في تاريخ الاســـتحواذ. في نهاية 
( أو المبلغ 37كل فترة مالية لاحقة، يتم قياس المطلوبات المحتملة بالمبلغ الذي ســـيتم الاعتراف به وفقا  لمعيار المحاســـبة الدولي رقم )

رف به عند الاعتراف المبدئي ناقصـــا  المبلغ المتراكم لخيرادات المعترف بها وفقا  لســـياســـات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  المعت 
 (، أيهما أعلى. 15)
 

 العقود المثقلة بالإلتزامات
د المثقـل بـالإلتزامـات هو عقـد تتجـاوز فيـه التكـاليف التي لا يمكن تجنبهـا )أي التكـاليف التي لا يمكن للمجموعـة تجنبهـا بســــبـب    إن العقـ

ــتلامها بموجبه. وتعكس التكاليف التي لا يمكن تجنبه ــادية المتوقع إسـ ا امتلاكها العقد( للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصـ
ــل في الوفاء  بموجب العقد أقل صــافي تكلفة للتخارج من العقد، وهي إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعويت أو غرامات ا ــئة عن الفش لناش

 به، أيهما أقل.
 

إذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالإلتزامات، يتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقياسه على إنه مخصص. لكن قبل إحتساب  
مة الموجودات الخاصـة  مخصـص منفصـل لعقد مثقل بالإلتزامات، تعترف المجموعة بخسـارة انخفات القيمة التي قد تكون وجدت في قي 

 بالعقد.
 

 لا يتم إدراج المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية.
 

 تكاليف الاقترات  - ع
إن تكاليف الاقترات المتعلقة  إن تكاليف الاقترات تشـمل الفوائد والتكاليف الأخرى التي تكبدتها المنشـأة فيما يتعلق باقترات الأموال.

ــملة تكاليف الاقترات، وهي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا  ــروط رس ــتوفاة لش ــاء أو إنتاج الموجودات المس ــرة بتملك أو إنش مباش
بيع. إن طويلا لتصـبح جاهزة للاسـتخدام أو البيع، يتم إضـافتها لتكلفة تلك الموجودات حتى تصـبح جاهزة بشـكل جوهري للاسـتخدام أو ال

تغلالها للصـرف يتم خصـمها من  تثمرة خلال فترة عدم اسـ تثمار الموقت لقروت محددة والمسـ تثمارات المحصـلة من الاسـ إيرادات الاسـ
 تكاليف التمويل القابلة للاسترداد. 

 
 تكبدها فيها.يتم إدراج كافة تكاليف الإقترات الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم 

 
 : عقود الإيجار  -ف  

 
 كموجر المجموعة

تصــنف عقود التأجير على أنها عقود تأجير تشــغيلية إذا احتفظ الموجر بجزء جوهري من المخاطر والعوائد المتعلقة بالملكية. تصــنف  
إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو ترتيب تأجيري أو ترتيب يتضـمن تأجير يسـتند   .جميع عقود التأجير الأخرى كعقود تأجير تمويلية

إلى مضــــمون هذا الترتيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذا الترتيب يعتمد على اســــتخدام أصــــل معين أو موجودات محددة، أو أن 
 .الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل

 
 التشغيليعقد الإيجار 

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار. إن التكاليف المباشرة 
راف  الأولية المتكبدة عند التفاوت وإجراء الترتيبات لعقد الإيجار التشـغيلي يتم إضـافتها على القيمة الدفترية للأصـل الموجر ويتم الاعت 

 بها على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.
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 المجموعة كمستأجر

 تأجير أو يتضمن تأجير، في تاريخ بداية العقد.  تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد
 

 عقود التأجير قصيرة الأجل
شـــهرا  أو أقل من تاريخ   12عقود التأجير التي تبلغ مدتها تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجير قصـــيرة الأجل )أي  

بداية العقد ولا تحتوي على خيار شــراء. يتم الاعتراف بدفعات عقد التأجير على عقود التأجير قصــيرة الأجل كمصــروف على أســاس  
 طريقة القسط الثابت خلال مدة التأجير.

 
 : حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  - ص

% من ربح الشركة الأم قبل خصم حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة  1سسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  يتم احتساب حصة مو
دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم من أرباح الشركات المساهمة التابعة  

للسنة  ياطي الإجباري وأي خسائر متراكمة. لم يتم احتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  الكويتية والزميلة والمحول إلى الإحت 
 لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي على أساسه.  2022ديسمبر  31المنتهية في 

 
 : حصة الزكاة   -ق  

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي وحصة  1يتم احتساب حصة الزكاة بواقع  
  الزكاة وبعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات المساهمة الكويتية الزميلة والتابعة الخاضعة لنفس القانون وكذلك حصة الزكاة 

الشركات   المساهمة  المدفوعة من  الشركات  المستلمة من  النقدية  القانون وتوزيعات الأرباح  لنفس  الخاضعة  التابعة  الكويتية  المساهمة 
والقواعد التنفيذية المنفذة له.   2007لسنة  58والقرار الوزاري رقم   2006لسنة  46الكويتية الخاضعة لنفس القانون طبقا للقانون رقم 

 لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة الزكاة على أساسه.  2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة لم يتم احتساب حصة الزكاة 
 
 ضريبة دعم العمالة الوطنية:  - ر

% من الربح الخاص بمسـاهمي الشـركة الأم قبل خصـم حصة موسسة الكويت للتقدم 2.5يتم احتسـاب ضـريبة دعم العمالة الوطنية بواقع 
الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة و بعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات  العلمي وضريبة دعم العمالة  

الزميلة والشـركات التابعة المدرجة في بورصـة الكويت وكذلك حصـتها في ضـريبة دعم العمالة الوطنية المدفوعة من الشـركات التابعة 
قدية المســتلمة من الشــركات المدرجة في بورصــة الكويت، وذلك طبقا للقانون رقم  المدرجة في بورصــة الكويت وتوزيعات الأرباح الن 

دعم العمالة   ضــريبة والقواعد التنفيذية المنفذة له. لم يتم احتســاب حصــة 2006لســنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لســنة   19
 دعم العمالة الوطنية على أساسه. ضريبة لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في الوطنية 

 
 : العملات الأجنبية -ش 

ــائدة بتاريخ هذه المعاملات. ويتم إعادة تحويل   ــرف السـ ــعار الصـ تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسـ
ــائدة بذلك الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة  ــعار الصـــرف السـ المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسـ

ــائدة في تار ــرف السـ ــعار الصـ يخ التاريخ. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقا لأسـ
 .على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة

 
ما تدرج فروق التحويل الناتجة من تســويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخســائر المجمع للفترة. أ

ة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر  فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كالأدوات المالية والمصـنفة كموجودات مالي 
مة فتدرج ضـمن أرباح أو خسـائر التغير في القيمة العادلة. إن فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصـنفة بالقي 

 عادلة" في الدخل الشامل الآخر. العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن "التغيرات التراكمية في القيمة ال
 

ــائدة بتاريخ نهاية الفترة  يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشـــركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقا لأســـعار الصـــرف السـ
الصــرف الســائدة في   المالية. يتم تحويل نتائج الأعمال لتلك الشــركات إلى الدينار الكويتي وفقا لأســعار صــرف مســاوية تقريبا لأســعار

تاريخ هذه المعاملات، ويتم إدراج فروق التقييم الناتجة من التحويل مباشـــرة ضـــمن الدخل الشـــامل الآخر. ويتم إدراج هذه الفروق في  
 .بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها

 
 : الأحداث المحتملة  -ت  

المالية المجمعة الا عندما يكون إســتخدام موارد إقتصــادية لســداد إلتزام قانوني حالي   البيانات ضــمن المحتملة المطلوبات إدراج يتم لا
عن المطلوبات   الإفصـاح يتم ،وبخلاف ذلك  .أومتوقع نتيجة أحداث سـابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سـداده بصـورة كبيرة

 .مستبعـدا   إقتصاديـة خسائر تحقيق احتمال يكن لم ما المحتملة
 
إقتصــادية نتيجة  منافع تحقيق يكون عندما عنها الإفصــاح يتم بل  المجمعة،المالية  البيانات ضــمن المحتملة الموجودات إدراج يتم لا

   .مرجحا   أحداث سابقة
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 معلومات القطاع:  -ث  

إن القطاع هـو جزء منفصل مـن المجموعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتج عنها اكتساب إيرادات أو تكبد مصاريف. يتم الإفصاح  
أساس التقارير الداخلية التي يتم مراجعتها من قبل متخذ القرار التشغيلي الرئيسي وهو الشخص المسوول    علىعن القطاعات التشغيلية  
 تقييم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول القطاعات التشغيلية. عن توزيع الموارد و

 
 : الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة - خ 

 للمعايير البيانات المالية المجمعة وفقا إعداد إن .تتعلق بأســباب مســتقبلية والافتراضــات الآراء والتقديرات ببعت المجموعة تقوم إن
 والمطلوبات للموجودات المدرجة المبالغ على توثر وافتراضات بتقديرات والقيام الإدارة إبداء الرأي من يتطلب المالية للتقارير الدولية

 السـنة والمصـاريف خلال لخيرادات المدرجة البيانات المالية المجمعة والمبالغ بتاريخ المحتملة والمطلوبات الموجودات عن والإفصـاح
 .التقديرات تلـك عن الفعليـة النتائـج تختلف قد
 
 الآراء:  - أ

 لها التي الآراء التالية  بإبداء الإدارة  قامت  ،(2) إيضاح رقم  في المحاسبية للمجموعة والمبينة السياسات  تطبيق عملية  خلال  من
 . المالية المجمعة  البيانات ضمن المدرجة المبالغ على  جوهري أثر

 
 : تحقق الايرادات -

ــادية محتملة للمجموعةيتم  ــورة موثوق بها. إن   ،تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصـ ويمكن قياس الإيرادات بصـ
( وسـياسـة تحقق الإيراد المبينة 15تحديد ما إذا كان تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 اء هامة. ( يتطلب أرن - 2في إيضاح رقم )
 

 مخصص الإنخفات في القيمة   -
 آراء تتضمن المدينين قيمة  في  الإنخفات  لإحتساب المحددة والعوامل العملاء من المستحق للمبلغ الاسترداد قابلية تحديد إن

 . هامة
 

 : تصنيف الموجودات المالية  -
"بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو “بالقيمة  عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه 

( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  يتطلب  المطفأة".  "بالتكلفة  أو  الآخر"  الشامل  الدخل  خلال  من  كافة  9العادلة  تقييم   )
وعة لإدارة الموجودات ذات خصائص  الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استنادا  إلى نموذج أعمال المجم
( حول تصنيف موجوداتها المالية كما  9التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 د(.  - 2هو مبين في إيضاح رقم )
 

 :تحقق السيطرة  -
وذلك   ،ما إذا كان لديها سيطرة واقعية على تلك الشركةتراعي الادارة عند تحديد وجود السيطرة على الشركة المستثمر فيها  

% من حقوق التصويت بها. إن تحديد الانشطة المعنية الخاصة بالشركة المستثمر فيها ومدى  50إذا ما كانت تملك أقل من  
 إمكانية قيام المجموعة باستغلال سلطتها للتأثير على العوائد المتغيرة للشركة المستثمر فيها يتطلب آراء هامة. 

 
 الحصص غير المسيطرة بنسب مادية:  -

% أو أكثر من حقوق ملكية الشركة التابعة ذات الصلة كحصص  5إدارة الشركة الأم أن أي حصص غير مسيطرة بنسبة    تعتبر
 (. 20مادية. تم عرت الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غير المسيطرة في الايضاح رقم )

 
 :تصنيف الأراضي  -

التالية بناء على أغرات الإدارة في استخدام هذه  عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنيفات  
 الأراضي: 

 

 عقارات قيد التطوير  •
عندما يكون غرت المجموعة في تطوير الأراضي بهدف بيعها في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكاليف الإنشاءات  

 .يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير
 

 أعمال تحت التنفيذ •
يكون غرت   الأراضي  عندما  من  كلا  فإن  المستقبل،  في  استخدامها  أو  تأجيرها  بهدف  الأراضي  تطوير  المجموعة 

 وتكاليف الإنشاءات يتم تصنيفها كأعمال تحت التنفيذ.
 

  عقارات محتفظ بها بغرت المتاجرة •
كعقارات  فإن الأراضي يتم تصنيفها    ، عندما يكون غرت المجموعة بيع الأراضي خلال النشاط الاعتيادي للمجموعة

 .محتفظ بها لغرت المتاجرة 
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 عقارات استثمارية  •
عندما يكون غــرت المجموعة تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم  

 . تحديده بعد، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية
 

 عقود التأجير  -
 (، من بين أمور أخرى، ما يلي: 16المطلوبة لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )تشمل الآراء الهامة 

 تحديد ما إذا كان العقد )أو جزء من العقد( يتضمن عقد تأجير، •

 تحديد ما إذا كان من الموكد بشكل معقول أن خيار التمديد أو الإنهاء سيمُارس،  •

 المنشأة موجرا (، تصنيف اتفاقيات التأجير )عندما تكون  •

 تحديد ما إذا كانت المدفوعات المتغيرة ثابتة في جوهرها، •

 تحديد ما إذا كانت هناك عقود تأجير متعددة في الترتيب، •

 تحديد أسعار البيع للعناصر الموجرة وغير الموجرة.  •
 

 : والافتراضات  التقديرات - ب
والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير الموكدة في نهاية فترة التقرير  إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية  

والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة اللاحقة هي على الشكل  
   :التالي

 
 مخصص الإنخفات في قيمة المدينين  -

الإنخفات في قيمة المدينين تتطلب تقديرات. إن مخصص الإنخفات في القيمة يستند إلى أسلوب  إن عملية تحديد مخصص  
د(. يتم شطب الديون المعدومة عندما يتم تحديدها. إن    -   2الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلا  كما هو مبين في إيضاح رقم )
ليل تقادم وتقييمات فنية وأحداث لاحقة. إن قيد المخصصات  معايير تحديد مبلغ المخصص أو المبلغ المراد شطبه يتضمن تحا

 وتخفيت الذمم المدينة يخضع لمـوافقة الإدارة. 
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية غير المسعرة:  -
المالية غير  التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط )أو الأوراق    تقوم المجموعة باحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية

المدرجة( عن طريق استخدام أسس التقييم. تتضمن أسس التقييم استخدام عمليات تجارية بحتة حديثة، والرجوع لأدوات مالية  
تعكس ظروف   التي  الخيارات  تسعير  نماذج  واستخدام  المخصومة،  النقدية  للتدفقات  تحليل  والاعتماد على  مشابهة،  أخرى 

يم يتطلب من المجموعة عمل تقديرات عن التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدلات الخصم  المصدر المحددة. إن هذا التقي 
 . والتي هي عرضة لأن تكون غير موكدة

 
 : الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك -

بيانات مالية استنادا  إلى الاستخدام  تراجع المجموعة تقديراتها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل  
 المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في العمليات. 

 
 إنخفات قيمة الموجودات غير المالية:  -

والذي    . قيمـــة القابلة لخستردادإن الإنخفات في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( ال
يمثل القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع يتم بناء 

ناقصا  التكاليف    على البيانات المتاحة من معاملات البيع فى معاملات تجارية بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة 
بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية  . الإضافية اللازمة لإستبعاد الأصل تنشأ تلك التدفقات    . يتم تقدير القيمة المستخدمة 

أو    ،والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم المجموعة بها بعد  ، النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات المقبلة
إن القيمة القابلة للاسترداد هي    . تثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبلأي إس

أكثر العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خصم التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية المستقبلية  
 . ومعدل النمو المستخدم لأغرات الاستقراء

 

 عقود التأجير:  -
 ( تتضمن ما يلي: 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )إن العناصر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد في تطبيق 

 . تقدير مدة عقد التأجير •

   . تحديد سعر الخصم المناسب لمدفوعات التأجير •

 تقييم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قيمته.  •
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 نقد ونقد معادل  -3
  2022  2021 

 1,914  1,389  نقد في الصندوق   
 1,321,455  940,075  البنوكنقد لدى  
 44,708  536,224  نقد لدى محافظ استثمارية  

  1,477,688  1,368,077 
 

دينار كويتي( مقابل خطابات ضمان    114,826:  2021كويتي )  دينار  114,826بقيمة    ة لغ محتجزابنوك مب نقد لدى البند  يتضمن  
 . (31)إيضاح  صادرة للمجموعة 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر موجودات مالية  -4
  2022  2021 

 2,314,615  2,240,557  أسهم ملكية في محفظة إستثمارية   

 
لجدول الهرمي  االأول ضمن    تم تصنيف قياس القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ضمن المستوى 

. لم يتم إجراء أي  13مع مبادئ المعيار الدولي للتقارير المالية  تتوافق ليات التقييم المستخدمة والتي وآ على المدخلات  العادلة بناء  للقيمة 
 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي:  .( 25)إيضاح   تحويلات بين المستويات خلال السنة

 

 2022  2021 

 -  2,314,615  الرصيد في بداية السنة
 2,191,994   250,000  إضافات

 113,439   ( 346,079) التغير في القيمة العادلة
 9,182   22,021  ترجمة العملات الأجنبية تتعديلا

 2,314,615   2,240,557  الرصيد في نهاية السنة 
 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى  -5
  2022  2021 

 686,074   683,291   مدينون مستأجرون )أ( 
 596,135   613,010   مدينون تجاريون )أ( 

 1,282,209   1,296,301   إجمالي المدينون
 ( 739,670)  ( 750,812)  )ب(   الإنخفات في القيمةمخصص 

     545,489   542,539 
 48,988        45,263   مدفوعات مقدمة للمقاولين

 380,000   -  إستثمار   ىدفعة مقدمة لخستحواذ عل
 30,959   36,604   مصاريف مدفوعة مقدما  

 37,031   38,984   موظفون مدينون

 58,909   58,909   تأمينات مستردة
 58,854   118,491   أرصدة مدينة أخرى 

   843,740   1,157,280 
 

 تجاريون:  مستأجرون ومدينون  مدينون (أ )
 . يوم  30ويتم تسويتها عادة خلال   ،تجاريين لا تحمل فائدة مستأجرين ومدينين إن أرصدة مدينين

 

للمدينون )  ،التجاريونوالمدينون  المستأجرون    بالنسبة  رقم  المالية  للتقارير  الدولي  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  (  9تطبق 
المتوقعة حيث   الائتمانية  الخسائر  الائتمانية    إنلإحتساب  الخسائر  قياس  عند  تمويل جوهري.  تحتوي على عنصر  البنود لا  هذه 

التجاريون على أساس مجمع وتجميعها على أساس خصائص مخاطر الائتمان   المستأجرون والمدينون  المتوقعة، تم تقييم المدينون
 المشتركة وتواريخ الاستحقاق. 

 

سنوات والخسائر الائتمانية التاريخية المقابلة لتلك    2إلى    1تقادم العملاء على مدى  تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى نموذج  
الفترة. يتم تعديل المعدلات التاريخية لتعكس العوامل الاقتصادية الكلية الحالية والمستقبلية التي توثر على قدرة العميل على سداد  

لائتمان، فإن أثر العوامل الاقتصادية الكلية هذه لا يعتبر جوهريا  خلال  المبلغ المستحق. ولكن نظرا  لقصر فترة التعرت لمخاطر ا
 لم يطرأ أي تغيير على أساليب التقدير أو الإفتراضات المهمة خلال السنة الحالية. ، فترة البيانات المالية المجمعة

 
يوما  من تاريخ الفاتورة    365أن عدم السداد خلال  التجاريين عندما لا يتوقع إستردادها. كما    المستأجرين والمدينين  يتم شطب المدينين

وعدم دخول المجموعة في إتفاقيات سداد بديلة يعتبر موشر على عدم توقع إسترداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنه يتم إعتباره إئتمان قد 
 إنخفضت قيمته. 
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بعقارات إستثمارية مملوكة من قبل المجموعة بشروط إيجار  تتعلق عقود الإيجار التشغيلي، التي تكون فيها المجموعة هي الموجر، 

سنوية، مع خيار التمديد لمدد مماثلة. تتضمن جميع عقود التأجير التشغيلي على بنود مراجعة السوق في حالة ماقام المستأجر بممارسة  
 .خيار التجديد. لا يملك المستأجر خيارا  لشراء العقار عند إنتهاء فترة التأجير

 

تميز بزيادة ثابتة في  ت قع  ا في مو  ةمتواجدات  حيث إنها تتعلق بعقار  ،مثل القيمة المتبقية غيرالمضمونة خطر هام على المجموعةلا ت 
 . لم تحدد المجموعة أي موشرات على أن هذا الوضع سوف يتغير. السابقةالقيمة على مدار السنوات 

 

 ن.ي التجاري  المستأجرين والمدينين ني المدين يوضح الجدول التالي تفاصيل المخاطر المتعلقة ببند 
 

   متأخرة السداد  
2022 

  يوما   31-365
  365أكثر من 
 الإجمالي   يوما  

   % 57  % 65 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 
 1,296,301  1,185,514  110,787 إجمالي القيمة الدفترية 

 750,812  678,709  72,103 خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الائتمان 
 

 

   متأخرة السداد  
2021 31-365 

 يوما   
 

 الإجمالي   يوما   365أكثر من 
   % 58  % 54 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 1,282,209  1,168,639  113,570 إجمالي القيمة الدفترية 
 739,670  678,709  60,961 خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الائتمان 

 
 : يلي كما  هي  الانخفاض في القيمة إن الحركة على مخصص  (ب )

 2022  2021 

 739,670  739,670  الرصيد في بداية السنة 
 -  11,142  ترجمة العملات الأجنبية   تتعديلا

 739,670  750,812  السنة  نهاية في  الرصيد
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -6
 إن الأخرى.  الصلة  ذات  الأطراف  العليا وبعت  الإدارة  أفراد   كالمساهمين، صلة  ذات  أطراف  مع متنوعة بمعاملات  المجموعة  قامت 

 تمت  التي  إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة.  إدارة قبل من عليها  الموافقة  يتم المعاملات  بهذه  المتعلقة الدفع  وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة ذات  أطراف مع
 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المجمع: 

 2021  2022  
  ذات أطراف
  المساهمين   شركة زميلة   أخرى  صلة 

 ( 32)إيضاح  مستحق من أطراف ذات صلة 61,050   443,855   9,128,155   9,633,060   4,730,159 
 (بناقصا : مخصص خسائر ائتمانية متوقعة ) (60,000)  (223,067)  (947,509)  (1,230,576)  (1,866,731)

 2,863,428   8,402,484   8,180,646   220,788     1,050  

 )أ(  دفعة مقدمة لخستحواذ على استثمار  -  -  -  -  380,000 

 520,366   994,591  -  -  994,591 
الدخل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 )أ( الشامل الآخر 
 ( 32عقارات استثمارية )إيضاح  -  -  -  -  12,500,000 
 (  32)إيضاح  مستحق إلى أطراف ذات صلة  714,851  -  1,819,042  2,533,893   9,299,813 
 ( 32، 15)إيضاح  التزام تأجير تمويلي -  -  52,000,000   52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  -  173,475   175,182 

 
 

للتنمية   بين كل من الشركة الأم وشركة المصالح الكويتية  2022  فبراير  10بموجب عقد إتفاق تسوية وإقفال مديونيات بتاريخ   ( أ)
ش.م.ك. الإستثمارية  المصالح  وشركة  ش.م.ك.م  ذات صلة.  م القابضة  شركة    -  )أطراف  ومالك  رئيسييين(    فونيكس مساهمين 

مدين إلى شركة المصالح للتنمية القابضة    نترناشونال هولدينج ليميتدإفونيكس  إنترناشونال هولدينج ليميتد، لما كان مالك شركة  
القابضة  ، وكانت شركة المصالح الكويتية للتنمية  دينار كويتي  1,200,000مساهم رئيسي( بمبلغ    - )طرف ذي صلة  .ش.م.ك.م 
  698,000مساهمين رئيسيين( مدينة للشركة الأم بمبلغ  -  )أطراف ذات صلة  .وشركة المصالح الإستثمارية ش.م.ك.م  .ش.م.ك.م 

دينار كويتي على التوالي، وحيث أن جميع الأطراف طالبو بتسوية هذا الإلتزام على أن يقوم مالك شركة    469,000و  دينار كويتي
رف  ـ)طع  ش.م.ك.  العقاريللاستثمار  ير  ـسهم من أسهم شركة التعم  35,000,000ينج ليميتد التي تمتلك  إنترناشونال هولد  فونيكس
  ع إنترناشونال هولدينج ليميتد بالكامل إلى شركة المصالح العقارية ش.م.ك.  فونيكسمساهم رئيسي( بنقل ملكية شركة   -  ة  ـذي صل
وشركة المصالح    .إقفال الأرصدة المستحقة من شركة المصالح الكويتية للتنمية القابضة ش.م.ك.م   (، مقابل12الأم( )إيضاح  )الشركة  

 ركة الأم وإقفال المخصص المكون على تلك الارصدة. مساهمين رئيسيين( في دفاتر الش  -  )أطراف ذات صلة   .الإستثمارية ش.م.ك.م
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بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة    إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
% سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي 2.25بواقع 
 (. 15)إيضاح    – 2024نوفمبر  28في 
 

 : يلي  كما الخسائر الإئتمانية المتوقعة هي إن الحركة على مخصص  (ب )

 2022  2021 

 1,866,731  1,866,731  الرصيد في بداية السنة 

 -  33,000  المحمل خلال الفترة 

 -  ( 407,388) المستخدم خلال العام 

 -  ( 261,767) مخصص لم يعد له ضرورة 

 1,866,731  1,230,576  السنة  نهاية في  الرصيد

 
 الخسائر المجمع: المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو 

 
  طبيعة العلاقة   2022  2021

 مصاريف عمومية وإدارية  أطراف ذات صلة أخرى     45,000   41,250

-   1,789,000 
 

 أطراف ذات صلة أخرى 
 عقارات   قيمة  ي إلغاء خسائر إنخفات ف

 ( 32)إيضاح استثمارية    
 تمويل من العمليات المستمرةتكاليف  أطراف ذات صلة أخرى     2,049,451   1,838,646
 المستمرة تكاليف تمويل من العمليات غير أطراف ذات صلة أخرى   341,970   310,828

 
 مزايا الإدارة العليا: 

2021  2022  

 مزايا قصيرة الأجل  90,000  81,250

 إجازات  2,858  2,019

 مكافأة نهاية الخدمة  6,442  6,016

89,285  99,300  

 
 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرت البيع -7

  كراون جمشـيا  شـركة  فيالحصـص المملوكة    كامل  عرت 2022 يونيو  26،   2022مايو   12بتاريخ    الأم  الشـركةمجلس إدارة    قرر
  على التوقيعتم   2022ســبتمبر    29وبتاريخ    ،%57.53والتي تمتلك فيها المجموعة حصــة بنســبة   )شــركة تابعة( للبيع  مالطا – ليمتد
  الشـركةقد تم تصـنيف الموجودات والمطلوبات الخاصـة ب ف  وعليهمن قبل الطرفين    ةالصـفق بنودتنفيذ  علىالتخارج وجاري العمل    عقود
 ت البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع. كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بها لغر التابعة

 
 المصنفة كمحتفظ بها لغرت البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
2022  

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281 
 ( 11)إيضاح أرت وعقارات محتفظ بها للتطوير  14,363,866 
 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرت البيع 14,388,753 

  
 المطلوبات: 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582 
 ( 13)إيضاح   قرت لأجل 13,534,581 
 المطلوبات المحتفظ بها بغرت البيعمجموع  15,410,163 

 صافي الموجودات المحتفظ بها بغرت البيع ( 1,021,410)
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 هي كما يلي:والمدرجة ضمن العمليات غير المستمرة  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 

 
2021  2022  

 الإيرادات:      
 إيرادات أخرى  108,595  -
 إجمالي الإيرادات  108,595  -

 التكاليف:   
 مصاريف عمومية وإدارية   ( 3,229)  -

 تكاليف تمويل ( 341,970)  ( 310,828)
 المستمرة غير من العمليات السنة خسارة ( 236,604)  ( 310,828)

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -8

2021  2022  
 أسهم ملكية  1,710,798   1,487,544 
 صناديق 3   3 
 1,487,547   1,710,801  

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة  1,487,547   1,009,933 
 إضافات  728,000   -

 التغيرات في القيمة العادلة  ( 504,746)  477,614 
  الرصيد في نهاية السنة 1,710,801   1,487,547 

 
  يتم الإحتفاظ بأسهم الملكية من قبل المجموعة لأغرات إستراتيجية متوسطة إلى طويلة الأجل. بناء  على ذلك، فقد إختارت إدارة المجموعة 

وذلك لإعتقادها بأن  تصنيف استثماراتها في أدوات حقوق الملكية ضمن بند موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
إستراتيجية المجموعة    الاعتراف بالتقلبات قصيرة الأجل في القيمة العادلة لهذه الاستثمارات في الأرباح أو الخسائر لن يكون متماشيا  مع
 الطويل. والمتمثلة في الاحتفاظ بهذه الاستثمارات لأغرات طويلة الأجل والتحقق من إمكانات أدائها المتوقع على المدى 

   
 . )25 إيضاح)تم تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقا  لأسس التقييم المبينة في 

 

 إستثمار في شركات زميلة   -9
 تمثل إستثمارات المجموعة في الشركات الزميلة مما يلي:  

 المبلغ   نسبة الملكية      

 2021  2022  2021  2022  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس  إسـم الشركـة الزميلـة  

         شركة فينوس إنترناشيونال
 3,389,949  4,007,057  % 22  % 22  تجارة الحبوب   مصر ش.م.م.  -

كافي كوموديتي آند فرايت  
 164,870  1  % 22  % 22  تجارة الحبوب   دبي  د.م.س.س.  - إنتيغريتورز

  –شركة ترانس جلوب للنقل 
  الخدمات اللوجستية   مصر ش.م.م. 

 
20 %  

 
20 %  1  1 

شركة الأنظمة المتعددة للبناء  
 1  1  % 20  % 20  الإنشاءات   مصر ش.م.م.  –والهندسة  

         4,007,060  3,554,821 
 

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة  3,554,821   ¤ 4,760,600 
 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركات زميلة  425,515   ¤ ( 973,762)
 توزيعات أرباح نقدية من الشركات الزميلة -  ( 217,512)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية 26,724   ( 14,505)
 الرصيد في نهاية السنة  4,007,060   3,554,821 

 

 .  الشركاتهذه  احتساب حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الزميلة بناء على بيانات مالية معدة من قبل إدارة تم 
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 الزميلة المادية هي كما يلي:  ات المالية للشرك بياناتإن ملخص ال

  شركة فينوس إنترناشيونال ش.م.م.   
كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز  

 )أ(   د.م.س.س.
  

 المجموع 

  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

             :الموجودات
 1,426,273  1,087,440   1,057,799  857,496   368,474  229,944  نقد ونقد معادل

 32,068,234  26,356,127   20,380,563  14,785,416   11,687,671  11,570,711  موجودات متداولة أخرى

 33,494,507    27,443,567   21,438,362  15,642,912   12,056,145  11,800,655  إجمالي الموجودات المتداولة
 4,162,294  4,031,316   88,778  81,125   4,073,516  3,950,191  الموجودات غير المتداولة

 37,656,801  31,474,883   21,527,140  15,724,037   16,129,661  15,750,846  إجمالي الموجودات

             
             :المطلوبات

 26,943,143  23,410,495   20,777,730  20,428,934   6,165,413  2,981,561  مطلوبات متداولة

 26,943,143  23,410,495   20,777,730  20,428,934   6,165,413  2,981,561  إجمالي المطلوبات

             
 10,713,658  8,064,388   749,410  ( 4,704,897)  9,964,248  12,769,285  صافي الموجودات

     % 22  % 22  % 22  % 22  نسبة الملكية 

 2,357,002  2,809,241   164,870  1  2,192,132  2,809,240  الحصة في صافي موجودات الشركات الزميلة
 1,197,817  1,197,817       -  -  1,197,817  1,197,817  الشهرة المتعلقة بالاستثمار في شركة زميلة

 3,554,819    4,007,058   164,870  1  3,389,949  4,007,057  القيمة الدفترية للاستثمار في شركات زميلة
 

 ملخص بيان الأرباح أو الخسائر: 

  شركة فينوس إنترناشيونال ش.م.م.   
كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز  

 )أ(   د.م.س.س.
  

 المجموع 

  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

             
 26,469,627   57,987,375   20,277,417   47,351,256   6,192,210   10,636,119    الإيرادات

 ( 30,895,816)  ( 63,800,293)  ( 23,328,243)  ( 55,847,742)  ( 7,567,573)  ( 7,952,551)  المصروفات

 ( 4,426,189)  ( 5,812,918)   ( 3,050,826)  ( 8,496,486)  ( 1,375,363)  2,683,568   السنة)خسارة(  صافي ربح
     % 22   -  % 22  % 22  نسبة الملكية 

 ( 973,762)  425,515   ( 671,182)  ( 164,869)  ( 302,580)  590,384   الحصة من نتائج أعمال الشركة الزميلة

 217,512   -  -  -  217,512   -  الشركات الزميلةتوزيعات أرباح نقدية من 

 
  1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486صافي خسائر بلغت  د.م.س.س.   -شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز، تكبدت  2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( أ)

 للاستثمار.دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار المجموعة وبناء عليه قامت المجموعة بالإعتراف بحصتها من تلك الخسائر بما يعادل القيمة الدفترية 
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 عقارات استثمارية  -10
  أراضي    مباني   الإجمالي 

 : التكلفة     
 2021يناير  1في  31,213,304   45,057,333     76,270,637   
   إضافات 12,500,000   115,194   12,615,194 
 خسائر إنخفات في القيمة  (1,789,000)  (50,615)  (1,839,615)
 تعديلات ترجمة عملة أجنبية  (30,000)  -  (30,000)

 2021ديسمبر  31الرصيد في  41,894,304   45,121,912   87,016,216 
 إضافات  -   349,517   349,517 
 ( 32استبعادات )إيضاح   ( 12,500,000)  -  ( 12,500,000)
 ( 32إلغاء خسائر إنخفات فى القيمة )إيضاح    1,789,000   -    1,789,000 
 خسائر إنخفات في القيمة   -  (18,970)  (18,970)
 تعديلات ترجمة عملة أجنبية   152,000   -  152,000 

   2022ديسمبر  31الرصيد في  31,335,304   45,452,459   76,787,763 
      
 الإستهلاك المتراكم:      

 2021يناير  1في  -  15,601,060    15,601,060  
 (21الإستهلاك المحمل على السنة )إيضاح   -  1,409,518   1,409,518 

   2021ديسمبر  31الرصيد في  -  17,010,578   17,010,578 
 (21الإستهلاك المحمل على السنة )إيضاح   -  1,409,530   1,409,530 

   2022ديسمبر  31الرصيد في  -  18,420,108   18,420,108 
      
 صافي القيمة الدفترية:      
 2022ديسمبر  31الرصيد في  31,335,304   27,032,351     58,367,655 

   2021ديسمبر  31الرصيد في  41,894,304   28,111,334   70,005,638 
 

 المجمع. الخسائر أو الأرباح بيان في التشغيل تكاليف بند ضمن سنةال على المحمل الإستهلاك إدراج تم -
 

ــتثمارية مبلغبلغت القيمة العادلة   ــمبر   31دينار كويتي كما في    95,486,500  للعقارات الاسـ   105,788,500:  2021) 2022ديسـ
 دينار كويتي(، والتي تم تقييمها من قبل مقيمين مستقلين باستخدام أسس وأساليب التقييم المتعارف عليها.

 

باسـتخدام أسـس التقييم الموضـحة من  المقيمينيم من المجموعة إسـتنادا إلى التقي لأغرات تقدير القيمة العادلة للعقارات الاسـتثمارية، قامت  
 البيان التالي، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية:

      2022 

فئة العقار 
  الاستثماري 

 
  أساس التقييم 

 المدخلات غير 
  المتاحة الجوهرية  

 
  المستوى الثاني

 
  المستوى الثالث 

 
 المجموع

 12,272,000  -  12,272,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات  أرض فضاء
           

  طريقة رسملة الدخل  مجمعات سكنية

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 38,441,000  38,441,000  -  الإشغال
           

 29,969,000  -  29,969,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات  سكنيةمباني  
           

  طريقة رسملة الدخل  مجمعات تجارية 

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 14,804,500  14,804,500  -  الإشغال

 95,486,500  53,245,500  42,241,000      الاجمالي

 

      2021 

فئة العقار  
  الاستثماري 

 
  أساس التقييم

 المدخلات غير  
  المتاحة الجوهرية

 
  المستوى الثاني

 
  المستوى الثالث 

 
 المجموع 

 23,588,500  -  23,588,500  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات   أرت فضاء
           

  رسملة الدخل طريقة   مجمعات سكنية

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 37,642,000  37,642,000  -  الإشغال 
           

 29,847,000  -  29,847,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات   مباني سكنية
           

ــات   ــعـ ــمـ ــجـ مـ
  طريقة رسملة الدخل   تجارية

الإيجار  معدلات إرتفاع  
بالإضافة إلى معدلات  

 14,711,000  14,711,000  -  الإشغال 

 105,788,500  52,353,000  53,435,500      الاجمالي

 

 لا توجد أي تحويلات بين تلك المستويات خلال السنة.
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 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -11

2021  2022  
 السنة  بدايةالرصيد في  15,674,475   17,378,774 

 ( 7)إيضاح  موجودات محتفظ بها بغرت البيعالمحول إلى  ( 14,363,866)  -
 خسائر إنخفات في القيمة  -  ( 341,701)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية ( 720,701)  ( 1,362,598)
 السنة الرصيد في نهاية  589,908   15,674,475 

 

  14,363,866 الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها للتطوير بعت العقارات بقيمة دفترية بلغت، تضـــمنت 2022ديســـمبر   31كما في  
ــركة تابعة   15,091,875:  2021دينار كويتي ) ــمان مقابل قرت لأجل. إن تلك العقارات مملوكة لشــ دينار كويتي( والمرهونة كضــ

 .% للشركة الأم57.5)شركة جيمشيا كراون ليمتد( المملوكة بنسبة 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصص شركة جيمشيا كراون  2022  ديسمبر  31المالية المنتهية في    السنةخلال  
تم التوقيع على عقود التخارج وجاري العمل على تنفيذ بنود الصفقة من قبل الطرفين وعليه تم تحويل    2022سبتمبر   29ليمتد وبتاريخ  

 (. 7لشركة التابعة إلى موجودات محتفظ بها لغرت البيع )إيضاح العقارات المتعلقة با
 

 اقتناء شركة تابعة  -12
فونيكس انترناشونال هولدينج  شركة ت الشركة الأم بالاستحواذ على كامل ملكية قام ،2022  ديسمبر 31المالية المنتهية في    السنة خلال  
بقيمة    شركة خاصة محدودة  -ليميتد   إقفال وتسوية مديونيات  المحاسبة عليها   والتي  ( 6دينار كويتي )إيضاح    1,167,000مقابل  تم 

   .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المجمع كونها معاملة غير نقدية ،بطريقة الاقتناء
 
فونيكس   شركة   

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم
 1,167,000  ( 6الإقتناء )إيضاح إجمالي مقابل 

 

 التابعة كما في تاريخ الاقتناء:  ةصافي قيمة الموجودات المحددة للشرك
شركة فونيكس  

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم

 

 الموجودات   
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  945,000
 مجموع الموجودات  945,000
 طلوبات مجموع الم  -
 صافي الموجودات  945,000

 

 الشهرة الناتجة عن الاقتناء: 
شركة فونيكس   

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم
 1,167,000  ( 6مقابل الإقتناء )إيضاح إجمالي 

 ( 945,000) لصافي الموجودات المحددة المقتناة عادلةناقصا : القيمة ال
 222,000  )أ( الشهرة الناتجة من الاقتناء 

 
 كما يلي:  فترةإن الحركة على الشهرة خلال ال (أ)

 2022 
 222,000   تابعة كةشر باقتناء المتعلق

 ( 222,000) فترة القيمة خلال الفي  خسائر الإنخفات
 - فترةلرصيد في نهاية الا

 

 -   نيكس إنترناشونال هولدينغ ليمتدوف  -   ستحواذ على شركة تابعةقيمة الشهرة الناشئة عن الإ في  نخفات  إختبار  إ   بعمل  المجموعة  قامت
نخفات القيمة  دينار كويتي نتيجة لإ  222,000بمبلغ  في قيمة الشهرة  نخفات  إشركة خاصة محدودة. نتج عن ذلك الاعتراف بخسائر  

 للشركة التابعة.  ة المملوك السوقية للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
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 قرت لأجل  -13

إئتمانية بالعملة الأجنبية ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة )شــركة جيمشــيا كراون ليمتد( والمملوكة بنســبة مثل القرت لأجل تســهيلات  ي 
ــركة الأم بقيمة إجمالية بلغت57.5 ــمبر  31دينار كويتي كما في    13,534,581 % للشـ دينار   14,047,317:  2021)  2022ديسـ
كويتي(    دينار15,091,875 :2021دينار كويتي )  14,363,866  مقابل رهن أراضــــي وعقارات محتفظ بها للتطوير بمبلغ  (كويتي

 (.11)إيضاح 
 

% سنويا (. إن القرت والفوائد  2أشهر يوريبور +  6أو    3:  2021% سنويا  )2أشهر يوريبور +  6أو    3حمل القرت لأجل فائدة تبلغ ي 
 المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة. 

 

  جيمشيا كراون ليمتد ، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصص شركة  2022  ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في  
وعليه تم تحويل القرت    من قبل الطرفين  ةتم التوقيع على عقود التخارج وجاري العمل على تنفيذ بنود الصفق  2022سبتمبر    29وبتاريخ  

 (. 7)إيضاح  مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرت البيعلأجل المتعلق بالشركة التابعة إلى 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -14
2021  2022  

 دائنون تجاريون 23,369   25,590
 مستحق إلى مقاولين   19,885   19,639

 مصاريف مستحقة  699,207   2,628,033
 محجوز ضمان مستحق   2,861,627   2,834,953

 إجازات الموظفين المستحقة  50,726   43,753
 الإيجارات المقبوضة مقدما   108,925   187,559
 ودائع مستردة  599,578   587,026

 (30مخصص قضايا قانونية )إيضاح  1,954,196   1,932,906
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350   1,350
 أخرى  5,844   643

8,264,458   6,327,713  

 
 التزام تأجير تمويلي -15

(  32)إيضاح    2021  ديسمبر  31  المنتهية  السنة   لالخلاحقا لتاريخ البيانات المالية ، قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشراء المبرم  
  يجار الإ  عقد سوف تقوم المجموعة بتحويل الالتزام القائم من    ،   المعاملة  ذة له  ونتيجة   ، ذي صلة    ف طر   منثماري  است   عقار   راء بش   والمتعلق

  . ش.م.ك – المتقايل عنه لصالح شركة نادي الكورنيش البحري  الاستثماري    بالعقار  المرتبط و  كويتي  دينار 5,750,000  بمبلغ  تمويليال
  ، ي المركز   الكويت   بنك  لدى   الخصم  سعر   معدل  فوق  سنويا  ٪  2.25  بلغت   فائدة   معدل   التمويلي  الإيجار  عقد  حمل حيث يت   )طرف ذي صلة(

 . 2024 نوفمبر 28بتاريخ  السدادالالتزام  ويستحق   سنويةف نص  أقساط  على تدفع
 

 تي ي كو  ناري د  50,515,858  بلغت   ة ي دفتر  مة ي ق  بصافي   ةي ، باعت المجموعة عقارات استثمار2018ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 ناري د  49,250,000مقابل سداد القرت المستحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي صلة(م.م.ك.ش   ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى
لاستثمار هذه العقارات    .م ش.م.ك.  ة ي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال  ة ي . قامت إحدى الشركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو

  سعر   فوق  سنويا   %  2.25  بواقع  فعلي   فائدة  معدل  التمويلي  التأجير  إلتزام  حمل ي .  تيي كو  ناري د  49,250,000مع حق الشراء بمبلغ  
  ستثمارية الا  العقارات   تلك  بشراء  التابعة  الشركة  رغبة   حالة  وفي .  سنويا     مرتين  السداد   وتستحق   المركزي  تي الكو  بنك  قبل   من  المعلن  الخصم
قامت المجموعة    (. 6  )إيضاح 2024  نوفمبر  28  في  ينتهي  سوف  والذي  العقد  مدة   خلال  التمويلي  التأجير  إلتزام   أصل  بسداد  تلتزم  فإنها

 مليون دينار كويتي خلال السنوات السابقة من إجمالي المديونية. 3بسداد مبلغ 
 

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة  -16
  2022  2021 

 296,051   264,246  الرصيد في بداية السنة  
 21,080   52,409  المحمل خلال السنة  
 ( 52,885)  ( 95,292)  المدفوع خلال السنة  

 264,246   221,363  الرصيد في نهاية السنة  
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 رأس المال  -17

فلس للسـهم الواحد، وجميع الأسـهم نقدية. تم بيان رأس مال    100سـهم بقيمة اسـمية    400,000,000يتكون رأس المال المصـرح به من  
 الشركة كما يلي:

 
ــ  235,654,390موزعة على   دينار كويتي  23,565,439بمبلغ المدفوع  تم تحديد رأس المال   ــمية  سـ ــهم    100هم بقيمة إسـ فلس للسـ

 الواحد وجميع الأسهم نقدية.
  2022  2021 

 40,000,000   40,000,000  المصرح به رأس المال 
 16,434,561   16,434,561  رأس المال غير المدفوع 

 23,565,439   23,565,439  رأس المال المدفوع 

 
 

، تم إنعقاد جمعية عمومية غير عادية لمســــاهمي الشــــركة الأم والتي تم من خلالها الموافقة على زيادة رأس  2020نوفمبر    15كما في  
تم التأشـير فلس للسـهم.    100سـهم بقيمة إسـمية   400,000,000دينار كويتي مقسـما  على   40,000,000ليصـبح المال المصـرح به  

  .2021 رديسمب  2تاريخ  يف على ذلك لدى الجهات الرسمية
 

 إحتياطي إجباري  -18
% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة  10وفقا لمتطلبات قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل نسبة لا تقل عن  

ة الكويت للتقدم العلمي وضـريبة دعم العمالة الوطنية وحصـة الزكاة ومكافأة أعضـاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي   سـ الأم قبل حصـة موسـ
% من رأس المال. إن هذا الاحتياطي  50للشــركة الأم إيقاف هذا التحويل عندما يتجاوز رصــيد الاحتياطي الإجباري  الإجباري. ويجوز  

ــاب الاحتياطي   ــركة الأم. لم يتم التحويل لحسـ ــي للشـ ــاسـ ــوص عليها في القانون والنظام الأسـ غير قابل للتوزيع إلا في الحالات المنصـ
 .وخسائر متراكمة 2022ديسمبر  31المنتهية في  الاجباري نظرا  لوجود خسارة خلال السنة

 
 إحتياطي إختياري  -19

% من ربح السـنة قبل حصـة موسـسـة الكويت للتقدم العلمي  10وفقا لمتطلبات النظام الأسـاسـي للشـركة الأم يتم تحويل نسـبة لا تزيد عن 
ــة الزكاة إلى حســــاب الإحتياطي الإختياري ويجوز إيقاف هذا التحويل بقرار من الجمعية العامة   وضــــريبة دعم العمالة الوطنية وحصــ

ناء على إقتراح مجلس الإدارة. لم يتم التحويل لحســاب الاحتياطي الاختياري نظرا  لوجود صــافي خســارة خلال  لمســاهمي الشــركة الأم ب 
 وخسائر متراكمة. 2022 ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
 الشركات التابعة ذات الحصص غير المسيطرة بنسب مادية للمجموعة  -20

     
  الأم  الشركة ملكيةنسبة 

  مباشر وغير  بشكل مباشر
 نسبة ملكية الحصص  

 غير المسيطرة 

  بلد التأسيس  إسم الشركة التابعة 
الأنشطة  
 2021  2022  2021  2022  الرئيسية 

    ¤         
للتنمية   العرب  شواطئ  شركة 

 % 26.52  % 26.52  %73.48  % 73.48  ¤ أنشطة عقارية   السودان  المحدودة 
 % 25  % 25  %75  % 75  ¤ عقارية أنشطة   لبنان  شركة صيفي كراون ش.م.ل. 

 % 35.95  % 35.95  % 64.05  % 64.05  ¤ أنشطة عقارية   الإمارات   شركة سدرا المتحدة 
 % 42.5  % 42.5  % 57.5  % 57.5  ¤ أنشطة عقارية   مالتا  جيمشيا كراون ليمتد 
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 المسيطرة بنسب مادية للمجموعة:ملخص المعلومات المالية للشركة التابعة ذات الحصص غير 

 
 :ملخص بيان المركز المالي ( أ

 
 جيمشيا كراون ليمتد  شركة سدرا المتحدة  شركة صيفي كراون ش.م.ل.   شركة شواطئ العرب للتنمية المحدودة 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

                
 26,560   24,887   383,914   388,729   542,171   549,314   3,984  4,034 الموجودات المتداولة

 15,091,875   14,363,866   582,599   589,906   280   255   12,120,000  12,272,000 الموجودات غير المتداولة

 15,118,435   14,388,753   966,513   978,635   542,451   549,569   12,123,984  12,276,034 مجموع الموجودات 

                
 21,936,973   15,406,722   6,397,075   6,477,305   4,201,163   4,355,342   866,913  880,305 المطلوبات المتداولة

 21,936,973   15,406,722   6,397,075   6,477,305   4,201,163   4,355,342   866,913  880,305 مجموع المطلوبات

                
 ( 6,818,538)  ( 1,017,969)  ( 5,430,562)  ( 5,498,670)  ( 3,658,712)  ( 3,805,773)  11,257,071  11,395,729 صافي الموجودات )المطلوبات(

                
 % 42.5   %42.5   % 35.95   %35.95   % 25   %25   % 26.52  %26.52 نسبة ملكية الحصص غير المسيطرة

صــافي الموجودات )المطلوبات( الخاصــة بالحصــص 
 2,985,375  3,022,147 غير المسيطرة

 
(951,443 ) 

 
(914,678 ) 

 
(1,976,552 ) 

 
(1,952,070 ) 

 
(432,372 ) 

 
(2,896,106 ) 

 
 ملخص بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر: ( ب

 
 جيمشيا كراون ليمتد  شركة سدرا المتحدة  شركة صيفي كراون ش.م.ل.   شركة شواطئ العرب للتنمية المحدودة 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

 43,723   6,278,303   -  -  -  -  -  - الإيرادات
 ( 354,552)  ( 567,200)  ( 420,882)  ( 423,246)  ( 17,264)  ( 17,406)  ( 2,487)  ( 2,500) المصروفات

 ( 310,829)  5,711,103   ( 420,882)  ( 423,246)  ( 17,264)  ( 17,406)  ( 2,487)  ( 2,500) للسنةالدخل الشامل  (الشاملة)الخسارة إجمالي 

                
 % 42.5   %42.5   % 35.95    %35.95   % 25   %25   % 26.52   %26.52  نسبة ملكية الحصص غير المسيطرة

الخاصــة بالحصــص غير  الربح   )الخســارة(صــافي 
 ( 660)  ( 663) المسيطرة

 
(4,348 ) 

 
(4,312 ) 

 
(152,140 )  (151,290 )   2,425,734  (132,021 ) 
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 تكاليف التشغيل -21

 2022  2021 

 171,803   241,584  رواتب وأجور وملحقاتها
 1,409,518   1,409,530  ( 10إستهلاك )إيضاح 

 575,878   547,931  أخرى 

  2,199,045   2,157,199 

 
 مصاريف عمومية وإدارية   -22

 2022  2021 

 294,524   313,964  وأجور وملحقاتهارواتب  
 273,913   463,446  أخرى 

  777,410   568,437 

 
   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -23

كما هي   سنةال على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السهم الأساسية  خسارةإن المعلومات الضرورية لاحتساب  
 يلي:

 2022  2021 

 ( 2,535,665)  1,873,465  ةالعمليات المستمرالسنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  ( خسارةربح )

 ( 178,807)  ( 2,662,338) ة مستمرال العمليات غير السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  خسارة 

 ( 2,714,472)   ( 788,873) السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم   خسارة 

    عدد الأسهم القائمة: 

 235,654,390      235,654,390  )سهم(  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة

    
 ( 10.76)   7.95  )فلس( من العمليات المستمرة الأساسية السهم  )خسارة(  ربحية

 ( 0.75)  ( 11.30) )فلس(   ةمستمرال غيرمن العمليات الأساسية خسارة السهم 

 ( 11.51)  ( 3.35) خسارة السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
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 معلومات القطاعات  -24
 الإدارة بغرت توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغيلية تستند إلى المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس 

 

كذلك العمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق محافظ تدار من تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية و
   صة. قبل شركات وجهات متخص

 

 : يعرت الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات
 

 2022  2021 

 الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية 

            
 4,713,486   -  4,713,486   4,867,997   -  4,867,997   إيرادات التشغيل 
 ( 2,157,199)  -  ( 2,157,199)  (     2,199,045)  -  (     2,199,045)  تكاليف التشغيل

 2,556,287   -  2,556,287   2,668,952   -  2,668,952  نتائج القطاع 
            

 ( 568,437)  -  ( 568,437)  ( 777,410)  -  ( 777,410) مصاريف عمومية وإدارية  
 -  -  -  228,767   228,767     - لم يعد لة ضرورة  صافي مخصص إنخفات فى القيمة 

 113,439   113,439   -  ( 346,079)  ( 346,079)  - ( أرباح موجودات مالية ئر)خسا
 45,913   45,913   -  123,511   123,511   - نقدية أرباح توزيعات 

 ( 973,762)  ( 973,762)  -  425,515   425,515   - حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 
 ( 1,839,615)  -  ( 1,839,615)  ( 18,970)  -  ( 18,970) خسائر انخفات في قيمة عقارات إستثمارية
 -  -  -    1,789,000   -  1,789,000  ستثماريةإ إلغاء خسائر الإنخفات فى قيمة عقارات 

 -  -  -  (   222,000)     (222,000)  - خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 3,022   -  3,022   ¤   1,468   -    1,468  إيرادات أخرى 

 9,827   -  9,827   ¤   2,345   -    2,345  فوائد   إيرادات
 ( 1,838,646)  -  ( 1,838,646)  ( 2,049,451)  -  ( 2,049,451) تكاليف تمويل

 ( 2,491,972)  ( 814,410)  ( 1,677,562)    1,825,648   209,714   1,615,934  ربح )خسارة( السنة 
 ( 199,968)  -  ( 199,968)  -  -  - مخصصات غير موزعة  

 ( 2,691,940)  ( 814,410)  ( 1,877,530)  1,825,648   209,714   1,615,934  خسارة( السنة )ربح 

 
 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعمليات غير المستمرة 2021ديسمبر  31 2022ديسمبر  31المنتهية في  للسنة المالية إن معلومات القطاع 

 2022  2021 

 
  العمليات العقارية 

العمليات  
 الإجمالي   الاستثمارية 

 
 الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية 

 98,444,981   7,356,983  91,087,998   92,056,380   7,958,418  84,097,962   مجموع الموجودات 

 84,051,016   -  84,051,016   76,666,607   -  76,666,607  مجموع المطلوبات 
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 قياس القيمة العادلة  -25
من خلال الأربـاح والخســـــائر والموجودات  كـالموجودات المـاليـة بـالقيمـة العـادلـة  بـالقيمـة العـادلـة تقوم المجموعـة بقيـاس الموجودات المـاليـة

 خر في تاريخ نهاية الفترة المالية.من خلال الدخل الشامل الآالمالية 
 

داد الإلتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين   تلامه من بيع الأصـل أو الممكن دفعه لسـ أطراف السـوق  تمثل القيمة العادلة المبلغ الممكن إسـ
 :كما في تاريخ القياس. يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالية

  

 من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام. •

 من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي. •
 

توى  يتم تصـنيف ج ميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسـها أو الإفصـاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال مسـ
 :قياس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي

 

 المعدلة( للموجودات والمطلوبات المماثلة. المستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير •

المسـتوى الثاني: ويشـمل أسـس التقييم والتي يكون فيها أقل مسـتوى مدخلات جوهري نسـبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشـكل  •
 مباشر أو غير مباشر.

 إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم والتي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة  •

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة:
 

2022  

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 الأرباح أو الخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2021  

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 الأرباح أو الخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   2,314,615  -  2,314,615
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  520,366  967,181  1,487,547

3,802,162  967,181  2,834,981  

 
 (. 10إيضاح )تم الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الأستثمارية كما هو موضح في  

 
تتمثل حركة الموجودات المالية والموجودات غير المالية المصنفة ضمن المستوي الثالث من الجدول الهرمي للقيمة العادلة في التغير في  

 . 2021ديسمبر   31و  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  القيمة العادلة فقط 
 

المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير قيمتها الدفترية بسبب الاستحقاقات قصيرة الأجل  قدرت الإدارة أن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات  
 .لتلك الموجودات والمطلوبات 

 
 المالية  المخاطر  إدارة -26

إلى أطراف ذات   /تستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعت الأدوات المالية الأولية مثل النقد والنقد المعادل، مدينون، مستحق من
قرت  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،  ،موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ،صلة

مشتقات الأدوات    ونتيجة لذلك فإنها تتعرت للمخاطر المشار إليها أدناه. لا تسخدم المجموعة حاليا    .دائنون والتزام تأجير تمويلي لأجل،  
 . المالية لإدارة هذه المخاطر التي تتعرت لها

 
 مخاطر سعر الفائدة

لموجوداتها ومطلوباتها المالية ذات الفائدة  تتعرت الأدوات الماليـة لمخاطـر التغيرات فـي القيمـة نتيجـة التغيرات في معدلات سعر الفائدة  
إن يشار والمطلوبات   الموجودات إستحقاق  أو  تسعير إعادة خلالها  يتم التي والفترات  الفعلية  الفائدة أسعار  المتغيرة.   في  إليها  المالية 
 . بها المتعلقة الإيضاحات 

 
المجموعة من خلال    خسارةيبين الجدول التالي أثر حساسية التغير المعقول المحتمل في أسعار الفائدة مع ثبات المتغيرات الأخرى على  

 . أثر تغيير معدل فائدة الإقترات 
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2022   

الأثر على بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع 

 الأرصدة كما في 
  ديسمبر  31

  )النقص( فيالزيادة  
 معدل الفائدة 

 
 

 التزام تأجير تمويلي  %   0.5 +  52,000,000    260,000+
 
2021 

  
 

الأثر على بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع 

 الأرصدة كما في 
  ديسمبر 31

  )النقص( في الزيادة 
 معدل الفائدة 

 
 

 قرت لأجل  %   0.5 +  14,047,317    70,237+
 التزام تأجير تمويلي  %   0.5 +  52,000,000    260,000+

 
 :مخاطر الائتمان 

  الآخر. للطرف مالية خسارة  مسببا   التعاقدية  بالتزاماته الوفاء  على المالية  الأداة أطراف  أحـد  قدرة  عدم احتمال  خطر  هو الائتمان خطر إن
المستحق من أطراف  المدينين و  النقد والنقد المعادل،في   أساسا   تتمثل الائتمان لمخاطر   المجموعة  تعرت قد التي المالية  الموجودات  إن

 .  الخسائر الإئتمانية المتوقعة مخصص خصم  بعد بالصافي المدينين رصيد  إثبات يتم كما  .ذات صلة 
 

 نقد لدى البنوك والودائع لأجل  
بالتكلفة المطفأة تعتبر منخفضة المخاطر، ويحتسب مخصص الخسائر  إن النقد لدى البنوك والودائع لأجل الخاصة بالمجموعة والتي تقاس 

شهرا . كما أن النقد والودائع البنكية قصيرة الأجل للمجموعة مودعة لدى موسسات مالية ذات سمعة    12على أساس الخسائر المتوقعة لفترة  
ر خسائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير  ائتمانية جيدة دون تاريخ سابق للتعسر. واستنادا  إلى تقييم الإدارة، فإن أث 

 جوهري للمجموعة حيث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبير منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي.
 

 المدينون التجاريون 
الطبيعة التركيبية لقاعدة عملاء المجموعة،  إن تعرت المجموعة لمخاطر الائتمان يتأثر بشـكل رئيسـي بالخصـائص الفردية لكل عميل. إن 

 بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالصناعة والدولة، والتي يعمل فيها العملاء، لها تأثير أقل على مخاطر الائتمان.

 
لمتعلقة بإدارة مخاطر  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضـــع لســـياســـة المجموعة وإجراءاتها وضـــوابطها ا

 الائتمان للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدينة للعملاء بشكل منتظم.
 
المدينين   للنقد والنقد المعادل، الدفترية القيمة  هو المقابل الطرف  سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر  المجموعة لتعرت الأعلى  الحد إن
 . المستحق من أطراف ذات صلةو
 

 : العملات الأجنبية مخاطر 
  إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة لتقلبات أسعار صرف 

تتعرت الأجنبية.  ويمكن  الدينار غير بعملات تتم التي المعاملات عن والناتجة الأجنبية العملة  لمخاطر المجموعة العملات  الكويتي. 
وتحرص  الأدوات  لمشتقات استخدامها خلال من الأجنبية العملات  صرف  أسعار  لتقلبات تعرضها  خطر  تخفيت للمجموعة   المالية. 
 جوهري  بشكل  تتقلب  لا  بعملات التعامل  خلال  من وذلك  معقول،  مستوى  في  الأجنبية العملة  لمخاطر  التعرت صافي إبقاء  على المجموعة 

   .الكويتي الدينار مقابل
 

 الدينار أسعار صرف العملات الأجنبية المستخدمة من قبل المجموعة مقابل  في  والمعقولة المحتملة  التغيرات حساسية التالي البيان يظهر
 :الكويتي

 
  2022 

  
 )الزيادة )النقص 

 الكويتي  مقابل الدينار 

 بيان الأرباح  على الأثر  
والدخل الشامل    أو الخسائر 

 المجمع   خرالآ

 12,576 ±  % 5 ±   ليرة لبناني 
 656,091±  % 5 ±   دولار أمريكي 

 11,024 ±  % 5 ±   يورو 
 19,964 ±  % 5 ±   درهم إماراتي

   699,655 ±    الاجمالي 
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  2021 

  
 )الزيادة )النقص

 الكويتي مقابل الدينار

 بيان الأرباح  على الأثر 
أو الخسائر والدخل الشامل   

 خر المجمعالآ

 11,888 ±  % 5 ±   ليرة لبناني 
 741,227 ±  % 5 ±   دولار أمريكي 

 307,572 ±  % 5 ±   يورو 
 19,441 ±  % 5 ±   درهم إماراتي

 1,080,128 ±    الاجمالي 

 
 : مخاطر السيولة 

ولإدارة هذه المخاطر    . الأموال اللازمة لسداد التزاماتها المتعلقة بالأدوات الماليةتنتج مخاطر السيولة عن عدم مقدرة المجموعة على توفير  
وتستثمر في الودائع البنكية أو الإستثمارات الأخرى القابلة للتسييل السريع مع    ،تقوم المجموعة بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشكل دوري

وعة من خلال الإحتفاظ باحتياطيات نقدية مناسبة وخطوط إئتمان بنكية سارية ومتاحة ومقابلة  تخطيط وإدارة التدفقات النقدية المتوقعة للمجم
 . استحقاقات الموجودات والمطلوبات المالية

 
 :جدول الاستحقاق الخاص بالمطلوبات المالية

 
2022 

 شهور  6 – 3  أشهر  3خلال   
 

 شهر   12 – 6
  12أكثر من  

 شهر 
 

 المجموع 

            6,327,713  -  605,422  70,611  5,651,680 دائنة أخرى دائنون وأرصدة  
 2,533,893  -  2,533,893  -  - مستحق إلى أطراف ذات صلة

 173,475  -  -  -  173,475 توزيعات أرباح مستحقة
 52,000,000  52,000,000  -  -  - التزام تأجير تمويلي

 5,825,155  70,611  3,139,315  52,000,000  61,035,081 

 

2021 

 شهور 6 – 3  أشهر 3خلال  
 

 شهر  12 – 6
  12أكثر من  

 شهر
 

 المجموع 

 14,047,317  -  -  -  14,047,317 قرت لأجل
 8,264,458  -  587,669  63,392  7,613,397 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 9,299,813  -  9,299,813  -     - مستحق إلى أطراف ذات صلة
 175,182  -  -  -  175,182 توزيعات أرباح مستحقة

 52,000,000  52,000,000  -  -     - التزام تأجير تمويلي

 21,835,896  63,392  9,887,482  52,000,000  83,786,770 

 
 :أسعار أدوات الملكية مخاطر

إنخفات القيمة العادلة لأدوات الملكية كنتيجة لتغيرات مستوى موشرات أدوات الملكية وقيمة  إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر  
كموجودات مالية  إن التعرت لمخاطر أسعار أدوات الملكية ينشأ من استثمارات المجموعة في أدوات الملكية المصنفة    .الأسهم بشكل منفرد

خر. لادارة هذه المخاطر، تقوم  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ وبالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 المجموعة بتنويع القطاعات المستثمر فيها بمحفظتها الإستثمارية. 

 
ي يوجد لدى المجموعة  يوضح البيان التالي حساسية التغير المعقول في موشرات الملكية كنتيجة لتغييرات في القيمة العادلة لأدوات الملكية الت 

 تعرت موثر لها كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة: 
 

2022 

 
 )الزيادة )النقص

  الكويتي مقابل الدينار

 على  الأثر
 بيان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع  

  على الأثر
 بيان الأرباح 

أو الخسائر والدخل   
 الشامل الآخر المجمع 

 -  112,028 +   % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 85,540 +   -  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
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2021 

 
 )الزيادة )النقص

  الكويتي  مقابل الدينار

 على  الأثر
 بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع  

  على الأثر
 بيان الأرباح 

أو الخسائر والدخل   
 الشامل الآخر المجمع 

 -  115,731  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 74,377  +   -  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
 مخاطر الموارد المالية  إدارة -27

لتوفير عوائد لحاملي حصص رأس المال   وذلك الإستمرار، على قدرتها على المحافظة هو مواردها المالية إدارة المجموعة عند هدف إن
على   وللمحافظة  .الموارد الماليةأعباء خدمة تلك   لتخفيت للموارد المالية مثالي هيكل على للمحافظة وكذلك الخارجيين، للمستخدمين ومنافـع

، تخفيت رأس المال المدفوع،  للمساهمين الهيكل المثالي للموارد المالية يمكن للمجموعة تنظيم مبالغ التوزيعات النقدية المدفوعة لتعديل أو
 على تسهيلات بنكية. الحصول أو قروت سداد الديون، لتخفيت موجودات بيع إصدار أسهم جديدة،

 
حتساب  بالمقــارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعــة بمراقبة رأس المال بناء على نسبــة الدين إلى الموارد المالية، يتم إ 

د  هـذه النسبة باحتساب صافي الديون مقسوما على إجمالي الموارد المالية، يتم إحتساب صافي الديون كإجمالي الإقترات ناقصا  النقد والنق
 المعادل. ويتم إحتساب إجمالي الموارد المالية كحقوق الملكية والتي تظهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا  اليها صافي الديون. 

 
 : لغرت إدارة مخاطر الموارد المالية يتكون إجمالي الموارد المالية مما يلي

 
  2022  2021 

 14,047,317  -  قرت لأجل 

 52,000,000  52,000,000  تمويليالتزام تأجير 
 ( 1,368,077)  ( 1,477,688)  ونقد معادل   : نقديخصم

 64,679,240  50,522,312  الديون  صافي
 14,393,965  15,389,773  الملكية  مجموع حقوق

 79,073,205  65,912,085  إجمالي الموارد المالية 

 % 82  % 77  نسبة الدين إلى الموارد المالية 

 

 الجمعية العامة  -28
عدم توزيع أرباح نقدية وعدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن    2023مارس    30اقترح مجلس الإدارة بجلسته المنعقدة بتاريخ  

 م.  . إن هذا الاقتراح خاضع للموافقة عليه من قبل الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأ2022ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  
 

البيانات المالية المجمعة للشركة الأم، كما وافقت  على    2022مايو    19وافقت الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ  
 .2021ديسمبر  31على عدم توزيع أرباح نقدية أو صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة وذلك عن السنة المالية المنتهية في  

 
 الإستمرارية مبدأ  -29

لمبدأ الاستمرارية، والذي يفترت قدرة المجموعة على تحقيق موجوداتها وسداد التزاماتها من خلال   المالية المجمعة وفقا  البيانات تم إعداد 
 المالية المجمعة أية تعديلات قد تنتج عن عدم التأكد من إستمرارية المجموعة.   البياناتنشاطها الإعتيادي، ولا تتضمن 

 
في   مبلغالخسائر  بلغت    ، 2022  ديسمبر  31كما  للمجموعة  )  12,162,406  المتراكمة  كويتي  دينار    11,373,533  : 2021دينار 

  ( كويتي دينار      24,083,370:  2021دينار كويتي )  لاشئ  كويتي(، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها المتداولة بمبـلغ
 .  (27)إيضاح  %( 82: 2021% ) 77إضافة إلى أن نسبة الدين إلى إجمالي الموارد المالية قد بلغت 

 
تمانية، إن استمرارية المجموعة تعتمد على قدرتها على تحقيق أرباح وتعزيز تدفقاتها النقدية في المستقبل وإعادة هيكلة وتجديد تسهيلاتها الائ 

 قبل المساهمين الرئيسيين. إضافة إلى الدعم والتمويل من  
 

وترى إدارة المجموعة أنه على الرغم من الشكوك الجوهرية حول قدرة المجموعة على مواجهة هذه العوامل السابق ذكرها، والذي قد ينتج 
بدراسة العديد من    تقومإدارة المجموعة    عنه عدم قدرة المجموعة على تحقيق موجوداتها وسداد التزاماتها من خلال نشاطها الاعتيادي، فإن 

ى  الاستراتيجيات لتحسين الأداء التشغيلي والمركز المالي وكفاية الموارد المالية للمجموعة، ولديها اعتقاد راسخ بأن المجموعة قادرة عل
 . مواصلة أعمالها كمنشأة مستمرة 
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 دعاوى قضائية   -30
 
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاعترات على    2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020  ديسمبر  31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   تي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على  دينار كوي   1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافين أرقام )
حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم    لنظر موضوع الاستئناف 2020 يونيو 7وتحديد جلسة في الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة  

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20، قررت المحكمة بتلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات ش.م.ك.ع.  حكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  الشركة 

الرئيسي"( بجلسة  دينار كويتي  1,627,880بمبلغ    )"المساهم  المحكمة  بالتمييز وقضت  بالطعن  الشركة  قامت    2023مارس    7، 
 . برفت طلب وقف النفاذ فضلا عن رفت الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم واجب النفاذ

 
قضايا ضمن دائنون  مخصص  ، قامت الشركة الأم بتكوين  2019مارس    26صادر من المحكمة الابتدائية بتاريخ  بناءا  على الحكم ال

دينار كويتي كما   235,558لمواجهة الإلتزامات المحتملة عن تلك الدعوى القضائية بمبلغ  وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  
 .   في السنوات السابقة المجمعرباح أو الخسائر والذي تم إدراجه في بيان الأ  2020ديسمبر  31في 

 
( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 

  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات    في السنوات السابقة  صدة دائنة أخرى قضايا ضمن دائنون وار الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  وعلية،  
 دينار كويتي لمواجهة القضايا القائمة على المجموعة.  1,718,638بمبلغ المحتملة لتلك الدعوى القضائية 

 
 محتملة  إلتزامات -31

 كما يلي:   ي ه لتزامات محتملةإديسمبر  31كما في  يوجد على المجموعة 
 

2021  2022    

 ضمـان  ات خطاب    114,199  114,199

 
:  2021دينار كويتي )  114,826تم الحصول على خطابات الضمان من بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  

 (. 3إيضاح  )دينار كويتي(  114,826
 

 أحداث لاحقة  -32
ــنةال  خلال ــمبر 31المنتهية   سـ ــتثماري من طرف ذي  2021  ديسـ ــراء عقار اسـ ــلة، قامت المجموعة بشـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

 أسعار ىعل  سـتندا  والذيمسـتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد سـعر الشـراء بالإسـتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م
تمل على ثلاثة المقارنة  السـوق تثماري في قطعة أرت في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـ مقامة عليها لغرت   مباني. يتمثل العقار الاسـ

ركة    هذه المعاملة من قبلتطويرها. تمت الموافقة على  الجمعية العمومية  ومن قبل  ،  2021  أغسـطس 16المنعقد في    الأممجلس إدارة الشـ
 (.6)إيضاح  2021سبتمبر  9في  ةم المنعقدالسنوية للمساهمين للشركة الأ

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
 
د الإيجـار التمويلي   - ل التزام عقـ ار كويتي    5,750,000  بمبلغتحويـ اريدينـ ار الاســــتثمـ العقـ اديمن    المرتبط بـ   البحري  الكورنيش  نـ

 (.صلةطرف ذي ) .م.م.ك.ش
 بمبلغ مصـرح به من قبل وزارة العدل  صـلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شـركة نادي الكورنيش البحري )سـند أذني مسـتحق الدفع   -

 .كويتيدينار 6,750,000
 
 



 )عامة(ش.م.ك.  – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة البيانات المالية إيضاحات حول 
 2022 ديسمبر 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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  ( صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  المجموعة وقامت    2023فبراير    20لاحقا لتاريخ البيانات المالية وبتاريخ  
بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفت    2021سبتمبر    16بإبرام عقد تقايل وتراجع عن عقد البيع المحرر بتاريخ  

الى أسهم    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينالمجموعة  من    2022مارس    15  طلب المقدم بتاريخهيئة أسواق المال ال 
 بالاتي: المجموعة  ، قامت وعليه  (صلة طرف ذي  )  نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م. لصالح شركة المجموعة في 
 
بمبلغ   - الإستثماري  العقار  )إيضاح    12,500,000إستبعاد  كويتي  الغاء (،  10دينار  تم  القيمة   كذلك  فى  الإنخفات    بمبلغ   خسائر 

 . والذي يخص ذلك العقاردينار كويتي  1,789,000
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  6دينار كويتي )إيضاح    6,750,000أطراف ذات صلة بمبلغ    الىتخفيت رصيد المستحق   -

 . (صلة طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.شركة نادي الكورنيش لصالح 
 

التأجيرالالمجموعة  تقوم   التزام عقد  تحويل  بإجراءات  بمبلغ  حاليا  )إيضاح    5,750,000تمويلي  كويتي  بالعقار  (  15دينار  والمرتبطة 
، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام التاجير    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  الاستثماري المتقايل عنه لصالح  

( لحين  6)إيضاح    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من  التمويلي  
 إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 
   .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المجمع كونها معاملة غير نقدية

 



 

 

 العقارية ش.م.ك.ع المصالح شركة 
 تقرير مجلس الإدارة

 2220ديســـمبر  31عن السنة المالية المنتهية في  
 

 ، المساهمين الكرام السادة
 

شركة   إدارة  مجلس  أعضاء  ونيابة عن  نفسي  عن  العاملين   ع العقارية ش.م.ك.المصالح  بالأصالة    وجميع 
للشركة، وأن نستعرض معكم تقرير   السنوية الجمعية العامة العاديةبالشركة، يسرني أن أرحب بكم في اجتماع 

في   المنتهية  المالية  السنة  أعمال  نتائج  عن  السنوي  للشركة    2022ديســــمبر    31الشركة  المالية  والبيانات 
 وتقرير مراقب الحسابات. 

المالية البيانات  صعيد  الشركة ، على  موجودات  إجمالي  مليون  92,056,380/  بلغ  وتسعين  )اثني  /د.ك. 
كويتي(   دينار  وثمانين  وثلاثمائة  الف  وخمسين  بمبلغ  م وستة  وتسعين  )   د.ك./98,444,981/قارنة  ثمانية 

بانخفاض  أي    ،للعام الماضي   )دينار كويتي تسعماية وواحد وثمانين  و اربعماية وأربعة وأربعين الف  و   مليون  
   .بالماية( اعشار تسعة وأربعين ة و تس ) %6,49قدره 
 31/12/2022عن السنة المالية المنتهية في    لى مالكي الشركة الأمإالعائدة    بلغ إجمالي حقوق الملكيةكما  

وقدره وخمسة  15,776,855/  مبلغ  وثمنماية  الف  وسبعين  وستة  وسبعماية  مليون  عشر  )خمسة  /د.ك. 
/د.ك. )سبعة عشر مليون ومئتين وعشرين الف ومئتين  17,220,219/مقارنة بمبلغ  وخمسين دينار كويتي(  

عشر كويتي   وتسعة  وقدره  ، (دينار  وثلاثين  )  %8,38  بانخفاض  وثمانية  السنة  عن    بالماية(  اعشارثمانية 
 . 2021/ 31/12المالية المنتهية في 

عن السنة المالية المنتهية    العائدة الى مالكي الشركة الأمبلغ إجمالي الخسائر    ،وفي ما يتعلق ببيان الدخل
وثلاثة وسبعين    /د.ك. )سبعماية وثمانية ونمانين الف وثمنماية788,873/  مبلغ وقدره  31/12/2022  في 

قدره   بانخفاض  كويتي(  بالم  %70,9دينار  اعشار  اية)سبعين  السنة  (  وتسعة  الخسائر عن  بصافي  مقارنة 
الف  وأربعة عشر  ماية  بع وس  يند.ك. )مليون/2,714,472/  والبالغ قدرها  31/12/2021المالية المنتهية في  

وسبعين  و  واثنسن  كويتي اربعماية  المتراكمة    (دينار  الخسائر  المنتهية   حتى لتبلغ    31/12/2022في    السنة 
  /د.ك. )اثني عشر مليون ومئة واثني وستين الف واربعماية وستة دينار كويتي(  12,162,406/  مبلغ وقدره 
 س المال. أمن ر ( وستة اعشار واحد وخمسون بالماية)% 51,6 وتمثل نسبة
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بمتابعة نشاطها الرئيسي الذي تأسست من    31/12/2022المنتهية في  قامت الشركة خلال السنة المالية  لقد  
  تابعت الشركة سياستها القائمة على التركيز أجله والمنصوص عليه في عقد التأسيس والنظام الأساسي حيث  

التأجير  ، على استثماراتها داخل الكويت العاملي  على الرغم من الوضع الصعب عالمياً و   .وخاصة  التضخم 
أ  حققت  الشركة  عمال  تحسّنت  أذ  طفيف  العام  بشكل  في  بقيمة    تشغيليةايرادات    2022الشركة 

دينار  4,867,997/ وتسعين  وسبعة  وتسعماية  الف  وستين  وسبعة  وثمنماية  دينار  ملايين  )أربعة  /د.ك. 
مبلغ    حيث بلغت  2021  معن العاثلاثة بالمائة وثمانية وعشرين اعشار(  )  %3,28بنسبة  كويتي( بارتفاع  

 /د.ك. )أربعة ملايين وسبعماية وثلاثة عشر الف واربعماية وستة وثمانين دينار كويتي( 4,713,486/بقيمة

ومازالت في   ها في مالطا اتاستثمار حققت تخارجاً نهائياً من فان الشركة  ،الخارجية بالاستثماراتأما فيما يتعلق  
 .2023 خلال العام وتأمل التخارج النهائي الامارات طور التخارج من استثماراتها في 

قرار عن محكمة   فقد صدر  الكويتية ش.م.ك.ع.  المعامل  وشركة  الشركة  بين  القائم  بالنزاع  يتعلّق  فيما  أما 
/ قدره  مبلغ  تسديد  الشركة  بالزام  قضى  ك  1,627,879.681الاستئناف  ) د.  وسبعة  ./  وستمائة  مليون 

    وهي موضوع طعن بالتمييز.  (فلس 681كويتي و  روعشرين ألف وثمانمائة تسعة وسبعين دينا

فيما يتعلق بتطوير اعمال الشركة ، تسعى الشركة الى وضع خطة طويلة الأمد لتخفيف الأعباء عن الشركة  
 وتعزيز مقدراتها. 

نظراً للوضع العام في  طموحات المساهمين    ق فيهحق الذي تشكل  الب  2022وكلنا أمل أن تكون نتائج عام  
وسوف يسعى مجلس الإدارة إلى تطوير عمل الشركة وزيادة حجم نشاطها لتحقيق عوائد أفضل  البلاد والعالم  

 للمساهمين. 

المالية للشركة بصورة سليمة وعادلة،    بعرضكما يتعهد مجلس الإدارة   كافة الجوانب    بحيث تعكس التقارير 
تشغيلية ونتائج  بيانات  من  للشركة  ب   . المالية  المجلس  يتعهد  لمعايير    الشركة   تقارير   إعدادكما  وفقاً  المالية 

 . المحاسبة الدولية المعتمدة من قبل هيئة أسواق المال بدولة الكويت

ص الشكر والتقدير للسادة المساهمين وأعضاء مجلس إدارة الشركة وجميع العاملين  وفي الختام، نعلن عن خال 
 في الشركة.

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،،، 
 

 محمد داود مساعد الصالح
 رئيس مجلس الإدارة 

 



 

 

 تقرير مجلس الإدارة
 الخاص بالتعاملات مع أطراف ذات صلة 

 ، الكرام حضرات المساهمين
 

ين الشركة وأعضاء مجلس  التي تمت ب  التعاملات ان مجلس الإدارة قد وضع لكم هذا التقرير الذي يتضمن  
ادارتها أو بين الشركة وشركات أو مؤسسات أخرى يكون أحد أعضاء مجلس الادارة مالكاً لها أو شريكاً  
متضامناً فيها أو مديراً لها أو عضو في مجلس إدارتها أو بين أحد أعضاء مجلس إدارتها وعضو في  

 :وهي على الشكل التاليمجلس إدارتكم 
 

 2202تعاملات تمت خلال العام : 1 جدول
 اسم الشركة  نوع الصلة  البلد  مبلغ التعامل طبيعة التعامل 

فونيكس   شركة  ملكية  علي  الاستتحواز 

 انترناشونال هولدينج
 الكويت  1,167,000

طرف ذات 

 صلة
 شركة المصالح للتنمية القابضة

 الكويت  71,226 الجاري  الحسابسداد جزء من 
طرف ذات 

 صلة
 التعمير لالستثمار العقاري شركة 

 اجمالي التعاملات    1,238,226 

 

 
 2023تعاملات متوقعة خلال العام : 2 جدول

 اسم الشركة  نوع الصلة  البلد  مبلغ التعامل طبيعة التعامل 

 الكويت  12,500,000 استبعاد عقار استثماري 
طرف ذات 

 صلة
 شركة نادي الكورنيش البحري 

 اجمالي التعاملات    12,500,000 

 
أعلاهالإدارة  يعرض مجلس   الواردة  قد    العلاقات  المنتهية في  توالتي كان  المالية  السنة  بها خلال  عامل 

 . 2023والتي من المتوقع التعامل معها خلال العام  2022/ 12/ 31
 

 وتفضلوا بقبول الاحترام،
 رئيس مجلس الادارة

 محمد داود مساعد الصالح 



 

 

 

 

 

 

 

 .تقرير حوكمة الشركات لشركة المصالح العقارية ش.م.ك.ع

 

 

 2022لسنة 
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 القاعدة الأولى   .1

 بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة 

تنتهي ولايته خلال الجمعية العاملة التي ستنظر باعمال    2021مايو  11تشكل مجلس الإدارة الحالي بتاريخ    التالي:ذلك على النحو و  تشكيل مجلس الإدارةنبذة عن 
وقد طرأ % من أعضائه أعضاء مستقلين لدى الانتخاب المقبل( 20يتضمن المجلس على ان )وهو مؤلف من سبعة أعضاء، بينهم عضواً واحداً مستقل،  2023سنة 

 2022نوفمبر   2عليه تعديل بتاريخ 

 الاسم

 تصنيف العضو
)تنفيذي/غير  

تنفيذي/مستقل(، أمين  
 المؤهل العلمي والخبرة العملية  سر 

تعيين أمين /تاريخ الإنتخاب
 السر

غير    -رئيس مجلس إدارة  محمد داود مساعد الصالح
 تنفيذي

حتى   2015مايو    25 ذ تاريخرئيس مجلس إدارة شرررررررررلة المصررررررررالح العقارية من -
 تاريخه.

ذ  نائب رئيس مجلس إدارة شرلة المصالح الكويتية للتنمية القابضة ش.م.ك.م من -
 حتى تاريخه. 2015 العام

 العام  رئيس مجلس إدارة شررلة المصرالح الكويتية للتنمية القابضرة ش.م.ك.م من -
 .2015 حتّى العام 2012

26 /4/2015 

 عبدالله زاهر الصالح 
 

نائب رئيس مجلس الإدارة  
 غير تنفيذي –

  2021مجلس إدارة شررررررلة المصرررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام  ونائب  عضرررررو   -
 .2022نوفمبر  وحتى 

  2حتى   2021مايو  11
 2022نوفمبر 
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 حمد نادر حمد العيسى
 

   – مجلس الإدارة نائب 
 تنفيذي

الاقتصرررراد الإداري فرا الإدارة والاقتصرررراد  حاصررررل على درلة البكالوريو  في علوم  
شررررنل منصررررب مدير العلاقار في دائرة الشررررؤون العقارية   .تليمن لامعة بنالعالمي  

وهي    KICفي البنررك التجرراري في الكويرر . لمررا تولى عضررررررررررررررويررة مجلس إدارة في  
 مؤسسة وساطة مالية رائدة في الكوي .

وتولى   2021يشررررنل منصررررب المدير التنفيذي لشرررررلة المصررررالح العقارية منذ ابريل  -
ولناية   2022نوفمبر  نذ شرررررررررررهر مجلس إدارة في الشررررررررررررلة م نائب رئيسمنصرررررررررررب  

 تاريخه.

 2021مايو  11

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الرزاق صلاح المطوا 
 مستقل 

وحتى   2016عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

وحتى   2011منذ العام  مارار في شررررررلة غالية للتكنولوليا الكوي  والإ –مدير عام   -
 تاريخه.

27 /6/2016 

  –عضو مجلس الإدارة   سعود عبد العزيز الأيوب 
 غير تنفيذي

 .نائب رئيس مجلس إدارة شرلة المساكن الدولية للتطوير العقاري ش.م.ك.ا -
وحتى   2015عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -

 تاريخه.

16 /7/2015 

  –عضو مجلس الإدارة   يوسف محمد العيسى 
 غير تنفيذي

سرررررنة في    20يمتلك السررررريد يوسرررررف محمد يوسرررررف بن عيسرررررى خبرة عملية تزيد عن  
سررررررررواق الخلي، العر ي، حي  أدارة المحافظ في سرررررررروق الكوي  و إسررررررررت مار و مجال الإ

م ل مؤسرررررررررسرررررررررة الخلي،    في المنطقة سرررررررررت ماركبر شررررررررررلار التمويل والإأعمل لدى  
 .ارست مهلية للإست مار والأللإ

وحتى   2014عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

30 /3/2014 

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الله فيصل مطوا 
 غير  تنفيذي

وحتى   2015عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

 إدارة الأصول ومدير الإست مار. - شرلة المصالح الإست مارية -
 إدارة تمويل العقارار. - البنك عقاري  -

16 /7/2015 
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 إدارة تمويل الشرلار. - بنك الخلي، -

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الوهاب سهيل العيسى 
 غير  تنفيذي

من   ش.م.ك.ا.  تعمير للإسررررت مار العقاري العضررررو مجلس إدارة شرررررلة 
 .2022لناية نوفمبر  2019مايو  30

وحتى   2022نوفمبر  عضرررو مجلس إدارة شررررلة المصرررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ  -
 تاريخه.

 

من "لامعة عين شرررررررمس" في    1992حاصرررررررل على بكالوريو  في المحاسررررررربة عام   أمين سرّ  مدح  تمام ع مان 
 مصر.

شررنل منصررب مدير المحاسرربة في شرررلة "أي أي أي للسرركن والشررقب المفروشررة" بين 
، وشررررنل منصررررب مسرررراعد مدير الإدارة المالية في شرررررلة المصررررالح  2007و  2005

تموز   18واصررربح مدير الإدارة المالية في الشررررلة منذ    2007منذ شرررهر مايو سرررنة  
2021. 

وحتى   2018أمين سررّ مجلس إدارة شررلة المصرالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 .15/7/2021تاريخ 

18 /7/2021 
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 نبذة عن اجتماعات مجلس إدارة الشركة وذلك عبر البيان التالي: 

 حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 اسم العضو 
  13رقم  اجتماع 12رقم  اجتماع 11رقم  اجتماع 10رقم  اجتماع 9م رق اجتماع 8رقم  اجتماع 7اجتماع رقم  6اجتماع رقم  5رقم  اجتماع 4رقم  اجتماع 3رقم  اجتماع 2م رق اجتماع 1رقم  اجتماع

10/2 /2022 21/2 /2022 30/3 /2022  المجموع  14/11/2022 2022/ 2/11 2022/ 6/10 2022/ 14/8 9/8/2022 2022/ 26/6 2022/ 31/5 2022/ 12/5 2022/ 25/4 2022/ 18/4 

  محمد الصالح
رئيس مجلس 

 الإدارة
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13 

عبد الله زاهر 
نائب   -  الصالح
 الرئيس  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ X x 
11 

  حمد العيسى
 نائب الرئيس 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

عبد الوهاب  
 سهيل العيسى 

x x x x x x x x x x x ✓ ✓ 2 

عبد الرزاق  
و  عض  المطوع
 مستقل 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
13 

   سعود الأيوب
 عضو 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

عبد الله المطوع  
 عضو 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

  يوسف العيسى
 13 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ عضو 

مدحت تمام 
/ أمين   عثمان
 السر

✓ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13 
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 تسجيل وتنسيق وحفظ محاضر اجتماعات مجلس الإدارة

مين سررر مجلس الإدارة بدعداد سررجل خاح لمحاجررر التماعار مجلس إدارة الشرررلة، تحتوي على  أيقوم  
كافة البيانار والمعلومار متضرررررررررمنة تواريخ الإلتماعار ومقر الإنعقاد وتواقي  بداية ونهاية الإلتماعار،  

ل المهل ولل التماا يحتفظ برقم مسرررررلسرررررل حسرررررب السرررررنة، يتم تزويد مجلس الإدارة بجداول الأعمال خلا
للقانون وتعليمار هيئة أسرررررررررواق المال، ويتم توقيم المحضرررررررررر من قبل لافة أعضررررررررراء مجلس   وفقاً   المحددة

 .عضاء مجلس الإدارةأ الإدارة، والمحاجر التي تتم عن طريب التمرير يتم توقيعها من قبل لافة 

الدعوة للالتماا    التماا بحضرررررررررررررور لميم الأعضررررررررررررراء. ولان في لل مرّة تتم  13لقد عقد مجلس الإدارة 
وقد التمم    لدول الاعمال.بمولب دعوة مولهة من رئيس مجلس الإدارة تتضررررررررررررمن  حسررررررررررررب الأصررررررررررررول 
 لمناقشة البيانار المالية واعتماد اللوائح والسياسار.المجلس بشكل دوري 

 

 إقرار العضو المستقل 

السيد   الرزاق صلاحيقرر  /المطوع  عبد  مدنية رقم  بطاقة  في 286061001476،  المستقل  العضو   ،/
 بأنه تتوفّر لدي الشروط التالية: ش.م.ك.ع ةالعقاري المصالحمجلس الإدارة لدى شرلة 

( من الفصل ال ال  من الكتاب الخامس عشر  2-3أه يتمتم بالإستقلالية على النحو الوارد في المادة ) -1
بشأن إنشاء هيئة أسواق المال   2010( لسنة  7ية للقانون رقم ))حولمة الشرلار( من اللائحة التنفيذ 

 وتنظيم نشاط الأوراق المالية وتعديلاتهما؛ 
 أنه يتوافر لديه المؤهلار والخبرار والمهارار الفنية التي تتناسب مم نشاط الشرلة. -2

 

 القاعدة الثانية

 التحديد السليم للمهام والمسؤوليات

 الشركةعمل مجلس إدارة سياسة  .1

  6بتراريخ   11/2022دليرل عمرل مجلس إدارة الشرررررررررررررررلرة المعتمرد من قبرل مجلس الإدارة في التمراعره رقم  
  مجلس  من أعضراء لل  ووالبار   ومسرؤوليار، ليفية قيام الشررلة بتحديد سرياسرة مهام،حدد   2022أكتو ر  

لما حددر   الإدارة والإدارة التنفيذية ولذلك السررررررررلطار والصررررررررلاحيار التي يتم تفويضررررررررها للإدارة التنفيذية.
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مجلس الإدارة المتطلبرار ومعرايير الكفراءة لاعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيرذيرة. وتقوم لجنة   ةاللائحر
 لتنفيذية مرة واحدة في السنة.الترشيحار والتوصيار بتقييم عمل لل من أعضاء المجلس والإدارة ا

السررررررررررياسررررررررررار والإلراءار   2022أكتو ر   6بتاريخ    11/2022في التماعه رقم كما اعتمد مجلس الإدارة 
لل دليل عمل لميم المهام    ي و تويح ،المنظمة لعمل لميم الإدارار والمجموعار التنفيذية داخل الشررررررررررررلة

التي تقوم بها الإدارة التنفيذية بشررركل تفصررريلي وموجرررح، لما توجرررح السرررياسرررار والإلتزامار الواقعة على  
 الإدارة التنفيذية والرئيس التنفيذي.

يتولى مجلس إدارة الشررررلة لميم السرررلطار والصرررلاحيار لإدارة الشررررلة دون تجاوز لإختصررراصرررار     ⚫
وتبقى مسررررررررررررررؤوليرة المجلس قرائمرة على لميم اللجران المنب قرة منره، ويتبم ذلرك مسررررررررررررررؤوليرة  الجمعيرة العرامرة. 

المجلس في إعداد التقرير السرررررررررررنوي الذي يتلي على الجمعية العامة السرررررررررررنوية للشررررررررررررلة والذي يتضرررررررررررمن  
 المعلومار والبيانار بنشاط الشرلة ومرلزها المالي ومدى الإلتزام بقواعد الحولمة.

ارة مهرامره بحسررررررررررررررن نيرة ولرديرة واهتمرام، وتكون قراراتره مبنيرة على المعلومرار الوافيرة مجلس الإد   ييؤد   ⚫
والصرررحيحة من المصرررادر الموهوق منها، ويحب للمجلس إصررردار تفويضرررار ببعد اختصررراصررراته دون ان  

 وتظل مسؤولية المجلس قائمة تجاه أي تفويد صادر منه.و غير محددة المدة، أتكون عامة 

لافة المعلومار الخاصررررررررررررررة بأعمال  التأكد من الإدارة التنفيذية توفر المسرررررررررررررراهمين الحاليين والمحتملين   ⚫
ن التقرير السررررررنوي والتقارير المالية التي يتم نشرررررررها  أوالتحقب من   ، لماهم التطورار أ الشرررررررلة وأنشررررررطتها و 

 الحقيقية للشرلة. اوإرسالها للمساهمين تعكس الأوجا

لإدارة مم لًا عن لميم المسراهمين ويعمل على ما يحقب المصرلحة العامة للشررلة يكون عضرو مجلس ا ⚫
 ومساهميها.

جرررررمان دقة وسرررررلامة البيانار المالية والمعلومار الوالب الإفصررررراح عنها وذلك وفب سرررررياسرررررار ونظم   ⚫
 عمل الإفصاح والشفافية المعمول بها.

  التنفيذيةالسياسات والإجراءات المنظمة لعمل الإدارة  .2

تم اعتماد السررررررررياسررررررررار ووصررررررررف الويائف التنفيذية ووجررررررررم معايير الأداء للإدارة التنفيذية خلال التماا  
، لمرررا تمّ الراء تقييم للإدارة التنفيرررذيرررة وفب المعرررايير المحرررددة في 2022أكتو ر    6مجلس الإدارة تررراريخ  

 السياسار.

 :من الأعضاء التاليين ل الإدارة التنفيذيةتتشك
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 المدير التنفيذي  السيّد/ حمد نادر حمد العيسى -1
 المدير المالي      مدح  تمام ع ماند/ السيّ  -2
 مدير الإدارة الهندسية   د/ إبراهيم صادق شنشول  السيّ  -3
 مدير الإدارة العقارية   سالم عبدالله الفضلي د/ السيّ  -4
 مدير إدارة الصيانة  ناصيف ابي د/ لوزيف السيّ  -5

 2220إنجازات مجلس الإدارة خلال عام  .3

حرح مجلس إدارة شررررلة المصرررالح العقارية على متابعة تنفيذ الخطد والأهدا  التي وجرررعها والتواصرررل 
 ابرز تلك الإنجازار:مم الإدارة التنفيذية، 

عبر    التوصل الى زيادة العائدار التشنيلية رغم التضخم العالمي والوجم المالي العام الصعب  -
 .متابعة اعمال التحسين والترميم وإيجاد حلول تعاون تجاري مم شرلاء المجال العقاري.

 إتمام صفقة التخارج النهائي من است مارار الشرلة في مالطا. -

الحد من الخسررائر الناتجة عن الاسررت مارار في دول الامارار ومصررر عبر تخصرري  الفائد  -
،  د.م. .  -إنتينريتورز    لافي لوموديتي آند فراي  من الأر اح العائدة من الشررررررلة الزميلة 

 فيها.دون التأهير على ملكية الشرلة ش.م.م. شرلة فينو  إنترناشيوناللزيادة راسمال شرلة 

 خلب ولود للشرلة في سوق أبو يبي العالمي عبر تأسيس شرلة تابعة. -

تنفيذ تسروية المديونية بين الشررلة الكويتية للتنمية القابضرة وشررلة المصرالح الاسرت مارية والسريد  -
سررهم في   35,000,000يوسررف شررملان العيسررى حي  انته  بالنتيجة بتملك شرررلة المصررالح  

 شرلة التعمير للاست مار العقاري.  

 اللجان المنبثقة من مجلس الإدارة

 انتخبر  الجمعيرة العرامرة أعضرررررررررررررراء مجلس إدارة لردد، وانب ب عن المجلس الجرديرد   2021مرايو   11بتراريخ  
لل هيئة تتمتم  لصرررررررررادرة عن هيئة أسرررررررررواق المال، اللجان المتخصرررررررررصرررررررررة وفقاً لقواعد حولمة الشررررررررررلار ا

، طرأ بعد  2022نوفمبر  2برالاسررررررررررررررتقلاليرة برالنسرررررررررررررربرة لمجلس الإدارة، ترفم توصرررررررررررررريتهرا للمجلس. وفي  
الإدارة علمراً ان مجلس الإدارة قرد اعتمرد لميم اللوائح ان تبعراً لتنيير وقم في مجلس  التعرديلار على اللجر

 :والسياسار ونظم العمل للجان ال لاهة التالية
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 لجنة المخاطر -أ
 لجنة التدقيب  - ب
 ر آلجنة الترشيحار والمكاف - ج

 لجنة المخاطر: أولاا 

 مهام وانجازار لجنة المخاطر: -
استراتيجيار وسياسار إدارة المخاطر قبل اعتمادها من مجلس الإدارة، والتأكد من تنفيذ إعداد ومرالعة  .1

 .هذه الاستراتيجيار والسياسار، وأنها تتناسب مم طبيعة وحجم أنشطة الشرلة
 والتعاقد مم إدارة مخاطر خارلية.  جمان توافر الموارد والنظم الكافية لإدارة المخاطر.2
ت.3 وآليار  نظم  وذلك  تقييم  الشرلة،  لها  تتعرض  قد  التي  المختلفة  المخاطر  أنواا  ومتابعة  وقيا   حديد 

 . لتحديد أوله القصور بها
مساعدة مجلس الإدارة على تحديد وتقييم مستوى المخاطر المقبول في الشرلة، والتأكد من عدم تجاوز  .4

 .الشرلة لهذا المستوى من المخاطر بعد اعتماده من قبل مجلس الإدارة
لما   التأكد من استقلالية مويفي إدارة المخاطر عن الأنشطة التي ينجم عنها تعرض الشرلة للمخاطر.5

 واستقلالية الإدارة الخارلية المتعاقد معها لادارة المخاطر.
التأكد من أن مويفي إدارة المخاطر لديهم الفهم الكامل للمخاطر المحيطة بالشرلة، والعمل على زيادة  .7

 لما فيما يتعلب بالإدارة الخارلية المتعاقد معها. العاملين ب قافة المخاطر وإدراكهم لهاوعي 
إعداد التقارير الدورية حول طبيعة المخاطر التي تتعرض لها الشرلة، وتقديم هذه التقارير إلى مجلس  .8

 . إدارة الشرلة
 والتي قد تؤهر على إدارة المخاطر في الشرلةمرالعة المسائل التي ت يرها لجنة التدقيب المرتبطة  .9

تعقد لجنة إدارة المخاطر التماعار دورية، على الأقل أر عة مرار خلال السنة، ولذلك للما دع     .10
    الحالة، لما يجب أن تقوم بتدوين محاجر التماعاتها.

بدراسة حدود المخاطر والتحديار     خلالهاقام:    2022خلال العام   المخاطر  لجنة إنجازار  -
لاسيما فيما خ  بتسوية المديونية مم شرلة الكويتية   الشرلة وآلية موالهتها، لأنشطة المصاحبة 

للتنمية القابضة وشرلة المصالح الاست مارية والسيد يوسف شملان العيسى التي بائ  بالنجاح.  
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سهم في الشرلة، انما تم رفد كما اوص  بتحو ل دين شرلة نادي الكورنيش البحري الى ا
 الطلب من قبل هيئة الأسواق تبعاً لتنيير القوانين. 

كما أصدرر لجنة المخاطر توصية فيما يتعلب باست مارار الشرلة في مالطا أدر بالنتيجة الى  
التخارج النهائي وفب خطة الشرلة. لما رالع  اللجنة السياسار المعتمدة من الشرلة وحدهتها  

 عدة توصيار أصدرتها اللجنة لمجلس الإدارة.   على علاوةادها. واوص  باعتم 
لمدّة تنتهي مم انتهاء ولاية مجلس الإدارة في   –تشكل  هذه اللجنة من أعضاء مجلس الإدارة   -

باعمال سنة   تنظر  التي  الشرلة  لمساهمي  العامة  الجمعية  هلاهة  2023التماا  . مؤلفة من 
، اهني عشر  2022وقد عقدر خلال سنة    تنفيذيينأعضاء من أعضاء مجلس الإدارة النير  

 التماا. 
 :أسماؤهم التالية السادة منة اللجن  تتألف -

 رئيس اللجنة    السيّد/ عبد الرزاق صلاح المطوا •
 عضو    السيّد/ سعود عبدالعزيز الأيوب  •
   عضو        حمد نادر حمد العيسىالسيّد/  •
  أمين سر     السيّد/ مدح  تمام ع مان •

 

 لجنة التدقيقثانيا: 

 مهام وانجازار اللجنة:  -

 :مهام اللجنة

نها لمجلس أبداء الرأي والتوصية بشإمجلس الإدارة و   على  مرالعة البيانار المالية الدورية قبل عرجها •
التقارير وأنظمة الإدارة، وذلك بهد  جرررمان عدالة وشرررفافية التقارير المالية والتأكد من سرررلامة ونزاهة  

 ؛الرقابة الداخلية
 ؛عمال مراقبي الحسابار الخارليينأ متابعة  •
 ؛دراسة ملاحظار مراقبي الحسابار الخارليين •
 ؛مرالعة الصفقار والتعاملار مم الأطرا  ذار علاقة •
 ؛تقديم مدى لفاية نظم الرقابة الداخلية •
 .مراقبي الحسابار الخارليينو إعادة تعيين ألمجلس الإدارة بتعيين  التوصية •
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العام - اللجنة خلال  إنجازار  تلخي    للشرلة   المالي الأداء ومراقبة مرالعةب  2022  يمكن 

 وفح   المدقب الداخلي، وتقارير الدورية المالية الإفصاحار  حول الخارلي التدقيب وتقارير
 والقيام الداخلي التدقيب رئيس أداء وتقييم الرقابة، نظم ولفاية الداخلية الرقابة عناصر سلامة
 ين الخارلي المدققين أتعاب  وتحديد  عمل وإنهاء تعيين بشأن التنفيذية الإدارة توصية بدراسة

 
 : تشكيل اللجنة -

يشكل مجلس الإدارة لجنة للتدقيب لا يقل عردد أعضائها عن هلاهة على أن يكون أحد أعضائها  
يشنل عضويتها رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء  على الأقل من الأعضاء المستقلين، على ألا  

ويتعين أن يكون من بين أعضاء اللجنة عضو واحد على الأقل من  .  مجلس الإدارة التنفيذيين
الحب   وللجنة  والمالية،  المحاسبية  المجالار  في  العملية  الخبرة  و/أو  العلمية  المؤهلار  ذوي 

   على ذلك.بالاستعانة بخبرار خارلية بعد موافقة مجلس الإدارة 
انتهاء ولاية مجلس  تنتهي مم  لمدّة  الحالي  الإدارة  تشكيل مجلس  بتاريخ  اللجنة  هذه  تشكل  

  . 2023الإدارة لحين انعقاد الجمعية العامة التي سو  تنظر في حسابار اعمال سنة  
 أعضاء اللجنة   -

 رئيس اللجنة   عبد الوهاب سهيل العيسى السيد/  •
 عضو   السيد/ عبد الله فيصل المطوا   •
 عضو   السيد/ عبد الرزاق صلاح المطوا   •
 أمين السر      مدح  تمامالسيد /  •
 مراقب حسابار الشرلة •

، أر عة بحضور مدقب 2022: عقدر اللجنة خمسة التماعار خلال سنة  عدد الالتماعار  -
 . الحسابار والتماا دون حضوره
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 لجنة الترشيحات والمكافأتثالثا:  

 مهام وانجازار اللجنة   -

 ؛التوصية بقبول الترشيح وإعادة الترشيح لأعضاء مجلس الإدارة -
مرالعة سررررررياسررررررار مكافأر أعضرررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وتحديد الشرررررررائح المختلفة   -

 ؛للمكافأر التي سيتم منحها للمويفين
 ؛التأكد من عدم انتفاء صفة الإستقلالية من عضو مجلس الإدارة المستقل -
إعداد تقرير سررررررررنوي مفصررررررررل عن لافة المكافأر الممنوحة لأعضرررررررراء مجلس الإدارة او الإدارة  -

 .التنفيذية سواء لان  مبالغ او منافم أو مزايا

واوص  فيما خ   السياسار واللوائح بمرالعة، قام  اللجنة 2022من إنجازار اللجنة لسنة 
 التوزيعار والمكافآر.

على أن يكون أحد  والمكافآر من هلاث أعضاء على الأقل    : تتشكل لجنة الترشيحار تشكيل   -
يكون رئيسها عضوا من أعضاء مجلس  وأن  المستقلين،  الأقل من الأعضاء  أعضائها على 

 الإدارة غير التنفيذيين ويحدد المجلس مدة عضوية اللجنة وأسلوب عملها.
 اللجنة الحاليين:  أعضاء -

 رئيس اللجنة  –محمد داود مساعد الصالح  -1
 عضو   –يوسف محمد العيسى  -2
 عضو  –عبد الرزاق صلاح المطوا   -3
 أمين سرّ  –مدح  تمام ع مان   - 4

 . 2022خلال العام   : عقدر لجنة الترشيحار والمكافآر هلاث التماعار التماعار  -

 

 المتطلبات التي تتيح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلوماتكيفية تطبيق موجز عن 
 ب:والبيانات بشكل دقيق وفي الوقت المناس

خصررر  لجميم أعضررراء مجلس الإدارة وأعضررراء اللجان بريد الكتروني للتخاطب عبره، ويتم ارسرررال لميم  
بالاحتفاظ بالمسررتندار  المحاجررر والمسررتندار المتعلقة بالتماعار مجلس الإدارة بشرركل يسررمح لكل عضررو  

والمعلومار. لما ان لافة المعلومار متوفرة في مكاتب الشرررررررررلة مم أمين السررررررررر، يمكن لأي عضررررررررو من  
 أعضاء مجلس الإدارة الاطلاا عليها خلال أوقار العمل.
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 القاعدة الثالثة 

 اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

 لجنة الترشيحات والمكافآت 

آلية الترشرررررررريح لعضرررررررروية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية تضررررررررمن الإسررررررررتمرار في لذب واختيار الكفاءار 
هدا  الشرررلة أ واسررتقطاب الكفاءار الجديدة لتسرراعد في تحقيب    للإنضررمام لعضرروية مجلس الإدارة التنفيذية

وقد قام مجلس الإدارة بتشرررركيل لجنة الترشرررريحار والمكافأر مكونة من هلاهة أعضرررراء من مجلس   .وتقدمها
الإدارة غير التنفيذين واحد أعضرائها مسرتقل بالإجرافة إلى أن سرياسرة منح المكافأر في الشررلة تقوم على  

 الآتي :

 ؛حكام قانون الشرلار والقوانين المرتبطةأمراعاة  -

 ؛الكفاءار من المويفين والمحافظة عليهممراعاة استقطاب أفضل  -

 ؛جمان مساواة داخل الشرلة والتنافسية خارلها -

 .الشفافية في منح المكافآر  -

 عضاء مجلس الإدارة أمكافآت 

 على أ  له   – و شركل خاح ما يرتبد بأعضراء مجلس الإدارة  – نظام المكافآر والحوافز المتبم لدى الشررلة
 لالتالي: معايير الشفافية وفقاً لما نص  عليه قواعد الحولمة الرشيدة

نه لا  أ  على من قانون الشررررررررلار   /198/يلتزم نظام المكافآر لمجلس الإدارة بما نصررررررر  عليه المادة   -
من الر ح )عشرررررررررررررررة برالمرايرة(    %  10يجوز تقردير مجموا مكرافرآر أعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة برأك ر من 

المال على   % من رأ 5ح لا يقل عن   لإسرررررررررتهلاك والإحتاطيار وتوزيم ر الصرررررررررافي بعد اسرررررررررتنزال ا
 ؛المساهمين

على    يجب أن تتم الموافقة على مكافآر أعضرررررررراء مجلس الإدارة من قبل الجمعية العمومية وذلك بناءً  -
 ؛ة لجنة الترشيحار والمكافآر يتوص

على موافقرة الجمعيرة   للمكرافرآر بنراءً عفراء عضررررررررررررررو مجلس الإدارة المسررررررررررررررتقرل من الحرد الأعلى  إ يجوز  -
 العمومية.
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ة يرتبد بمؤشررررار الأداء الرئيسرررية  ينظام المكافآر الخاح بالإدارة التنفيذ   :مكافآت وحوافز الإدارة التنفيذية
 :و النتائ، التي تحققها الشرلة وتشمل على (KPIS)  للإدارة التنفيذية

بمررا فيهررا المبررالغ والبرردلار والمنررافم والمزايررا وفقرراً لرردرلررار الوييفيرة    ة ال ررابتررةأتحرردد المكررافرر  :مكاافاآت ثاابتاة  
 المعتمدة من مجلس الإدارة.

 .داء بتحقيب الأهدا  المحددة سلفاً ترتبد المكافآر المرتبطة بالآ :داءمكافآت مرتبطة بالآ

 .داء سنوياً يتم مرالعة مكافأة الآ

 2220الممنوحة في شركة المصالح العقارية لعام  تقرير عن المكافأت

بالموافقة على توصررررررررررررررية لجنة الترشرررررررررررررريحار    2023لعام    1قام مجلس إدارة الشرررررررررررررررلة في التماعه  رقم 
  2022/ 31/12عضرررررررررراء مجلس الإدارة  للسررررررررررنة المالية المنتهية في أ والمكافأر بعدم توزيم مكافآر على  

 ورفم التوصية إلى الجمعية العمومية للشرلة لتلاوتها ولإقرارها والموافقة عليها. 

 المكافآر والمزايا لأعضاء مجلس الادارة 

المالي 
عدد 

 الاعضاء

المكافآر والمزايا من خلال الشرلة 
 الام 

 المكافآر والمزايا من خلال الشرلار التابعة 

المكافآر 
والمزايا 
ال ابتة  
)دينار  

 ي( كويت

المكافآر والمزايا 
 المتنيرة )دينار لويتي( 

المكافآر والمزايا ال ابتة  
 )دينار لويتي( 

المكافآر والمزايا 
 المتنيرة )دينار لويتي( 

تأمين  
 صحي 

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

تأمين  
 صحي 

الرواتب  
الشهرية 

)الالمالية  
خلال 
 العام(

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

7 0 0 0 0 0 0 0 
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و من يقوم مقامهما  المالي المكافآر والمزايا الممنوحة لخمسة من لبار التنفيذيين ممن تلقوا أعلى مكافآر، يضا  إليهم الرئيس التنفيذي والمدير المالي أ
 إن لم يكونا من جمنهم 

 

المالي  
عدد  

المناصب 
 التنفيذية 

 والمزايا من خلال الشرلار التابعةالمكافآر  المكافآر والمزايا من خلال الشرلة الام 
المكافآر  المكافآر والمزايا ال ابتة )دينار لويتي( 

والمزايا 
المتنيرة 
)دينار 
 كويتي( 

المكافآر  المكافآر والمزايا ال ابتة )دينار لويتي( 
والمزايا 
المتنيرة 
)دينار 
 كويتي( 

الرواتب 
الشهرية 

الالمالية 
خلال  

 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلار

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

الرواتب 
الشهرية 

الالمالية 
خلال  

 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلار

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

5 153,720 0 0 620 0 2000 9000 0 0 0 0 0 0 0 

 

 .سياسة المكافآر المعتمدة من قبل مجلس الإدارةأية انحرافار لوهرية عن  لا يولد  -

 القاعدة الرابعة

 ضمان نزاهة التقارير المالية

 .تعهدار مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بسلامة ونزاهة التقارير المالية

هم المؤشرررررار التي تدل على نزاهة ومصررررداقية الشرررررلة في أ إن سررررلامة ونزاهة التقارير المالية للشرررررلة من  
والمعلومار التي  عرض مرلزها المالي مما يزيد من هقة المسررررررررررررراهمين والمسرررررررررررررت مرين في البيانار المالية 

توفرها الشررررلة وتفصرررح عنها للمسررراهمين، وتقوم الإدارة التنفيذية بالتعهد لمجلس الإدارة لتابياً بأن التقارير  
نها تسررررتعرض لافة لوانب الشرررررلة المالية بدقة أرلة يتم عرجررررها بصررررورة سررررليمة وعادلة، لما المالية للشرررر

لما يتضمن التقرير    .لمعايير المحاسبة الدولية المعتمدة من قبل الهيئة  عدادها وفقاً إ يتم    بحي  أنه  وشفافية
 البيانار المالية.من مجلس الإدارة التعهد بسلامة ونزاهة لافة السنوي المرفوا للمساهمين 

 

 

 



 

 16 

 تشكيل لجنة التدقيق 

قام  الشررررررلة بتشررررركيل لجنة التدقيب من هلاهة أعضررررراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين ومنهم العضرررررو  
نه من بين أعضرراء ألما    .مم طبيعة الشرررلة  تتناسررب وهم من ذوي الخبرار المتخصررصررة والتي  ،المسررتقل

وخبرة عملية في المجالار المحاسررررررررررربية والمالية، وقد حدد اللجنة عضرررررررررررو حاصرررررررررررل على مؤهلار علمية  
 المجلس مدة عضوية اللجنة وأسلوب عملها.

 استقلالية مراقب الحسابات الخارجي 

  -آر أ  أم  من مكتب    البزيم  نايفذ وافق  الجمعية العامة للشرررررلة على تعيين مراقب الحسررررابار الأسررررتا
في السررررجل الخاح لدى هيئة اسررررواق المال، ويتمتم بالإسررررتقلالية التامة عن    مسررررجلوهو ، وشرررررلاه  البزيم

 الشرلة ومجلس إدارتها.
تعارض بين توصرريار لجنة التدقيب وقرارار مجلس الإدارة خلال سررنة   لا يولد أي  هوالجدير بالذلر هنا أن

2022. 
 
 

 القاعدة الخامسة 

 الداخليةوضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة 

تحديد    يعمل على للاسرررررتشرررررارار والتدقيب  BDOمكتب قام  الشررررررلة باعتماد مكتب اسرررررتشررررراري مسرررررتقل  
. وقد وجرررررع  الشررررررلة   2022لل سرررررتة أشرررررهر وذلك للعام   عبر وجرررررم تقرير وقيا  المخاطر بالشررررررلة

  .سياسة خاصة لإدارة المخاطر للحد من المخاطر

وحدة مسررررررررتقلة لإدارة المخاطر تعمل بشرررررررركل أسرررررررراسرررررررري على قيا   /يجب ان يتولى إدارة المخاطر مكتب 
 :ومتابعة والحد من لافة أنواا المخاطر التي تواله الشرلة، وذلك وفب ما يلي

أن تقوم الشرررررررلة بوجررررررم الأنظمة والإلراءار الفعالة لإدارة المخاطر، وذلك لي تكون قادرة على   -1
ابعة لافة أنواا المخاطر التي تتعرض لها الشررررررلة، على أن  أداء مهامها الرئيسرررررية والمتم لة في قيا  ومت

 .تتم هذه العملية بشكل مستمر وتتم مرالعتها بشكل دوري وتعديل الأنظمة والإلراءار عند الحالة

يتعين على الشرررررررررررررررلرة تطوير نظم التقرارير الردوريرة، حير  أنهرا تعرد أحرد الأدوار الهرامرة في عمليرة   -2
 .حصولها متابعة المخاطر، والحد من
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أن يتمتم القائمون على إدارة / مكتب / وحدة المخاطر بالاسرررررتقلالية عن طريب تبعيتهم المباشررررررة   -3
للجنة المخاطر، فضرررررلا عن تمتعهم بقدر لبير من الصرررررلاحيار وذلك من ألل القيام بمهامهم على أكمل 

تعارض مم دورهم  وله دون منحهم سررررلطار وصررررلاحيار مالية أو أي سررررلطار أو صررررلاحيار تؤدي إلى 
  .الرقابي

يجب أن يتوافر لإدارة / مكتب / وحدة المخاطر الكوادر البشررررررررية المؤهلة والتي  تتمتم بالكفاءار   -4
 .المهنية والقدرار الفنية

مرالعة الصررررررررررررررفقار والتعاملار المقترح أن تقوم بها الشرررررررررررررررلة مم الأطرا  ذار العلاقة وتقديم    -5
 لى مجلس الإدارة.التوصيار المناسبة بشأنها إ

 

 لجنة إدارة المخاطر 

تمّ تشررركيل لجنة المخاطر والمكونة من هلاهة أعضررراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين لما تم الن  على  
 .بها لجنة إدارة المخاطر جمن مي اق العمل الخاح  مهام

 أنظمة الضبط والرقابة الداخلية 

بوجرررررم مجموعة من أنظمة الضررررربد والرقابة الداخلية   2022شررررررلة المصرررررالح العقارية خلال العام  قام  
ة المالي للشررررررررررلة ودقّ  الحفاظ على سرررررررررلامة المرلز  علىتعمل  التي نشرررررررررطة الشررررررررررلة و أالتي تنطي لميم  

للقيام    للاسررررررتشررررررارار والتدقيب،  BDO، مكتب وقد للف مجلس الإدارة مكتب اسررررررتشرررررراري مسررررررتقل.  بياناتها
بأعمال الرقابة الداخلية والتدقيب على مجموعار وإدارار الشرررررررررلة ويعمل المكتب لجهة اسررررررررتشررررررررارية تتبم  
لجنررة الترردقيب و ررالتبعيررة إلى مجلس الإدارة، ويقوم المكتررب بعمررل التقررارير لمرالعررة وتقييم الرقررابررة الررداخليررة  

عمال مكتب التدقيب ومناقشرة تقاريره لرفعها إلى أ ة التدقيب مرالعة المطبقة داخل الشررلة، لما سرتتولى لجن
 مجلس الإدارة.

 وحدة التدقيق الداخلي

للتدقيب لتولي مهام    BDOقد تعاقدر مم مستشار مستقل، مكتب الشرلة في طور تنظيم الرقابة الداخلية و 
 :2022إدارة التدقيب الداخلي للشرلة خلال العام 

بدعداد تقرير يتضرررررمن   ، وفي حالة الشررررررلة، المسرررررتشرررررار المتعاقد معه،يجب أن تقوم إدارة التدقيب الداخلي
 :مرالعة وتقييما لنظم الرقابة الداخلية المطبقة في الشرلة، على أن يتضمن التقرير ما يلي
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إلراءار الرقابة والإشررا  على لفاءة وفاعلية نظم الرقابة الداخلية اللازمة لحماية أصرول الشررلة  -1
 .وصحة البيانار المالية ولفاءة عملياتها بجوانبها الإدارية والمالية والمحاسبية

ية  مقارنة تطور عوامل المخاطر في الشرررررررلة والأنظمة المولودة لتقييم مدى لفاءة الأعمال اليوم  -2
 .للشرلة، وموالهة التنيرار غير المتوقعة في السوق 

 .تقييم أداء الإدارة التنفيذية في تطبيب نظم الرقابة الداخلية -3

أسررررررباب الإخفاق في تطبيب الرقابة الداخلية أو مواطن الضررررررعف في تطبيقها أو حالار الطوار    -4
الذي اتبعته الشررررررررلة في معالجة الإخفاق في   التي أهرر أو قد تؤهر على الأداء المالي للشررررررررلة، والالراء

 .تطبيب الرقابة الداخلية

مسررررررررررتقل للقيام بتقييم ومرالعة نظم الرقابة الداخلية وإعداد  كما قام  الشرررررررررررلة بتكليف مكتب تدقيب آخر،
 تقرير في هذا الشأن ويتم موافاة الهيئة به بشكل سنوي. 

يم أداء إدارة / مكتررب / وحرردة الترردقيب الررداخلي وذلررك كمررا يجررب أن يقوم مكتررب ترردقيب آخر بمرالعررة وتقي
بشررررركل دوري لل هلاث سرررررنوار، على أن يتم موافاة لل من لجنة التدقيب الداخلي ومجلس الإدارة بنسرررررخة  

 .من هذا التقرير

 

 

 السادسةالقاعدة  

 تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقية

 دليل السلوك المهني والقيم الأخلاقية

مجلس الإدارة بوجرم دليل خاح بتشرجيم الممارسرار السرليمة والسرلوليار الأخلاقية وحماية المصرالح  قام  
 المختلفة، ومراعاة النزاهة التي تعد الهد  الذي يرشد المويفين في لل ما يقومون به.

الجمهور    كما يدعم القرارار التي تسرررررررررررتند على القيم والأخلاق عند تقديم الخدمة للعملاء، والذي يعزز هقة
 في الشرلة.
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 سياسات وإجراءات الشركة في الحد من حالات تعارض المصالح 

قام  الشررررررلة بوجرررررم دليل سرررررياسرررررار لتعارض المصرررررالح بما في ذلك الأسررررراليب والإلراءار الضررررررورية  
لموالهتهرا وإدارتهرا ولتلبيرة هذه المتطلبرار وحظر م رل هذه السررررررررررررررلوليرار من قبرل أعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة  
والإدارة التنفيذية والفصرل بين المصرالح الشرخصرية، يتم ل النرض من هذه السرياسرار في مسراعدة الشررلة 
ولل من شرررررلاتها التابعة وأعضرررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لنشررررر القيم التنظيمية للشرررررلة وأسرررراليب  

 الإدارة السليمة لحالار تعارض المصالح.

 

 

 القاعدة السابعة

 لشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسبالإفصاح وا

 آلية حصول أعضاء  مجلس الإدارة على المعلومات والبيانات بشكل دقيق وفي الوقت المناسب

إن الإفصرررراح الدقيب أحد المسررررمار والأسرررراليب الأسرررراسررررية لمتابعة نشرررراط الشرررررلة وتقييم ادائها حي  انه   
والمسرررررت مرين لهياكل وأنشرررررطة الشررررررلة ولذلك السرررررياسرررررار المطبقة من قبل يسررررراهم في معرفة المسررررراهمين  

فقد قام مجلس إدارة الشرررررررلة من   .الشرررررررلة فضررررررلا عن تقييم أداء الشرررررررلة فيما يتعلب بالمعايير الأخلاقية
خلال إطار حولمة الشرررررررررررلار بوجررررررررررم آليار العرض والإفصرررررررررراح الدقيب والشررررررررررفا  والتي تحدد لوانب 

فصرررراح وتتضررررمن اسرررراليب الإفصرررراح عن البيانار المالية والنير مالية وذلك من  ومجالار وخصررررائ  الإ
  الاطلااخلال الإفصراح إلى بورصرة الكوي ، وهيئة أسرواق المال على نحو يسراعد أصرحاب المصرالح في 

على وجررررم الشرررررلة لما تفصررررح الشرررررلة بمنتهى الشررررفافية على المعلومار والبيانار في الوق  المناسررررب 
 ا  وأصحاب المصالح دون تمييز.لكافة الأطر 

كد من مواكبتها  أويحرح مجلس الإدارة على ان تتم مرالعة نظم الإفصرررررررراح والشررررررررفافية لدى الشرررررررررلة والت
 لأفضل السبل في هذا الشأن، فضلًا عن اساقها بما هو مطلوب ومطبب من قبل هيئة أسواق المال .

 إفصاحات أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

للشرررررررلة سررررررجلًا خاصرررررراً بدفصرررررراحار أعضرررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بحي  يشررررررمل الإفصرررررراحار  
على اسررررهم الشرررررلة إجررررافة إلى الإقرارار والتعهدار المقدمة بصررررفتهم   والتداولار الخاصررررة بنسررررب الملكية 

ق المال وهذا السررررجل اللائحة التنفيذية لقانون هيئة أسررررواأشررررخاح مطلعين والتي يتم تحدي ها وفقاً لأحكام  
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متاحاً لكل المسرررررراهمين، لما يحب لكافة مسرررررراهمي الشرررررررلة الإطلاا عليه دون مقابل أو رسررررررم، لما تقوم  
 .الشرلة بتحدي  سجلار الإفصاح  بشكل دوري مما يعكس حقيقة اوجاا الأطرا  ذار العلاقة

 وحدة تنظيم شؤون المستثمرين

عن إتاحة وتوفير   المسررررررت مرين، وتكون هذه الوحدة مسررررررئولةيجب أن تنشررررررك الشرررررررلة وحدة تنظم شررررررئون  
البيانار والمعلومار والتقارير اللازمررررررررررررررررررة للمست مرين المحتملين لها، ويجب أن تتمتررررررررررررررررررم وحرررررررررررررررررردة شئون  
المسررررررت مرين بالاسررررررتقلالية المناسرررررربة ، وعلى نحو يتيح لها توفير البيانار والمعلومار والتقارير في الوق  

 شرررررررررركل دقيب ، وأن يكون ذلك من خلال وسررررررررررائل الإفصرررررررررراح المتعار  عليها ومنها الموقم المناسررررررررررب و 
  .الإلكتروني للشرلة

يتعين على الشررررررررررلة الاعتماد والتوسرررررررررم في اسرررررررررتخدام تكنولوليا المعلومار للتواصرررررررررل مم المسررررررررراهمين  و 
قم والمسررررررررت مرين وأصررررررررحاب المصررررررررالح، وذلك من خلال العمل على إنشرررررررراء قسررررررررم مخصرررررررر  على المو 

المعلومار والبيانار الحدي ة التي تسرررررراعد   الإلكتروني للشرررررررلة لحولمة الشرررررررلار. بحي  يتم عرض لافة
 .المساهمين، والمست مرين الحاليين والمحتملين على ممارسة حقوقهم وتقييم أداء الشرلة

الإدارة، تح  اشرررا  مجلس    وحدة لشررؤون المسررت مرينقام  الشرررلة بانشرراء    2022و الفعل، خلال العام  
وقام  بتحدي  الموقم الالكتروني للشررررررلة   وهي تقوم بالتواصرررررل مم المسرررررت مرين والمسرررررت مرين المحتملين

حي  خصرررررررصررررررر  صرررررررفحار عدة للمسررررررراهمين والمسررررررراهمين المحتملين للاطلاا على لافة الافصررررررراحار  
فاصرررريل او  والبيانار المالية للشرررررلة والتواصررررل مباشرررررة مم مسررررؤول شررررؤون المسررررت مرين للحصررررول على ت

 معلومار إجافية.

 نولوجيا المعلومات في الشركةكالبنية الأساسية لت

 .موقعها الالكتروني على شبكة الانترن ، وأنشأر قسم خاح عن حولمة الشرلار   بتحدي  قام  الشرلة  
وتوفر شرررررلة المصررررالح العقارية من خلال موقعها لافة المعلومار عن الشرررررلة وشرررررلاتها التابعة والزميلة 

وسررررررررو  تقوم بتحسررررررررين    ولألما توفر لافة التقارير المالية وتحدث أول ب  ،ومشرررررررراريعها الداخلية والخارلية
 .عملية التحدي  بما يخدم المساهمين بشكل أفضل
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 الثامنةالقاعدة  

 احترام حقوق المساهمين

يوجح  والذي  لسياسار حماية حقوق أصحاب المصالح والمساهمين،   الشرلة في إعداد دليل الشرلةقام  
دفاتر لميم مسررررررراهمي الشررررررررلة يتمتعون بحقوق عامة وواجرررررررحة تشرررررررمل تسرررررررجيل قيمة الأسرررررررهم في   بأن

، اسرتلام لزء من نصريب الشررلة توزيعار الأر احاسرتلام  الحسرابار وتسرجيل ونقل وتحويل ملكية الأسرهم،  
 .في حال التصفية، واستلام المعلومار والبيانار المتعلقة بأنشطة الشرلة

المشرررررررررررارلة في الجمعية العمومية للشررررررررررررلة  هيفاما من ناحية الحقوق التي يتمتم بها المسررررررررررراهمين حالياً  
ئلة مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية ورفم  والتصرررررررروي  على قراراتها وانتخاب أعضرررررررراء مجلس الإدارة، مسررررررررا

 القضايا في حال عدم أداء المهام من قبل مجلس الإدارة.

فانه يتوافر سررجل خاح بالشرررلة يحفظ لدى ولالة المقاصررة تقيد فيه اسررماء المسرراهمين ولنسررياتهم    ،كذلك
هذه البيانار، ولكل   لىعوموطنهم وعدد الأسررررررهم المملولة ويتم التأشررررررير في هذا السررررررجل بأي تنيير يطرأ  

 ذي شان أن يطلب من الشرلة أو من المقاصة تزويده ببيانار من هذا السجل.

 تماع الجمعية العمومية السنوية للشركةاج

تحرح شرررررررررلة المصررررررررالح العقارية على تنظيم التماعار الجمعية العمومية للمسرررررررراهمين وفب ما ورد في 
واللوائح، حي  يتم تضرررررررررمين بنود لدول الأعمال الحد الأدنى من البنود المطلو ة  قواعد الحولمة والقوانين  

وفقراً للقواعرد ويتم توفير المعلومرار ولردول الأعمرال بوقر  لرافي قبرل انعقراد الجمعيرة للمسرررررررررررررراهمين، ويتراح  
للمسررررررررررررراهمين المشرررررررررررررارلة الفعالة في التماعار الجمعية العمومية ومناقشرررررررررررررة البنود المدرلة على لدول 

لما ان الشررررلة سرررو   الأعمال، لما تحرح الشررررلة على ممارسرررة لميم المسررراهمين لحقوق التصررروي .
تتبم إلراءار التصرررروي  الالكتروني عبر النظام الموجرررروا من شرررررلة المقاصررررة ابتداءً من السررررنة الحالية  

ل من تاريخ  وذلك عبر تحميل لميم المستندار المطلو ة مم لدول الاعمال والدعوار قبل خمسة أيام عم
 أيام عمل قبل الجمعية. 10حب الحضور، الذي يقم قبل 
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 القاعدة التاسعة

 أصحاب المصالح ورإدراك د

  ،تحترم الشرررررررررررلة وتحمي حقوق أصررررررررررحاب المصررررررررررالح في لميم معاملاتها وتعاملاتها الداخلية والخارلية 
فوجع  الشرلة جمن اطار حولمة الشرلار سياسار تشمل القواعد والإلراءار التي تكفل حماية حقوق  

 أصحاب المصالح وتتيح لهم الحصول على تعويضار في حال انتهاك أي من حقوقهم :

أن التعامل مم اعضررراء مجلس الإدارة واصرررحاب المصرررالح يتم بذار الشرررروط التي تطبقها الشررررلة مم  -
 ؛لمختلفة من أصحاب المصالح دون تمييزالأطرا  ا

 ؛وحدة وسهولة الإلراءار التي يتم اتباعها في حال الإخلال من أي طر  بالتزاماته -
 ؛تعويد اصحاب المصالح في حالة انتهاك حقوقهم التي تقرها انظمة العقود وتحميها العقود  -
 ؛ليدة مم العملاء والموردين مم الحفاظ على سرية المعلومار  علاقار المحافظة على  -
 أو خلافار قد تنشأ بين الشرلة واصحاب المصالح. ى آلية لتسوية أي شكاو  -

 
 تشجيع أصحاب المصالح على المشاركة في متابعة أنشطة الشركة المختلفة

يجب أن  ،م الشررلةسرواء لان  عقود او صرفقار م  ،في سربيل عدم تعارض معاملار أصرحاب المصرالح 
يؤخرذ في عين الإعتبرار ألا يحصررررررررررررررل اصررررررررررررررحراب المصررررررررررررررالح على اي ميزة من خلال تعراملره مم العقود 
والصررفقار التي تدخل في نشرراطار الشرررلة، لما أن الشرررلة قام  بوجررم آليار تكفل الإسررتفادة القصرروى  

مم تحقيب نشررراطها    بما يتفبمن اسرررهامار اصرررحاب المصرررالح وح هم على المشرررارلة في متابعة نشررراطها  
  ،حي  تتيح الشررلة لأصرحاب المصرالح امكانية الحصرول على المعلومار والبيانار ذار الصرلة بأنشرطتهم 

كما سررهل  الشرررلة لأصررحاب المصررالح إبلالإ مجلس الإدارة عن أي ممارسررار غير سررليمة قد يتعرجررون  
 لها من قبل الشرلة، مم توفير الحماية ذاتها لأطرا  التي تقوم بالإبلالإ.

 
 القاعدة العاشرة

 تعزيز وتحسين الأداء
 

 التنفيذية على دورات تدريبيةآليات التي تتيح حصول كل من اعضاء مجلس الإدارة والإدارة 

حولمة الشرررلار تتيح حصررول لل من اعضرراء مجلس    قام  الشرررلة بوجررم سررياسررة واجررحة جررمن اطار
 الإدارة والتنفيذية على برام، ودورار تدريبية بشكل مستمر.
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 تقييم اعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية
قام  الشررررلة بوجرررم نظم وآليار لتقييم أداء لل من أعضررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بشررركل دوري 

حي   رار قيا  الأداء والتي ترتبد بمدى تحقيب الأهدا  الإسرررررتراتيجية للشررررررلة من خلال مجموعة مؤشررررر
لتقييم مجلس   (Key performance Indicators – KPIS)قام  بوجررررررررم مؤشرررررررررار أداء الرئيسررررررررية  

لتقييم أداء    (Key Performance Indicators – KPIS) الإدارة لكل ولذلك موشررررار أداء الرئيسرررية  
وسررنوي( لبيان وتحديد لوانب  –صررف سررنوي  نالإدارة التنفيذية ولميم مويفي الشرررلة وذلك بشرركل دوري )

 الضعف والقوة .

 القيم المؤسسية لدى العاملين في الشركة

يقوم مجلس الإدارة بالعمل على خلب القيم داخل الشرررررررلة وذلك على المدى القصررررررير والمتوسررررررد والطويل 
ل وجم وتوفير الآليار والإلراءار التي تعمل على تحقيب الهدا  والإستراتيجيار للشرلة، وذلك من خلا

وتحسرررين معدلار الأداء مما يسررراهم بشررركل فعال على خلب القيم المؤسرررسرررية لدى العاملين وتحفيزهم على  
 العمل المستمر للحفاظ على السلامة المالية للشرلة.

 القاعدة الحادية عشر

 التركيز على اهمية المسؤولية الإجتماعية

وفب لما تقتضرري به القوانين   ن  اطار حولمة الشرررلار على التزام الشرررلة المسررتمر بالتصررر  أخلاقياً  
والأعرا  العامة وعلى المسراهمة المسرتدامة من قبل الشررلة لتحقيب التنمية الإقتصرادية والإلتماعية وذلك  

نية والعمل على تحسرررررررررررررين نوعية الظرو  المعيشرررررررررررررية للقوى العاملة عن طريب اسرررررررررررررتقطاب العمالة الوط
والمجتمم لكل، حي  ان الشررررررررلة قد حرصررررررر  على زيادة نسررررررربة توييف  وعائلاتهم في المجتمم المحلي 

الكوادر الوطنية لما شررارل  الشرررلة في حماية البيئة من التلوث والأجرررار البيئية وذلك من خلال قيامها  
المخلفار داخل اروقة وأبراج الشررلة، لما تقوم الشررلة بشركل دوري بالمشرارلة في نشر  بتبني إعادة تدوير 

الوعي الإقتصررادي وال قافي في المجتمم من خلال إصرردار تقرير اقتصررادي، وتحرح الشرررلة على توعية  
بمسررتوى    وت قيف العاملين بها بأهدا  المسررؤولية الإلتماعية التي تقوم بها الشرررلة بما يسرراهم في الإرتقاء

   أداء الشرلة واحترام لافة القوانين واللوائح المطبقة والإلتزام بها.
© Al Massaleh Real Estate Company KSCP 
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 إقرار عضو مجلس إدارة مستقل 
 

كعضو مجلس إدارة  /، و 286061001476، بطاقة مدنية رقم /المطوع  عبد الرزاق صلاح أقر أنا الموقّع أدناه  
 بأنه تتوفّر لدي الشروط التالية: ش.م.ك.ع ةالعقاري المصالحمستقل لدى شركة 

( من الفصل الثالث من الكتاب الخامس عشر  2- 3بالإستقلالية على النحو الوارد في المادة )أنني أتمتع   -1
بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم    2010( لسنة  7)حوكمة الشركات( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )

 نشاط الأوراق المالية وتعديلاتهما؛ 
 ت الفنية التي تتناسب مع نشاط الشركة.أنه يتوافر لدي المؤهلات والخبرات والمهارا -2

 
 



 

 

 2023مايو   9الكويت في 

 

 المحترمين،،،    شركة بورصة الكويتالسادة/ 
 

 تحية طيبة وبعد،،،
 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(.الجمعية العامة ل بانعقاد اجتماع : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق الموضوع
بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 

 التكرم بالعلم:
 نموذج الإعلان عم معلومات الجمعية العامة 

 التاريخ  2023مايو   9
 اسم الشركة المدرجة  المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(شركة 

 غير عادية □ 
 عادية □ 

 نوع الجمعية  

 تاريخ الجمعية  الساعة العاشرة صباحا   2023مايو  30الثلاثاء 
 التاريخ النهائي لشراء اسهم  2023مايو   9

الشركة للقيد في سجل حق حضور 
 الجمعية العامة 

 تاريخ حيازة السهم لحضور الجمعية  2023مايو   11

 تاريخ حق حضور الجمعية العامة   2023مايو   16

  2022/ 31/12سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في   -1
 والمصادقة عليه؛ 

في   -2 المنتهية  المالية  السنة  عن  التدقيق  لجنة  وتقرير  الحوكمة  تقرير  من  كل  سماع 
 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022

والمصادقة    31/12/2022سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -3
 عليه؛ 

  2022/ 12/ 31مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4
 والمصادقة عليهما؛

  2022/ 31/12أرباح عن السنة المالية المنتهية في  مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع   -5
 والمصادقة عليها؛

 نود جدول الاعمال ب



 

 

سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية   -6
 )إن وجدت(؛ 31/12/2022المنتهية في 

 سماع تقرير التعاملات التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  -7
وصية مجلس الإدارة بعدم توزيع مكافأة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية  الموافقة على ت -8

 ؛ 31/12/2022المنتهية في 
مناقشة تعاملات الشركة وابرامها اتفاقيات وعقود مع أطراف ذات صلة التي تمت خلال السنة  -9

  وتفويض مجلس إدارة الشركة في التعامل مع الأطراف  12/2022/ 31المالية المنتهية في  
وحتى تاريخ انعقاد الجمعية   31/12/2023ذات الصلة خلال السنة المالية التي تنتهي في  

 ؛ 2023/ 12/ 31العامة السنوية العادية  لمساهمي الشركة عن السنة المالية المنتهية في  
مناقشة الترخيص لمن له ممثل في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة   -10

جهم أو أقاربهم من الدرجة الثانية أن تكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة التنفيذية أو أزوا
وذلك وفقاً    2022في العقود والتصرفات التي تبرم مع الشركة أو لحسابها عن السنة المالية  

،  7/5،  4/ 7، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة    1من قانون الشركات رقم    199لنص المادة  
من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية   ( للقاعدة السادسة7/6

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛ 2010لسنة   7للقانون رقم  
مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمتهم فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية   -11

 ؛ 31/12/2022المنتهية في والمالية والإدارية عن السنة المالية 
% من عدد  10مناقشة تفويض مجلس الإدارة بشراء او بيع أسهم الشركة بما لا يتجاوز   -12

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7أسهمها وذلك وفقاً لمواد القانون رقم 
الشركة   -13 إدارة  مجلس  تعيين  إعادة  حسابات  لمناقشة  في مراقب  المنتهية  المالية  للسنة 

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم.  31/12/2023

 طريقة المشاركة بالجمعية   حضوريا  وعبر النظام الالكتروني الخاص بشركة المقاصة 

 انعقاد الجمعية العامة مكان  ، شارع أحمد الجابر، منطقة الشرق. برج اليونفرسال –في مركز الشركة الرئيسي  
التاريخ المؤجل للجمعية في حال   الساعة العاشرة صباحا     2023يونيو  13الثلاثاء 

 عدم اكتمال النصاب 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،                                    
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة 

 



 

 

 2023مايو   9الكويت في 

 

 السادة/ هيئة أسواق المال              المحترمين،،،
 السيد/ مدير إدارة الإفصاح             المحترم،،، 

 

 تحية طيّبة وبعد،،،

 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(.الجمعية العامة ل إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق بانعقاد اجتماع : الموضوع
 

وتعديلاته،    2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
 .شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(انعقاد الجمعية العامة العادية لبشأن تجدون مرفق ربطاً نموذج الإفصاح  

 

 ترام،،،وتفضلوا بقبول فائق الإح

 

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 2023مايو   9الكويت في 

 

 المحترمين،،،  السادة/ هيئة أسواق المال  
 المحترم،،،  السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

 
 تحية طيبة وبعد،،،

 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(.الجمعية العامة ل بانعقاد اجتماع : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق الموضوع

بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 
 التكرم بالعلم:

 نموذج الإعلان عم معلومات الجمعية العامة 
 

 التاريخ  2023مايو   9
 اسم الشركة المدرجة  المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(شركة 

 غير عادية □ 
 عادية □ 

 نوع الجمعية  

 تاريخ الجمعية  الساعة العاشرة صباحا   2023مايو  30الثلاثاء 
 التاريخ النهائي لشراء اسهم  2023مايو   9

الشركة للقيد في سجل حق حضور 
 الجمعية العامة 

 تاريخ حيازة السهم لحضور الجمعية  2023مايو   11

 تاريخ حق حضور الجمعية العامة   2023مايو   16

  2022/ 31/12سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في   -1
 والمصادقة عليه؛ 

في   -2 المنتهية  المالية  السنة  عن  التدقيق  لجنة  وتقرير  الحوكمة  تقرير  من  كل  سماع 
 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022

 بنود جدول الاعمال 



 

 

والمصادقة    31/12/2022سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -3
 عليه؛ 

  2022/ 12/ 31مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4
 والمصادقة عليهما؛

  2022/ 31/12أرباح عن السنة المالية المنتهية في  مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع   -5
 والمصادقة عليها؛

سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية   -6
 )إن وجدت(؛ 31/12/2022المنتهية في 

 سماع تقرير التعاملات التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  -7
وصية مجلس الإدارة بعدم توزيع مكافأة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية  الموافقة على ت -8

 ؛ 31/12/2022المنتهية في 
مناقشة تعاملات الشركة وابرامها اتفاقيات وعقود مع أطراف ذات صلة التي تمت خلال السنة  -9

  وتفويض مجلس إدارة الشركة في التعامل مع الأطراف  12/2022/ 31المالية المنتهية في  
وحتى تاريخ انعقاد الجمعية   31/12/2023ذات الصلة خلال السنة المالية التي تنتهي في  

 ؛ 2023/ 12/ 31العامة السنوية العادية  لمساهمي الشركة عن السنة المالية المنتهية في  
مناقشة الترخيص لمن له ممثل في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة   -10

جهم أو أقاربهم من الدرجة الثانية أن تكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة التنفيذية أو أزوا
وذلك وفقاً    2022في العقود والتصرفات التي تبرم مع الشركة أو لحسابها عن السنة المالية  

،  7/5،  4/ 7، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة    1من قانون الشركات رقم    199لنص المادة  
من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية   ( للقاعدة السادسة7/6

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛ 2010لسنة   7للقانون رقم  
مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمتهم فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية   -11

 ؛ 31/12/2022المنتهية في والمالية والإدارية عن السنة المالية 
% من عدد  10مناقشة تفويض مجلس الإدارة بشراء او بيع أسهم الشركة بما لا يتجاوز   -12

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7أسهمها وذلك وفقاً لمواد القانون رقم 
الشركة   -13 إدارة  مجلس  تعيين  إعادة  حسابات  لمناقشة  في  مراقب  المنتهية  المالية  للسنة 

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم.  31/12/2023
 

 طريقة المشاركة بالجمعية   حضوريا  وعبر النظام الالكتروني الخاص بشركة المقاصة 



 

 

 انعقاد الجمعية العامة مكان  ، شارع أحمد الجابر، منطقة الشرق. برج اليونفرسال –في مركز الشركة الرئيسي  
التاريخ المؤجل للجمعية في حال   الساعة العاشرة صباحا     2023يونيو  13الثلاثاء 

 عدم اكتمال النصاب 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،                                    
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة 

 



الاحاطة بالاخطار

السادة  /  شركه المصالح العقاريه   ش.م.ك

تحية طيبة و بعد

بالإشارة إلى إخطار جمعية عمومية عادية المقدم ، نفيدكم علما بأنه قد تمت الاحاطة بالموعد
في  / 2023/05/30

و تفضلو بقبول خالص التحية

مستند الكتروني لايحتاج الى ختم أو توقيع

تاريخ الطباعة : 2023/05/10 رقم الصفحة : 1



 

 

 السنوية لشركة المصالح العقارية ش.م.ك.ع  العادية العامةجدول أعمال الجمعية 
 31/12/2220للسنة المالية المنتهية في  

 

 والمصادقة عليه؛  12/2022/ 31سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في  -1

 والمصادقة عليهما؛  31/12/2022الحوكمة وتقرير لجنة التدقيق عن السنة المالية المنتهية في سماع كل من تقرير  -2

 والمصادقة عليه؛  2022/ 12/ 31سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في  -3

 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4

 والمصادقة عليها؛   31/12/2022مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع أرباح عن السنة المالية المنتهية في  -5

  31/12/2022سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -6
 )إن وجدت(؛ 

 التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  سماع تقرير التعاملات -7

في   -8 المنتهية  المالية  السنة  عن  الإدارة  مجلس  أعضاء  مكافأة  توزيع  بعدم  الإدارة  مجلس  توصية  على  الموافقة 
 ؛ 31/12/2022

المالية   -9 السنة  خلال  تمت  التي  صلة  ذات  أطراف  مع  وعقود  اتفاقيات  وابرامها  الشركة  تعاملات  في  مناقشة  المنتهية 
المالية التي تنتهي في   31/12/2022 التعامل مع الأطراف ذات الصلة خلال السنة  وتفويض مجلس إدارة الشركة في 
في    31/12/2023 المنتهية  المالية  السنة  عن  الشركة  لمساهمي  العادية   السنوية  العامة  الجمعية  انعقاد  تاريخ  وحتى 
 ؛ 31/12/2023

الترخيص لمن له ممثل -10 التنفيذية أو أزواجهم أو    مناقشة  في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة 
أو   الشركة  مع  تبرم  التي  العقود والتصرفات  في  غير مباشرة  أو  مباشرة  له مصلحة  تكون  أن  الثانية  الدرجة  أقاربهم من 

المالية   السنة  الشركات    199وذلك وفقاً لنص المادة    2022لحسابها عن  ، ووفقاً لأحكام  2016لسنة    1رقم  من قانون 
( للقاعدة السادسة من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  6/ 7،  5/ 7،  7/4المواد ) 

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛  2010لسنة   7



 

 

م فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية والمالية والإدارية عن السنة  مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمته -11
 ؛ 31/12/2022المالية المنتهية في 

يتجاوز   -12 بما لا  الشركة  أسهم  بيع  او  بشراء  الإدارة  تفويض مجلس  لمواد  10مناقشة  أسهمها وذلك وفقاً  % من عدد 
 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7القانون رقم  

وتفويض مجلس الإدارة    2023/ 31/12مراقب حسابات للسنة المالية المنتهية في  مناقشة إعادة تعيين مجلس إدارة   -13
 بتحديد أتعابهم.

 

 الصالح  مساعد  محمد داود
 رئيس مجلس الإدارة

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 
 ( عامة شركة مساهمة كويتية )

   التابعة تهااشركو
 الكويـت  دولـة 

 البيانات المالية المجمعة  
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 



 

 
 العقارية شركة المصالح 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة وشركاتها
 الكويـت  دولـة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 البيانات المالية المجمعة 
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 مع
 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 

 

 

  

 المحتويات 
 

 

 

 

 المستقل  تقرير مراقب الحسابات 
 

 
 صفحة 

 4 المركز المالي المجمع بيان 
 5 المجمع بيان الأرباح أو الخسائر

 6 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
 7 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع

 8 بيان التدفقات النقدية المجمع 
  

 42 – 9 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
 
 



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل  
 

 السادة المساهمين المحترمين
 ش.م.ك. )عامة(  – شركة المصالح العقارية 

 دولة الكويت
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة

 
 الرأي المتحفظ

والتي تتضمن  ،( )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )"المجموعة"(عامةش.م.ك. )  – المصالح العقاريةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة 
  ،والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر  رباح أو الخسائرللأ  المجمعة  بياناتالو  ،2022ديسمبر    31بيان المركز المالي المجمع كما في  

بما في ذلك ملخص    ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  ،والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ
 . السياسات المحاسبـية الهامة

 
نتيجة للأم تأثيرات محتملة  أية  المتحفظ " فقرة  في    ةبين الم  ور برأينا، وبإستثناء  الرأي  تقريرنا  "أسس  المجمعة تظهر    ، من  المالية  البيانات  فإن 

ها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة  ئ وأدا  ،2022ديسمبر    31المركز المالي المجمع للمجموعة كما في    ،من جميع النواحي المادية  ،بصورة عادلة
 . للمعايير الدولية للتقارير المالية  للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا  

 
 أسس الرأي المتحفظ 

شركة بوليغون للخدمات العقارية ش.م.ك.  المالية للشركات التابعة )  البيانات  2022  ديسمبر   31المجمعة كما في  البيانات المالية  تتضمن   -
شركة خاصة   –انترتاشونال هولدينج ليميتد )شركة فونيكس   و  ( وشركاتها التابعة متد ي و )شركة المصالح جلف ل )وشركاتها التابعة  )مقفلة( 

( على التوالي من  %22.9و  % 16.3:  2021)  %24.9و    %17.8والتي تمثل إجمالي موجوداتهما ومطلوباتهما    ،محدودة بالأسهم(
  595,145  مصاريف بمبلغ  على  2022ديسمبر    31المنتهية في  للسنة    ةالتابع  للشركات كما تضمنت البيانات المالية  الاجماليات المجمعة.  

تم إدراج الأرصدة والمبالغ  مصاريف المجموعة.إيرادات ودينار كويتي( من إجمالي    700,837  مصاريف بمبلغ  : 2021دينار كويتي )
. لم  ةالتابع  ات ضمن البيانات المالية المجمعة للمجموعة بناء على بيانات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  ةالتابعات  الخاصة بتلك الشرك

لعدم تمكننا من   نظرا    ةالتابع  اتنتمكن من التحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في البيانات المالية لتلك الشرك
. وعليه، فإنه لا يمكننا تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية  اأومراقبي حساباته  امراجعة إدارته  أو  ةالمدقق  المالية  االحصول على بياناته

 فيما يتعلق بهذا الأمر على البيانات المالية المجمعة المرفقة.  
 

  ش.م.م.(    - إنترناشيونال)شركة فينوس  الزميلة    اتالمالية للشرك  المعلومات   2022  ديسمبر  31كما في  البيانات المالية المجمعة  تتضمن   -
. بلغت  دينار كويتي(  3,554,819  –   2021)  ديناركويتي  4,007,058بمبلغ    د.م.س.س.(     -   و )كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز

دينار كويتي   425,515بمبلغ    ربح   2022ديسمبر    31حصة المجموعة من نتائج أعمال هذه الشركات الزميلة عن السنة المنتهية في  
الزميلة   973,762  بمبلغ  خسارة   :2021) الشركات  هذه  إدراج  تم  كويتي(.  الملكية  دينار  حقوق  ال  بطريقه  المجمعة    بيانات في  المالية 

هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات  إدارة  للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل  
ة أو مراجعة  لتلك الشركات الزميلالمالية    البياناتالمدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  

بيانات  وبالتالي، لم نتمكن من تحديد ما إذا كان من الضروري إجراء تعديلات فيما يتعلق بهذه البنود على الإدارتها أو مراقبي حساباتها.  
 المجمعة المرفقة.  المالية

 
تم شـرحها ضـمن بند مسـووليات مراقب الحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسـووليتنا وفقا لتلك المعايير قد  

ــبين المهنيين ــتقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاس الصــادر   تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا. كما أننا مس
ـا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق مع تلك المتطلبات والميثاق. أننا عن المجــــلس الدولي لمعاييــــر أخلاقية المحاسبين، كما قمنا بالإلتزام بمسوولياتنـ

 نعتقد بأن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، كافية وملائمة لتكون أساسا في إبداء رأينا المتحفظ. 
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 أمور التدقيق الهامة 
حسـب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة للسـنة الحالية.    ،إن أمور التدقيق الهامة

وأننا لا نبدي   ،وفي التوصــل إلى رأينا المهني حولها ،ولقد تم اســتعرات تلك الأمور ضــمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل
ــلا   رأيا   ــافة إلى الأمور المبينة في فقرة    حول تلك الأمور.منفصـ ــس الرأي المتحفظ"بالإضـ ــيل  فيما يلي    يرنا،من تقر  "أسـ أمور التدقيق تفاصـ

 :الرئيسية التي قمنا بتحديدها وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار أعمال التدقيق
 

 الإنخفات في قيمة العقارات الإستثمارية
  31دينار كويتي كما في    58,367,655بلغت  قيمة دفترية  بصافي  تتضمن موجودات المجموعة عقارات والتي تم تصنيفها كعقارات إستثمارية  

من إجمالي موجودات المجموعة. تتم المحاسبة عن العقارات    دينار كويتي( والتي تمثل جزءا  هاما    70,005,638:  2021)  2022ديسمبر  
 الاستهلاك المتراكم وتقدير خسائر الإنخفات في القيمة.  الإستثمارية بالتكلفة ناقصا  

 
ار تقدير  تعتمد بشكل كبير على التقديرات، لذلك قمنا باعتب   تي ، والمهمةإن تقدير خسائر الإنخفات في قيمة تلك العقارات تتضمن أراء وأحكام  

من قبل مقيمين مرخص لهم في    ويا  خسائر الإنخفات في القيمة لتلك الموجوادات كأمر هام. يتم تقييم تلك العقارات مرة واحدة على الأقل سن 
ل، التقييم. إن هذه التقييمات، من ضمن تقييمات أخرى تتم على أساس الافتراضات، مثل تقدير إيرادات التأجير، أسعار الخصم ومعدلات الإشغا 

 ومعرفة افتراضات السوق والمعاملات التاريخية.  
 

، أخذا   رسملة الدخل ومقارنة المبيعاتام المقيمون باستخدام تقنيات تقييم كطريقة  ، قاتلك العقارت لغرت تقدير الإنخفات في القيمة الدفترية ل
كما وأننا ركزنا   ،على أساس العينات  . لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم من قبل المقيمين المرخص لهماتلك العقارت بالاعتبار طبيعة واستخدام  

 ( حـول البيانات المالية المجمعة. 10إيـضاح  )ـهر تلـك الإفـصاحات الـمتعلقة بـهذا الـبند فـي  . تظاتلك العقارت على مدى كفاية الإفصاح عن تقييم  
 

 معلومات أخرى 
،  2022 إن الإدارة مسوولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لم نحصل على التقرير السنوي للمجموعة والذي يشمل أيضا  تقرير مجلس  بخلاف البيانات  
لبيانات  الإدارة، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على تلك التقارير بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. فيما يتعلق بتدقيقنا ل

ة، فإن مسووليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقيام بذلك، فإننا نأخذ في الاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى  المالية المجمع
تتضمن غير متطابقة بشكل مادي مع البيانات المالية المجمعة أو المعلومات التي حصلنا عليها من خلال التدقيق، أو بطريقة أخرى، إذا ما كانت  

ادية. هذا وإذا ما تبين لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادية، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضمن تقريرنا.  أخطاء م
بر  نا لا نعليس لدينا ما يستوجب الإفصاح عنه فيما يتعلق بهذا الشأن. إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يشمل المعلومات الأخرى، كما أن 

 .عن أي نتيجة تدقيق حولها 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
 ،هي الجهة المســوولة عن إعداد وعرت تلك البيانات المالية المجمعة بشــكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية  إدارة الشــركة الأمإن 

بحيث لا تتضـمن أية أخطاء مادية سـواء كانت ناتجــــــة   ،وعن نظام الرقابة الداخلية الذي تراه مناسـبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة
 .ل أو الخطأعن الإحتيا

 
تكون إدارة المجموعة مسـوولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الإسـتمرارية والإفصـاح عند الحاجة    ،ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة

أو إيقاف أنشـطتها   ما لم يكن بنية الإدارة تصـفية المجموعة  ،عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الإسـتمرارية وتطبيق مبدأ الإسـتمرارية المحاسـبي
 .أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك

 
  .للشركة الأمإن المسوولين عن الحوكمة هم الجهة المسوولة عن مراقبة عملية التقرير المالي 

 
 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة

البيـانـات المـاليـة المجمعـة ككـل، خـاليـة من أخطـاء مـاديـة، ســــواء كـانـت نـاتجـة عن الإحتيـال أو إن هـدفنـا هو الحصــــول على تـأكيـدات معقولـة بـأن 
دقيق الخطأ، وإصــدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المســتوى، ولكنها لا تضــمن بأن مهمة الت 

ق، ســوف تقوم دائما بكشــف الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء وســواء كانت منفردة أو المنفذة وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقي 
متخذة مجتمعة والتي يمكن أن تنشـأ من الإحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن توثر على القرارات الإقتصـادية للمسـتخدم وال

 ة المجمعة.بناء على ما ورد في تلك البيانات المالي 
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ــك المهني طيلة أعمال   ،وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق ــتوى من الشــ ــة التقديرات المهنية والإحتفاظ بمســ نقوم بممارســ

  :كما أننا نقوم بالتالي ،التدقيق
 

ــواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ  ،تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة • ــميم وتنفيذ إجراءات    ،ســ وتصــ
إن مخاطر عدم   .والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا  ،التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر

ــر أعلى من تل ــال تعتبــ ــيث    ،ك المخاطر الناتجة عن الخطأإكتشاف الفروقات المادية الناتجة عن الإحتيــ أو   ،الإحتيال قد يشمل تواطو إنحــ
 .أو عرت خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية ،أو حذوفات مقصودة ،تزوير

ولكن ليس لغرت    ،اســتيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرت تصــميم إجراءات التدقيق الملائمة حســب الظروف •
 .ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة

ــدة من قبل إدارة   • ــاحات المتعلقة بها والمعـــــ ــبية المطبقة والإيض ــبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاس ــات المحاس ــياس تقييم ملاءمة الس
 .المجموعة

إذا كان  وتقدير ما الاسـتمرارية المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقيق التي حصـلنا عليها،الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ  •
ــاس   ــك جوهري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أس ــير إلى وجود ش هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تش

ينا أن نشـير ضـمن تقرير مراقب الحسـابات إلى الإيضـاحات المتعلقة ، فإن علماديوإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد   .مبدأ الاسـتمرارية
ــمن البيانات المالية ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة  المجمعة بذلك ضـ ــاحات غير ملائمة. إن اسـ ، أو تعديل رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإيضـ

قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تودي إلى عدم   التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنه
 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.

وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـات  ،بمـا في ذلـك الإيضـــــاحـات  ،تقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العرت والتنظيم والفحوى •
 .تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرت الشامل بشكل عادلالمالية المجمعة 

ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرت إبداء الرأي   • الحصــول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للش
ــوولون عن التوجيه،   ــوولون بشــكل حول البيانات المالية المجمعة. إننا مس والإشــراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة. كما أننا مس

 منفرد فيما يتعلق برأي التدقيق.
 

اية    متضمنة  حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة المسوولين عن الحوكمة،    اننا نتواصل مع
 الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق.  أوجه قصور جوهرية في أنظمة 

 
قات والأمور  كما قمنا بتزويد المســـوولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاســـتقلالية، وتزويدهم بكافة العلا

بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماية منها، متى   الأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن  توثر على اسـتقلاليتنا
  .كان ذلك مناسبا  

 
ــوولين عن الحوكمة تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في تدقيق    ،ومن بين الأمور التي تم التواصــل بها مع المس

ولقد قمنا بالإفصـاح عن تلك الأمور ضـمن تقرير التدقيق ما لم   ،البيانات المالية المجمعة للسـنة الحالية وتم اعتبارها بذلك من أمور التدقيق الهامة
قررنا عدم الإفصــاح عنها ضــمن تقريرنا تجنبا    ،أو في حالات نادرة جدا ،اح عن أمر معينتكن القوانين أو التشــريعات المحلية تحد من الإفصــ

 .لنتائج عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة
 

 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى
البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة مع ما هو   برأينا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن

قد حصلنا على المعلومات والتفسيرات التي رأيناها  فيما عدا ما ورد في فقرة "أسس الرأي المتحفظ" أعلاه، وارد في دفاتر الشركة الأم. وأننا،  
ولائحته التنفيذية والتعديلات    2016لسنة    1ضرورية لأداء مهام التدقيق، وأن البيانات المالية المجمعة تتضمن ما نص عليه قانون الشركات رقم  

ليهما، وأن الجرد قد أجري وفقا للأصول المرعية، وفي حدود  اللاحقة عليهما وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة ع
ولائحته    2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2022  ديسمبر  31المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلال السنة المنتهية في  

الأم والتعديلات اللاحقة عليهما على وجه يوثر ماديا  في نشاط  التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة  
 . فيما عدا الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم الشركة الأم أو مركزها المالي المجمع

 
في شأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية ولائحته   2010لسنة   7وبرأينا كذلك، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات مادية للقانون رقم  

، على وجه يوثر ماديا  في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائج 2022ديسـمبر  31التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلال السـنة المنتهية في  
 .أعمالها

 
 
 
 نايف مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت
 2023 مارس 30
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RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
  المجمع بيان الأرباح أو الخسائر

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 
 

  

 2021  2022  إيضاح 

      العمليات المستمرة:  
 4,713,486   4,867,997    التشغيل  إيرادات  

 ( 2,157,199)  ( 2,199,045)  21 تكاليف التشغيل

 2,556,287   2,668,952    ربح التشغيل 
      

 ( 568,437)  ( 777,410)  22 مصاريف عمومية وإدارية  
 -  228,767   6 لم يعد لة ضرورة  إنخفات فى القيمة مخصص صافي 
 113,439   ( 346,079)  4 موجودات مالية أرباح ر( ئ )خسا

   45,913   123,511    نقدية أرباح توزيعات 
 ( 973,762)  425,515   9 حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 

 -  1,789,000   32 ستثماريةإ عقارات خسائر الإنخفات فى قيمة إلغاء 
 ( 1,839,615)  ( 18,970)  10 عقارات إستثمارية  خسائر انخفات في قيمة

 -  ( 222,000)  12 خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 ( 199,968)  -  30 قضايا قانونية مخصص 

 3,022   1,468    إيرادات أخرى 
 9,827   2,345    إيرادات فوائد 
 ( 1,838,646)  ( 2,049,451)  6 تكاليف تمويل

الفترة من العمليات المستمرة قبل العمليات غير   ( خسارةربح )
 ( 2,691,940)  1,825,648    المستمرة  

 ( 310,828)  ( 236,604)  7 خسارة الفترة من العمليات غير المستمرة

 ( 3,002,768)  1,589,044    الفترة   ( خسارةربح )

      العمليات المستمرة: 
      بـ: الخاص 

 ( 2,535,665)  1,873,465    من العمليات المستمرةمساهمي الشركة الأم 
 ( 156,275)  ( 47,817)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 ( 2,691,940)  1,825,648    من العمليات المستمرة السنة  ( خسارةربح )

      العمليات غير المستمرة: 
      الخاص بـ: 

 ( 178,807)  ( 2,662,338)   المستمرة غير  من العمليات  مساهمي الشركة الأم 
 ( 132,021)  2,425,734       المستمرة  غير من العمليات  الحصص غير المسيطرة

 ( 310,828)  ( 236,604)   المستمرة غير  من العمليات السنة  خسارة 

      
      : الخاصة بمساهمي الشركة الأم  السهمخسارة 
 ( 10.76)   7.95   23 )فلس(  من العمليات المستمرة الأساسية السهم  )خسارة(  ربحية
 ( 0.75)  ( 11.30)  23 )فلس(   مستمرةال غيرمن العمليات الأساسية السهم  خسارة 

 ( 11.51)  ( 3.35)  23 خسارة السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
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   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – شركة المصالح العقارية 
 التابعة   تهااشرك و

   المجمعبيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر 
 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

 2021  2022  إيضاح 

      

 ( 3,002,768)  1,589,044    السنة  ( خسارةربح )

 
 العمليات المستمرة: 

     

      الدخل الشامل الآخر: )الخسارة الشاملة الأخرى( 
      مكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع ي بنود 

 ( 99,796)  ( 242,198)   العمليات الأجنبيةفروقات ترجمة عملة من 
      

      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
 477,614   ( 504,746)  8 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 377,818   ( 746,944)   من العمليات المستمرة  للسنة  الدخل الشامل الآخر   (الخسارة الشاملة الأخرى)
 

 العمليات غير المستمرة: 
     

 69,788     153,708    الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

   447,606   ( 593,236)   للسنة  الدخل الشامل الآخر  )الخسارة الشاملة الأخرى( 

 ( 2,555,162)  995,808    ( للسنةالخسارة الشاملة )الدخل الشامل  مجموع  

      
      الخاص بـ: 

 ( 2,510,672)  ( 1,443,364)   مساهمي الشركة الأم 
 ( 44,490)    2,439,172    الحصص غير المسيطرة 

 ( 2,555,162)  995,808    ( للسنةالخسارة الشاملة )الدخل الشامل  مجموع  
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

  المجمع لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم   

  رأس المال  
 احتياطى
  اجباري 

التغيرات  
التراكمية في  
  القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
  عملات أجنبية

ترجمة   إحتياطي
عملات أجنبية 

متعلقة  
بموجودات 
محتفظ بها  
 بغرت البيع 

 

  المجموع الجزئي  خسائر متراكمة 
 الحصص

  غير المسيطرة 
 مجموع 

 حقوق الملكية   

 16,949,127   ( 2,781,764)  19,730,891   ¤ ( 8,659,061)  -  841,934   ¤ ( 216,142)  4,198,721  23,565,439 2021 يناير 1الرصيد في 
 ( 3,002,768)  ( 288,296)  ( 2,714,472)  ¤ ( 2,714,472)  -  -  ¤ -  -  - خسارة السنة 

 447,606     243,806   203,800   ¤ -  -  ( 273,814)  ¤ 477,614   -  - للسنة )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر

 ( 2,555,162)  ( 44,490)  ( 2,510,672)  ¤ ( 2,714,472)  -  ( 273,814)  ¤ 477,614   -  - مجموع الدخل الشامل )الخسارة الشاملة( للسنة

 14,393,965   ( 2,826,254)  17,220,219   ¤ ( 11,373,533)  -  568,120   ¤ 261,472   4,198,721  23,565,439 2021ديسمبر   31الرصيد في 
 1,589,044   2,377,917   ( 788,873)  ¤ ( 788,873)  -  -  ¤ -  -  - السنة ( ربحخسارة) 

 ( 593,236)  61,255   ( 654,491)  ¤ -  -  ( 149,745)  ¤ ( 504,746)  -  - للسنة  الدخل الشامل الآخر )الخسارة الشاملة الأخرى(

   995,808     2,439,172   ( 1,443,364)  ¤ ( 788,873)  -  ( 149,745)  ¤ ( 504,746)  -  - لسنة الدخل الشامل ل (الخسارة الشاملة)مجموع 
ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات   إحتياطيالمحول إلى  

  ( 41,596)  ¤ -  -  - محتفظ بها بغرت البيع
 
 41,596     

 
- ¤  -  -  - 

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ¤ ( 12,162,406)    41,596   376,779   ¤ ( 243,274)  4,198,721  23,565,439 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 المجمع بيان التدفقات النقدية
 2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
   2022  2021 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 ( 2,691,940)  1,825,648    الفترة من العمليات المستمرة   ( خسارةربح )
 ( 310,828)  ( 236,604)   الفترة من العمليات غير المستمرةخسارة 

    1,589,044  (3,002,768 ) 
      التسويات: 

 1,409,518   1,409,530    ستهلاكلإا
 -  ( 228,767)   لم يعد لة ضرورة  الإنخفات فى القيمةمخصص صافي 
 ( 113,439)   346,079    موجودات مالية  ( أرباحئر )خسا

 ( 45,913)  ( 123,511)     نقدية أرباح  توزيعات
 973,762   ( 425,515)   نتائج أعمال شركات زميلة حصة من 

 -  ( 1,789,000)   إلغاء خسائر الإنخفات فى قيمة عقارات استثمارية   
 1,839,615   18,970    خسائر انخفات في قيمة عقارات إستثمارية

 -  222,000    خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 199,968   -   مخصص قضايا قانونية 

 ( 9,827)  ( 2,345)   إيرادات فوائد 
 1,838,646   2,049,451    تكاليف تمويل  

 21,080   52,409    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  ¤   3,118,345   3,110,642 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 665,379)  ( 85,484)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 80,429   ( 128,550)   أطراف ذات صلة مستحق من 

 ( 252,501)  ( 61,161)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 156,529)  ( 15,920)   مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 2,116,662   2,827,230    التدفقات النقدية الناتجة من العمليات 
 ( 52,885)  ( 95,292)   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 2,063,777   2,731,938    الأنشطة التشغيلية  الناتجة من التدفقات النقديةصافي 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 2,191,994)  ( 250,000)   شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 ( 115,194)  ( 349,517)   إستثماريةالمدفوع لإضافات على عقارات 
 263,425   123,511    توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 9,827   2,345    إيرادات فوائد مستلمة 

 ( 2,033,936)  ( 473,661)   المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية   التدفقات النقديةصافي 

      
      التمويلية: التدفقات النقدية من الأنشطة 

 -  ( 1,707)   دفوعة توزيعات أرباح نقدية م
 ( 1,838,646)  ( 2,049,451)   تكاليف تمويلية مدفوعة 

 ( 1,838,646)  ( 2,051,158)   الأنشطة التمويلية   المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 

 ( 1,808,805)    207,119    في نقد ونقد معادل )النقص(  صافي الزيادة 
 -  ( 7,606)   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بها بغرت البيع 

 466,244   ( 89,902)   تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 2,710,638   1,368,077    ( 3)إيضاح   نقد ونقد معادل في بداية السنة

 1,368,077   1,477,688    ( 3)إيضاح  نقد ونقد معادل في نهاية السنة 
 

 
 

   .( تشكل جزءا  من البيانات المالية المجمعة32( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1

بورصة    ومدرجة في   الكويت مسجلة في دولة    هي شركة مساهمة كويتية عامة  ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )   شركة المصالح العقارية   إن
ما تم التأشير عليه في    وآخر  1989  ديسمبر   25المورخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    . الكويت

التجاري رقم   الأم   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671السجل  الشركة  بموجبه زيادة رأس مال  تم  به  والذي  في    المصرح  مبين       كما هو 
 (.  17إيضاح )
 

 : إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس هي
 

تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير وكل   -
ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  

 نصت عليه هذه القوانين.

 تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكويت وخارجها.  -

يزاول تقديم هذه    فيمنإعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة   -
 الخدمة. 

 واستئجارها.   والمرافق السياحية، وإيجارها، الصحية،تملك وإدارة الفنادق والنوادي  -

والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني   -
 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 

الضي  - وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  والحدائق  إدارة  والمتنزهات  والاستراحات  افة 
والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارت 
بها وغيرها من   الملحقة  والمرافق  والمساعدة  الخدمات الأصلية  الدرجات والمستويات شاملا جميع  والمحلات وذلك عن مختلف 

 خدمات اللازمة لها. ال

 تنظيم المعارت العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -

 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -

 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -

 ة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة. استغلال الفوائت المالية المتوفر  -

  ( BOT)المساهمة المباشرة لوضع البنية الأساسية للمناطق والمشاريع السكنية والتجارية والصناعية بنظام البناء والتشغيل والتحويل   -
 . ( BOT)وإدارة المرافق العقارية بنظام  

 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  مسجل للشركة إن العنوان ال
 

  خاضعة وهي  .  2023  مارس   30بتاريخ    إدارة الشركة الأم مجلس    من قبل المجمعة للمجموعة    البيانات الماليةإصدار    موافقة على ال  تتم
المالية   للموافقة عليها من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة الأم. إن الجمعية العامة السنوية للمساهمين لديها صلاحية تعديل تلك البيانات

 المجمعة بعد إصدارها. 
 

 : الهامة السياسات المحاسبية  -2
للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية، وتتلخص  تم إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية  

 السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي: 
 

 أسس الإعداد:  -أ
 التاريخية  التكلفة  مبدأ أساس على  إعدادها ويتم الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم  بالدينار المجمعة  المالية البيانات عرت يتم
الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  و الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   عدا فيما
 بقيمتها العادلة.  تدرج والتي

 

عن بيع  تستند التكلفة التاريخية عموما على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع في مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم  
 أصل أو المدفوع لسداد إلتزام في صفقة مرتبة بين أطراف السوق وذلك كما في تاريخ القياس.  

 

 والافتراضات  والتقديرات  الآراء بعت  إجراء  الإدارة  من يتطلب  المالية  للتقارير الدولية  للمعايير وفقا المجمعة  المالية  البيانات  إعداد إن
 إيضاح رقم  في  الهامة المحاسبية والافتراضات  والتقديرات الآراء عن الإفصاح  تم  للمجموعة. لقد المحاسبية السياسات تطبيق  عملية  في
إن المصادر الرئيسية للتقديرات غير الموكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في   .(خ ) 2
 . 2021ديسمبر  31
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 :المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية

 الناتجة التغيرات باسـتثناء السـابقة السـنة في المطبقة لتلك البيانات المالية المجمعة مماثلةالمحاسـبية المسـتخدمة في إعداد   السـياسـات إن
 وبيانها كالتالي: 2022  يناير 1 في المعايير الجديدة والمعدلة للمعـايير الدولية للتقارير المالية كمـا بعت تطبيق عن

 
 (3الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )تعديلات على المعيار  -الرجوع إلى إطار المفاهيم 

  - ( "تجميع الأعمال"  3، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )2020في مايو  
، بالإشارة  1989الية الصادر في عام  إشارة إلى إطار المفاهيم. تهدف التعديلات إلى استبدال الإشارة إلى إطار إعداد وعرت البيانات الم

 دون تغيير متطلباته بشكل كبير.  2018مارس  29إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية الصادر في 
 

( لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة في  3أضاف مجلس المعايير أيضا  استثناء  لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
)"ال الدولي رقم  المحاسبة  نطاق معيار  التي ستكون ضمن  المحتملة  الالتزامات والمطلوبات  تنشأ عن  الثاني" والتي  لجنة  37يوم  أو   )

 (" الرسوم والضرائب"، إذا تم تكبدها بشكل منفصل. 21تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم )
 

( للموجودات المحتملة التي لن  3الحالية في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )في الوقت نفسه، قرر المجلس توضيح التوجيهات  
 تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البيانات المالية وعرضها. 

 
تلك التعديلات تأثير ل لم يكن وتطبق بأثر مستقبلي. 2022يناير  1إن تلك التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 مادي على البيانات المالية المجمعة. 
 

 "الممتلكات والعقارات والمعدات: العوائد ما قبل قصد الاستخدام"  – ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
مايو   رقم  2020في  الدولي  المحاسبة  معيار  على  تعديلات  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر  والعقارات    – (  16) ،  "الممتلكات 
العوائد ما قبل قصد الاستخدام"، والذي يحظر على المنشآت الخصم من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات، أي    - والمعدات  

الإدارة. وبدلا  من ذلك،  عائدات من بيع تلك البنود المنتجة أثناء إيصالها إلى موقع التشغيل وجعلها جاهزة للتشغيل بالطريقة التي حددتها  
 تعترف المنشأة بعائدات بيع هذه البنود، وتكاليف تجهيزها في الأرباح أو الخسائر. 

 
ويجب تطبيقه بأثر رجعي على بنود الممتلكات    2022يناير    1إن هذا التعديل ساري المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

لاستخدام في أو بعد الفترة الأولى المعروضة، عندما تقوم المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة. ليس من المتوقع  والعقارات والمعدات المتاحة ل
 لم يكن لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة.  أن يكون لهذا التعديل تأثير مادي على المجموعة. 

 
 :2020 – 2018الدولية للتقارير المالية التحسينات السنوية على دورة المعايير 

 :  2020 –  2018فيما يلي ملخص للتعديلات من دورة التحسينات السنوية 
 

 ٪( لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية" 10"الرسوم في اختبار ) – ( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
تقييم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجديد أو المعدل تختلف اختلافا  جوهريا   يوضح هذا التعديل الرسوم التي تتضمنها المنشأة عند  

الرسوم   بما في ذلك  المقترت والمقرت،  بين  المستلمة  أو  المدفوعة  تلك  المالي الأصلي. تشمل هذه الرسوم فقط  عن شروط الالتزام 
تقوم المنشأة بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها   المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترت أو المقرت نيابة عن الآخر. 

 أو تبادلها في أو بعد بداية فترة إعداد التقارير السنوية التي تطبق فيها المنشأة التعديل بشكل أولي. 
 

تطبيق المبكر. ستطبق المجموعة هذه  مع السماح بال  2022يناير    1إن هذا التعديل ساري المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  
ل بشكل  التعديلات على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية فترة التقرير السنوي التي تطبق فيها المنشأة التعدي 

 . لم يكن لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعةأولي. 
 

 :والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جارية التأثيرالمعايير 
ة  كما في تاريخ الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جاري 

 التأثير:
 

 عن السياسات المحاسبية الإفصاح  -( عرض البيانات المالية  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( تغير متطلبات الإفصاح عن السياسات المحاسبية حيث تستبدل التعديلات جميع حالات  1إن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

إذا، عند النظر    مصطلح "السياسات المحاسبية الجوهرية" بـ "معلومات السياسة المحاسبية الهامة". تعتبر معلومات السياسة المحاسبية هامة
  إليها جنب ا إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البيانات المالية للمنشأة، فمن المتوقع بشكل معقول أن توثر على القرارات التي 

 . يتخذها المستخدمون الأساسيون للبيانات المالية للأغرات العامة على أساس تلك البيانات المالية
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( لتوضيح أن معلومات السياسة المحاسبية التي تتعلق بالمعاملات غير  1الفقرات المويدة في معيار المحاسبة الدولي رقم )كما تم تعديل  

المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى غير مهمة ولا يلزم الإفصاح عنها. قد تكون معلومات السياسة المحاسبية هامة بسبب طبيعة تلك  
الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غير مادية. ومع ذلك، ليست كل معلومات السياسة المحاسبية المتعلقة    المعاملات أو الأحداث أو

 . بالمعاملات المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى هامة في حد ذاتها
 

، مع السماح بالتطبيق المبكر    2023يناير    1( للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 . لا يتوقع ان تكون لتلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة  .ويتم تطبيقها بشكل مستقبلي

 
تقديرات  تعريف    - ( السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء  8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 المحاسبة 
إن التعديلات تستبدل تعريف "التغيير في التقديرات المحاسبية" بتعريف "التقديرات المحاسبية". بموجب التعريف الجديد، فإن التقديرات  

 ".المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تخضع لعدم التأكد من القياس 
 

التقديرات المحاسبية". ومع ذلك، احتفظ المجلس بمفهوم التغييرات في التقديرات المحاسبية في المعيار  لقد تم حذف تعريف "التغيير في  
 : مع الإيضاحات التالية

 
ا لخطأ.  -  لا يعتبر التغيير في التقدير المحاسبي الناتج عن معلومات جديدة أو تطورات جديدة تصحيح 
أسلوب القياس المستخدم لتطوير التقدير المحاسبي هي تغييرات في التقديرات المحاسبية إذا  إن تأثيرات التغيير في أحد المدخلات أو   -

 .لم تكن ناتجة عن تصحيح أخطاء فترات سابقة
 

بعد   أو  تبدأ في  التي  السنوية  للفترات  المفعول  التعديلات سارية  المحاسبية والتغيرات في    2023يناير    1إن  السياسات  للتغييرات في 
لا يتوقع ان تكون لتلك التعديلات تأثير مادي    المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة، مع السماح بالتطبيق المبكر.  التقديرات

 . على البيانات المالية المجمعة
 

 "تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة"  – ( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
(  1من معيار المحاسبة الدولي رقم )  76إلى    69، تعديلات على الفقرات من  2020معايير المحاسبة الدولية في يناير  أصدر مجلس  

 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات: 
 

 المقصود بالحق في تأجيل التسوية. •

 موجودا  في نهاية الفترة المالية.أن حق التأجيل يجب أن يكون  •

 أن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في التأجيل. •

 أنه فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحويل هي نفسها أداة الملكية، فلن توثر شروط الالتزام على تصنيفها. •
 

ويجب تطبيقها بأثر رجعي. تقوم المجموعة حالي ا    2023يناير    1ترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  إن تلك التعديلات سارية المفعول للف 
لا يتوقع ان تكون لتلك    بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروت الحالية قد تتطلب إعادة تفاوت. 

 . ية المجمعة التعديلات تأثير مادي على البيانات المال
 

 :التجميع أسس  -ب 
 : )المشار إليها بالمجموعة( التابعة وللشركات  الأم  المالية للشركة  البيانات المجمعة  المالية البيانات تتضمن

      الفعلية  نسبة الملكية 

 أسماء الشركات التابعة الرئيسية المملوكة بشكل مباشر بلد التأسيس   الأنشطة الرئيسية   2022  2021

 ش.م.ل. )مقفلة( -شركة المصالح اللبنانية   لبنان   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ش.م.ل. )مقفلة( -  شركة صيفي كراون القابضة لبنان   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ش.م.ل. -شركة صيفي كراون  لبنان   أنشطة عقارية   % 75  % 75

 ذ.م.م. -شركة بيوت المصالح العقارية   الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 ذ.م.م. -  شركة برس المعرت العقاري الدائم الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 شركة الحلول العقارية ش.م.ك. )مقفلة( الكويت   أنشطة عقارية   % 70  % 70

 التابعةشركة المصالح جلف ليمتد وشركاتها  الإمارات    أنشطة عقارية   % 100  % 100

 الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100
العقـاريـة ش.م.ك. )مقفلـة(  شـــــركـة بوليغون للخـدمـات 

 وشركاتها التابعة

 شركة شواطئ العرب العقارية للتنمية المحدودة السودان   أنشطة عقارية   % 73.48  % 73.48

 ذ.م.م. -  شركة سكاي ليس العقارية الكويت   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 الإمارات   أنشطة عقارية   % 100  -
ليميتد  هولدينج  انترناشونال  خاصة    -  فونيكس  شركة 

 محدودة بالأسهم 

 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة البيانات المالية إيضاحات حول 
 2022 ديسمبر 31

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

12 

      الفعلية  نسبة الملكية 

 أسماء الشركات التابعة المملوكة بشكل غير مباشر بلد التأسيس   الأنشطة الرئيسية   2022  2021

 المملوكة من قبل شركة المصالح جلف ليمتد         

 سدرا المتحدة   شركة الإمارات    أنشطة عقارية   % 64.05  % 64.05

       
ة   اريـ ات العقـ ة بوليغون للخـدمـ ل شـــــركـ ة من قبـ المملوكـ

 ش.م.ك. )مقفلة(  

 شركة مرام بى في الهولندية وشركتها التابعة   هولندا   أنشطة عقارية   % 100  % 100

 جيمشيا كراون ليمتد مالتا   أنشطة عقارية   % 57.5  % 57.5

 
 : وتوجد السيطرة عندما تكون الشركة الأم  . إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم

 .ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها •

 . أو لديها حقوق عن عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ،للخسارةقابلة للتعرت  •

 . لديها القدرة على إستخدام سلطتها في التأثير على عوائد الشركة المستثمر فيها •
 

هناك تغييرات على واحد أو  تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والظروف بأنه  
 .أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المبينة أعلاه

 
فانه يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر فيها    ،عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها

تأخذ    . وجيه الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من جانبهاعندما تكون حقوق التصويت لها كافية لاعطائها القدرة العملية على ت 
الشركة جميع الحقائق والظروف ذات الصلة بعين الاعتبار في تقييم مدى كفاية حقوق التصويت في الشركة المستثمر فيها لإعطاء السلطة  

 : عليها، بما في ذلك

 . اصة بالآخرينحقوق تصويت المجموعة نسبة الى مدى توزيع حقوق التصويت الخ •

 . وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى  ، حقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها المجموعة •

 . الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخرى •

بما في    ،القراراتأية حقائق وظروف إضافيــة تشير إلى مدى القدرة المالية للمجموعة على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ   •
 . ذلك أنماط التصويت في الاجتماعــات السابقـة للمساهمين

 
   .الفعلية  السيطرة زوال تاريخ وحتى الفعلية السيطرة بدء تاريخ من التابعة للشركات المالية البيانات المجمعة المالية البيانات تتضمن

أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر والدخل    شراوها تحديدا، يتم ادراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم  
 الشامل الآخر المجمع من تاريخ حصول الشركة الام على السيطرة وحتى تاريخ زوال سيطرة الشركة الأم على الشركة التابعة. عند

بالكامل، بين المتبادلة  والمعاملات الأرصدة إستبعاد جميع يتم التجميع،  غير  والأرباح والخسائر المتبادلة الأرباح  فيها بما الشركات 
 ظروف  في  تتم التي  الأخرى  وللأحداث  المتماثلة  للمعاملات  موحدة  محاسبية  سياسات  بإستخدام  المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  يتم   .المحققة
 .متشابهة

 
الأرباح    .المجموعة  ملكية حقوق  من  مستقل بند في  المجمعة  التابعة الشركات موجودات  صافي  من المسيطرة غير الحصص  إظهار يتم يتم

أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى إن نتج عن ذلك قيد  
 . المسيطرة عجز في رصيد الحصص غير

 
ية  يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكية. يتم تعديل المبالغ الدفتر

لحصص ملكية المجموعة والحصص غير المسيطرة لتعكس التغيرات للحصص المتعلقة بها في الشركات التابعة. إن أية فروقات بين 
الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الإعتراف بها مباشرة في حقوق المـلكية الخاصة  

 بملاك الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تقوم بالآتي: 
 

 . والمطلوبات للشركة التابعة إستبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة(  -
 . إستبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة -
 . إستبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية -
 . إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم -
 . إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به  -
 . و الخسائرإدراج أي فائت أو عجز في الأرباح أ -
إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخــل الشامــل الآخــر المجمع إلى الأرباح أو الخسائــر أو الأرباح   -

 . المرحلة طبقا لما يلزم لهذه البنود
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 : تصنيفات الجزء المتداول وغير المتداول  - ج

 بيان المركز المالي المجمع استنادا  إلى تصنيف المتداول / غير المتداول. تعرت المجموعة الموجودات والمطلوبات في 
 

 تعتبر الموجودات متداولة إذا: 
 

 كانت من المتوقع تحققها أو تنوى المجموعة بيعها أو استهلاكها خلال دورة التشغيل العادية، أو  -
 كانت محتفظ بها لغرت المتاجرة، أو -
 اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي، أو كانت من المتوقع تحققها خلال  -
 كانت نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يستخدم لتسوية التزام لفترة اثني عشر شهرا  على الأقل بعد تاريخ بيان المركز المالي. -

 

 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غير متداولة. 
 

 لة إذا: تعتبر المطلوبات متداو
 

 كان من المتوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أو  -
 محتفظ بها بصورة رئيسية لغرت المتاجرة، أو  -
 أو  ،كان من المتوقع تسويتها خلال اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي -
 .تاريخ بيان المركز الماليلا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد  -

 

  تصنف المجموعة كافة مطلوباتها الأخرى كـمطلوبات غير متداولة.
 

 : الأدوات المالية - د
تقوم المجموعـة بتصــــنيف أدواتهـا المـاليـة كموجودات مـاليـة ومطلوبـات مـاليـة. يتم إدراج الموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة عنـدمـا 

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات. 
 

ــنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضـــمون الاتفاقية التعاقدي  ــائر  يتم تصـ ة. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسـ
ــنفة   ــروف أو إيراد. إن التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصــ ــنفة كمطلوبات تدرج كمصــ التي تتعلق بالأداة المالية المصــ

موعة حق قانوني ملزم لتسـديد كحقوق ملكية يتم قيدها مباشـرة على حقوق الملكية. يتم إظهار الأدوات المالية بالصـافي عندما يكون للمج
 .الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد

 

أطراف   إلى  /بيان المركز المالي المجمع نقد ونقد المعادل، مدينون، مسـتحق من في المدرجة الماليــــــة والمطلوبات الموجودات تتضـمن
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،    ،موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  ،ذات صلة

  .والتزام تأجير تمويلي توزيعات أرباح مستحقة ،دائنون قرت لأجل،
 

 الموجودات المالية (  1–د 
 

 تصنيف الموجودات المالية  (   1/1 –  د
لتحـديـد فئـة تصــــنيف وقيـاس الموجودات المـاليـة، يتطلـب المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة تقييم كـافـة الموجودات  
المالية، باســتثناء أدوات الملكية والمشــتقات، اســتنادا  إلى نموذج الأعمال الخاص بالمجموعة بإدارة موجودات  

 خصائص التدفقات النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين. وكذلكالمجموعة 
 

 تقييم نموذج الأعمال
تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مســتوى يعكس أفضــل وســيلة لإدارة المجموعة لموجوداتها المالية لتحقيق 

تحصـيل التدفقات النقدية أهدافها، وتحقيق التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سـواء كان هدف المجموعة الوحيد هو  
ــيل التدفقات النقدية التعاقدية وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا.  التعاقدية من الموجودات أو تحصــ
فــإن   الحــالتين )كــأن يتم الاحتفــاظ بــالموجودات المــاليــة لأغرات المتــاجرة(،  وإذا لم تنطبق أي من هــاتين 

ــائر.  الموجودات المالية تصــنف كجزء من نموذ ج أعمال البيع وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخس
 لا يتم تقييم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى أعلى من المحفظة ككل.

 

اختبار مدفوعات أصل    – تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة 
 المبلغ والفائدة فقط 

تحصيل   او  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل  بالموجودات لغرت  للاحتفاظ  الاعمال  نموذج  تحديد  يتم  عندما 
بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تتمثل في    المجموعةالتدفقات النقدية التعاقدية والبيع، تقوم  

مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة فقط )"اختبار تحقق مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط"(. لأغرات هذا الاختبار، 
مد على  يتغير  وقد  المبدئي،  الاعتراف  عند  المالية  للموجودات  العادلة  بالقيمة  المبلغ"  "أصل  عمر  يعُرف  ى 

الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن يمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم(. إن  
العناصر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقرات أساسي تتمثل بصورة نموذجية في مراعاة القيمة الزمنية للنقود  

 ومخاطر الائتمان.  
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فق  المجموعة  تقوم التصنيف  تلك  بإعادة  لإدارة  المستخدم  الأعمال  نموذج  في  تغيير  أي  حصول  حال  في  ط 

الموجودات. وتتم إعادة التصنيف اعتبارا  من بداية فترة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار  
 مثل هذه التغييرات بدرجة كبيرة ولم تحدث خلال السنة. 

 

 الاعتراف المبدئي
ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة    يتم الاعتراف بمشتريات

بشراء أو بيع الأصل. يتم الاعتراف بالموجودات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة مضاف إليها تكاليف المعاملات  
 الخسائر.   لكافة الموجودات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو

 

 إلغاء الاعتراف
يتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالية )كليا أو جزئيا( عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية  
من الموجودات المالية، أو عندما تحول المجموعة حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات المالية، وذلك  

ل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية من قبل  الحالتين التاليين: )أ( إذا تم تحوي   إحدى في  
أو )ب( عندما لا يتم تحويل جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو الاحتفاظ بها، ولكن تم   ،المجموعة

إدراج  تحويل السيطرة على الموجودات المالية. عندما تحتفظ المجموعة بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في  
 الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها. 

 

 فئات قياس الموجودات المالية
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنيفات التالية: 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة. •

تصــــنيف الأرباح أو الخســــائر عند إلغاء  أدوات الدين بالقيمة العادلة من الدخل الشــــامل الآخر، مع إعادة   •
 الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشـامل الآخر، مع عدم إعادة تصـنيف الأرباح أو الخسـائر عند إلغاء   •
 .الإعتراف إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع

 العادلة من الأرباح أو الخسائر.أدوات مالية بالقيمة  •
 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة
 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين: 

الاحتفاظ بالأصـل ضـمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصـل للحصـول على تدفقات نقدية تعاقدية،   -
 و

ــروط التعاقدية للموجود - ــي  الش ــاس ــكل أس ات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضــمن بش
 مدفوعات المبلغ الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.

 
أدوات الدين التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقا  بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة  

أجنبية بخسائر   عملة  فروقات  وخسائر  وأرباح  الفوائد  بإيرادات  الإعتراف  يتم  وجدت.  إن  القيمة،  انخفات 
والإنخفات في القيمة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.  يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح 

 مته. أو الخسائر المجمع عند إلغاء الاعتراف بالأصل أو تعديله أو انخفات قي 
 

 التكلفة المطفأة وطريقة العائد الفعلي
طريقة العائد الفعلي هي الطريقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدين وتخصيص إيرادات الفوائد على الفترة ذات  
الصلة. بشكل عام، فإن معدل العائد الفعلي هو السعر الذي يقوم بخصم التحصيلات النقدية المستقبلية المقدرة  

في  وتكاليف    )بما  الفعلي  الفائدة  سعر  من  جزءا   تشكل  التي  المستلمة  أو  المدفوعة  والنقاط  الرسوم  جميع  ذلك 
المعاملات والأقساط أو الخصومات الأخرى( باستثناء الخسائر الائتمانية المتوقعة، من خلال العمر المتوقع لأداة  

الإجما الدفترية  القيمة  إلى  أقصر،  فترة  ينطبق،  أو حيثما  بالنسبة  الدين  المبدئي.  الاعتراف  الدين عند  لية لأداة 
للموجودات المالية التي تم شراوها أو الناشئة عن ضعف ائتماني، يتم احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانيا  
ة  عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، بما في ذلك الخسائر الائتمانية المتوقعة، لتصل إلى التكلف

 المطفأة لأداة الدين عند الاعتراف المبدئي.
 

المبالغ  منها  المبدئي مخصوما   الاعتراف  عند  المالية  الموجودات  قيمة  المالية هي  للموجودات  المطفأة  التكلفة 
المبلغ  بين  للفروقات  الفعلي  العائد  باستخدام طريقة  التراكمي  الإطفاء  إلى  بالإضافة  المبلغ  المستلمة من أصل 
المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة بمخصص الخسائر. إن القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة  

 المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل لمخصص الخسائر. 
 

 صلة تصنف كأدوات دين بالتكلفة المطفأة.  اتذأطراف ، المدينون والمستحق من والنقد المعادلإن النقد 
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 النقد والنقد المعادل:  •
ولدى البنوك ونقد لدى محافظ استثمارية والودائع البنكية   الصندوق  في النقد في  المعادل  والنقد النقد يتمثل
 للتحويل والقابلة الإيداع   تاريخ من أقل  أو  شهور  3 فترة  خلال  تستحق  والتي  السيولة  عالية  الأجل  قصيرة 
   .القيمة التغيرات في  حيث  من غير مادية  تتعرت لمخاطر  والتي النقد محددة من  مبالغ إلى
 

 مدينون تجاريون  •
تأجير وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط   ،يمثل المدينون المبالغ المستحقة من العملاء عن بيع بضائع

الاعتيادي، ويتم الاعتراف مبدئيا بالمدينين بالقيمة العادلة وتقاس فيما بعد بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة  
 مخصص الانخفات في القيمة.   معدل الفائدة الفعلي ناقصا  

 
 ئر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسا

  خر يتم قياس الموجودات المالية التي لا تستوفي شروط القياس بالتكلفة المطفأة أو من خلال الدخل الشامل الآ 
 بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. على وجه التحديد: 

 

تقم يتم تصــــنيف الاســــتثمـارات في أدوات الملكيـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الاربـاح أو الخســـــائر مـا لم   •
المجموعة بتصــنيف الاســتثمار في الادوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل عند الاعتراف  

 المبدئي.
 

يتم تصـنيف أدوات الدين التي لا تسـتوفي شـروط التكلفة المطفأة أو شـروط القيمة العادلة من خلال الدخل   •
الخسائر. بالإضافة إلى ذلك، قد يتم تصنيف أدوات الدين الشامل الآخر بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو  

المســتوفية إما شــروط التكلفة المطفأة أو شــروط القيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر أو بالقيمة 
ــنيف يلغي أو يقلل بشـــكل   ــائر عند الاعتراف المبدئي إذا كان هذا التصـ العادلة من خلال الارباح أو الخسـ

ق في القياس أو الاعتراف )"عدم تطابق المحاسبي"( الذي قد ينشأ من قياس الموجودات  جوهري عدم تطاب 
أو المطلوبات أو الاعتراف بالارباح والخسـائر عليهم على أسـس مختلفة. لم تصـنف المجموعة أي أدوات  

 دين بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر.
 

إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح    الاستبعاد،من    والناتجة البيع    تسجل التغيرات في القيمة العادلة، أرباح
 المجمع وفقا  لشروط العقد أو عندما يثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح.   في بيان الأرباح أو الخسائر

 
 أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

للمجموعـة أن تقرر تصــــنيف بعت من أدوات الملكيـة دون الرجوع في ذلـك عنـد التحقق المبـدئي، يجوز 
أو مقابل محتمل ناشــئ  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر عندما لا يحتفظ بها لغرت المتاجرة

 عن دمج الأعمال. يتحدد ذلك التصنيف لكل أداة على حدة.
 

من خلال الدخل الشــامل الأخر تقاس لاحقا  بالقيمة العادلة.  الاســتثمارات في أدوات الملكية بالقيمة العادلة  
ــامل   يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبية في الدخل الش
ــمن حقوق الملكية. يتم تحويل الأرباح  ــها في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة ضــ الآخر ويتم عرضــ

إن  المتراكمة المعترف بها ســابقا  في الدخل الشــامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاســتبعاد.والخســائر  
ــائر المجمع. يتم  ــنيفها إلى بيان الأرباح أو الخسـ ــائر الناتجة من أدوات الملكية لا يعاد تصـ الأرباح والخسـ

الحق في تلك التوزيعات، إلا الاعتراف بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخســائر المجمع عند ثبوت 
عندما تســتفيد المجموعة من تلك المحصــلات كاســترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تســجل تلك 
الأرباح في الدخل الشــامل الآخر. لا تخضــع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر  

د تبويب الأرباح أو الخســائر من التغيرات المتراكمة في القيمة لتقييم انخفات القيمة. وعند اســتبعادها، يعا
 .المجمع العادلة إلى الأرباح المرحلة في بيان التغيرات في حقوق الملكية

 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية(   1/2 –د 

بالقيمة العادلة من خلال  تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها  
 الارباح أو الخسائر. 

 
تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا  للعقد وكافة التدفقات النقدية التي  

الفعلي الأصلي عل الفائدة  إلى معدل  تقريبية  بنسبة  العجز  المجموعة استلامها، ويتم خصم  ى ذلك الأصل. تشمل  تتوقع 
التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الآخرى التي تعتبر جزءا   

 من الشروط التعاقدية. 
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سائر الائتمانية بالنسبة للمدينين التجاريين والمدينيين الآخرين، طبقت المجموعة الأسلوب المبسط للمعيار واحتسبت الخ 

بتتبع   المجموعة  تقوم  الموجودات المالية. وعليه، لا  المتوقعة على مدى أعمار  الخسائر الائتمانية  إلى  المتوقعة استنادا  
ولكن يتم الإعتراف بمخصص الخسائر استنادا  إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى    الائتمان،التغيرات في مخاطر  
ال الموجودات  السابق  أعمار  السجل  إلى  تستند  المجموعة مصفوفة مخصصات  أنشأت  تقرير.  فترة  تاريخ كل  في  مالية 

يتم تقسيم الانكشافات للمخاطر على   بالعوامل المستقبلية المحددة للمدينين والبيئة الاقتصادية.  لخسائر الائتمان، ومعدلة 
 غرافية، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة. أساس الخصائص الائتمانية مثل درجة مخاطر الائتمان، المنطقة الج

 
تطبق المجموعة الأسلوب المستقبلي حيث لم يعد الاعتراف بالخسائر الائتمانية   ، بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة

ق أكبر من  يعتمد على تحديد المجموعة في البداية لحدث خسائر الائتمان. وبدلا  من ذلك، تأخذ المجموعة في الاعتبار نطا
المعلومات عند تقييم مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث الماضية، الظروف الحالية،  
 التوقعات المعقولة والممكن إثباتها والتي توثر على القدرة المتوقعة على تحصيل التدفقات النقدية المستقبلية لأداة الدين. 

 
 الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلاث مراحل لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: لتطبيق 

الأدوات المـاليـة التي لم تتراجع قيمتهـا بصــــورة كبيرة بالنســــبـة لجودتهـا الائتمـانيـة منـذ الاعتراف    –  ىالمرحلـة الأول •
 المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة.

الأدوات المالية التي تراجعت قيمتها بصــورة كبيرة من حيث جودتها  –الثانية )عدم انخفات قيمة الائتمان(   المرحلة •
 الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة.

الثـة )انخفـات قيمـة الائتمـان(   • ة الثـ اليـة التي لهـا دليـل موضــــوعي على انخفـات ال  –المرحلـ قيمـة في  الموجودات المـ
تاريخ البيـانات المـاليـة والمحـدد أن قيمتهـا قد انخفضــــت عنـدما يكون لحـدث أو أكثر أثر ســــلبي على التدفقات النقدية 

 المستقبلية المقدرة.
 

عند تقييم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالية قد تدهورت بشكل جوهري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة  
على الأداة المالية في تاريخ التقرير بمخاطر التعثر على الأداة المالية في تاريخ الإعتراف المبدئي. عند  مخاطر التعثر  

التقييم هذا  الخبرة    ،إجراء  ذلك  في  بما  والمدعومة،  المعقولة  والنوعية  الكمية  المعلومات  الاعتبار  في  المجموعة  تأخذ 
أو جهد مفرط. تشمل المعلومات التطلعية التي تم النظر فيها الإمكانية   التاريخية والمعلومات التطلعية المتاحة دون تكلفة

والتي تم الحصول عليها من تقارير الخبراء الاقتصاديين والمحللين   ،المستقبلية للصناعات التي يعمل فيها مدينو المجموعة
الفعلية والمتوقعة المتعلقة بالعمليات  الماليين، بالإضافة إلى النظر في مختلف المصادر الخارجية للمعلومات الاقتصادية  

 الأساسية للمجموعة. 
 

شهرا " للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة    12يتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة لفترة  
ر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار  على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية" للمرحلة الثانية والثالثة. تمثل الخسائ 

الائتمان للموجودات المالية خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جميع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع  
ا جزءا    12للأداة المالية. تمثل الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالية لمدة   من    شهر 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالية والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات  
ا بعد تاريخ التقرير المالي.  12المالية لمدة   شهر 

 
يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  
المالية. يتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل  

 ئر المجمع.  على بيان الأرباح أو الخسا
 

يوما . ومع ذلك، وفي بعت الحالات، يمكن    30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثرا  عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية لـ  
للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثرا  عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى أن المجموعة قد لا تتلقى كامل 

 المبالغ التعاقدية المستحقة. يتم شطب الأصل المالي عندما لا يتوقع استرداد التدفقات النقدية التعاقدية.  
 

 الماليةالمطلوبات (  2- د
تكاليف   تخصم  والدائنون  والسلفيات  القروت  حالة  وفي  العادلة،  بالقيمة  المالية  المطلوبات  لجميع  المبدئي  الاعتراف  يتم 
المعاملة المتعلقة بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقا  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو  

 بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي. 
 

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 
الفائدة   باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  المبين أعلاه  النحو  العادلة على  بالقيمة  المالية غير المدرجة  المطلوبات  قياس  يتم 

 الفعلية. 
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  الدائنون •
يتمثل رصيد الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمثل بند الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع أو  
بالتكلفة   وتقاس لاحقا  العادلة  بالقيمة  مبدئيا  التجاريين  الدائنين  إدراج  يتم  الاعتيادي.  النشاط  تم شراوها ضمن  خدمات 

الفائدة الفعلي. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد يستحق خلال سنة    المطفأة باستخدام طريقة معدل
 أو أقل )أو ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول(، وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة.  

 

 الاقتراض •
 المطفأة،  بالتكلفة القروت إدراج المتكبدة. ولاحقا  يتم التكاليف خصم بعد العادلة بصافي القيمة مبدئيا   القروت إدراج يتم
الأرباح أو   بيان في المستردة والقيمة العملية( تكلفة خصم بعد )بالصافي المحصل المبلغ بين احتساب الفروقات ويتم

 الفعلي. الفائدة معدل  طريقة باستخدام الاقترات فترة خلال الخسائر المجمع 
 

يتم احتساب تكلفة منح القروت ضمن تكاليف عمليات القروت إلى الحد الذي يحتمل على أساسه سحب كل أو بعت هذه  
التسهيلات في هذه الحالة، يتم تأجيل هذه المصاريف حتى يتم سحب القروت. عندما لا يوجد أي دليل على أن بعت أو كل  

كمدفوعات مقدمة لخدمات السيولة ويتم إطفائها على فترة القروت  القروت سيتم سحبها، فإن هذه المصاريف يتم رسملتها  
 المتعلقة بها.  

 
يتم استبدال المطلوبات   يتم إلغاء أو انتهاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما  بالمطلوبات المالية عندما  يتم إلغاء الاعتراف 

ل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل جوهري.  المالية الحالية بأخرى من نفس المقرت بشروط مختلفة جوهريا أو تعدي 
يتم معاملة التبديل أو التغيير كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة الدفترية ذات  

( القيمة الدفترية للمطلوبات  1الصلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهريا ، يتم الإعتراف بالفرق: )
( القيمة الحالية للتدفقات النقدية بعد التعديل في الارباح أو الخسائر كأرباح أو خسائر التعديل ضمن أرباح  2قبل التعديل؛ و )

 خرى. أ وخسائر 
 

 :الموجودات والمطلوبات المالية مقاصة(  3-د 
ادراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق  يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم  

قانوني واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتحقيق الموجودات وتسوية  
 المطلوبات في وقت واحد. 

 
 الشركات الزميلة:     -هـ 

والتي تتمثل في قدرتها على المشـاركة في القرارات   جوهري عليها، تأثير يكون للمجموعة التي الشـركات تلك هي الزميلة الشـركات إن
 الملكية، فان حقوق لطريقة والتشـــغيلية للشـــركة الزميلة ولكن ليســـت ســـيطرة أو ســـيطرة مشـــتركة على تلك القرارات. وفقا المالية

تثمارات ركات في الاسـ   لحصـة الاقتناء لتاريخ لاحقة تغيرات أية بأثر المعدلة بالتكلفة ز المالي المجمعبيان المرك في تدرج الزميلة الشـ
 فيما الجوهري، التأثير لهذا الفعلي الزوال فعليا حتى بداية التأثير الجوهري تاريخ من الزميلة الشـركة موجودات صـافي في المجموعة

 (5) رقم المالية للتقارير وفقا للمعيار الدولي عنها المحاسـبة يتم البيع، حيث لغرت بها محتفظ كاسـتثمارات المصـنفة الاسـتثمارات عدا
 المستمرة". غير المحتفظ بها لغرت البيع والعمليات المتداولة غير "الموجودات

 
حصـــتها في  بإدراج حصـــتها في نتائج أعمال الشـــركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخســـائر المجمع، كما تقوم بإدراج   تقوم المجموعة

 التغيرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر لها.
 

ائر تسـجيل عن تتوقف المجموعة ائر تجاوزت إذا الخسـ  الأجل طويلة حصـص أية بها )متضـمنة المجموعة حصـة الزميلة الشـركة خسـ
 أو الزميلة الشـركة تجاه التزام المجموعة على كان إذا عدا فيما) الزميلة الشـركة في صـافي اسـتثمارالمجموعة جزءا  من والتي تمثل

 .بأية مدفوعات نيابة عنها قامت
 
  حصــة حدود في الزميلة الشــركة في الاســتثمار مقابل الزميلة الشــركات مع المعاملات عن الناتجة الخســائر أو الأرباح اســتبعاد يتم

 .الزميلة الشركة من المجموعة
 
 المحتملة والالتزامات والمطلوبات المحددة من صــافي القيمة العادلة للموجودات حصــة المجموعة عن الاقتناء تكلفة في زيادة أي إن

ــركة بها المعترف ــهرة بها الاعتراف يتم الاقتناء عملية تاريخ في كما الزميلة للشـ ــهرة  .كشـ  الدفترية القيمة من كجزء وتظهرالشـ
  .الزميلة حيث يتم تقييمها كجزء من الاستثمار لتحديد أي انخفات في قيمتها الشركات في للاستثمار

 
ــتثمار في الشــركة الزميلة قد انخفضــت قيمته  تحدد المجموعة بتاريخ كل فترة مالية ما إذا كان هناك أي دليل موضــوعي على أن الاس

ذا ما وجد ذلك الدليل، فيتم اختبار الانخفات في القيمة لكامل وتحديد إذا ما كان ضروريا  الاعتراف بأي انخفات في قيمة الاستثمار. فإ
باحتسـاب مبلغ الانخفات في القيمة بالفرق بين القيمة الممكن اسـتردادها  القيمة الدفترية للاسـتثمار )متضـمنة الشـهرة( وتقوم المجموعة

ــائر المجمع. يتم إدراج أى عكس لخنخفات في القيمة للشــركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم إدراج هذا المبلغ في بيان الأرباح أو   الخس
 إلى الحد الذي تزيد فيه لاحقا  القيمة القابلة للاسترداد من الإستثمار.
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ــدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة ــــ بقياس وقيد أية استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة. إن أي فرق   عند فقــ

الدفترية للشــركة الزميلة عند فقدان التأثير الجوهري والقيمة العادلة للاســتثمار المحتفظ به بالإضــافة إلى المحصــل من البيع  بين القيمة
 يتم الاعتراف به في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 
 العقارات الاستثمارية: - و

القائمة   العقارات  العقارات الاستثمارية  أو  تتضمن  بها لغرت اكتساب الإيجارات  التطوير والمحتفظ  أو إعادة  قيد الإنشاء  والعقارات 
ها  ارتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تدرج العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تتضمن سعر الشراء وتكاليف العمليات المرتبطة ب 

القيمة. لا يتم استهلاك الأراضي المقامة عليها العقارات الاستثمارية. ويتم  منها الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفات في    مخصوما  
 . سنة  35إلى  20والمقدرة بـ  احتساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية للمباني

 
تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة من  يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع  

المصاريف إلى المجموعة. وأن التكلفة يمكن قياسها بصورة موثوقة. يتم تسجيل جميع تكاليف الإصلاحات والصيانة الأخرى كمصاريف  
 لمستبدل. عند تكبدها. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء الاعتراف بالقيمة الدفترية للجزء ا

 
عة  يتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عند استبعادها أو سحبها نهائيا من الاستخدام ولا يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوق

الخسائر  من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنهـاء خدمـة العقار الاستثماري في بيان الأرباح أو  
 .المجمع

 
رف  يتم التحويل إلى العقار الإستثماري فقط عند حدوث تغير في إستخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك له، أو بداية تأجيره تشغيليا لط 

بداية شغل المالك له، أو  آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار إستثماري فقط عند حدوث تغير في الإستخدام يدل عليه  
بالمحاسبة عن ذلك العقار    بداية تطويره بغرت بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار إستثماري، تقوم المجموعة

 طبقا  للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وتغيير الإستخدام. 
 

 ظ بها للتطوير  أراضي وعقارات محتف - ز
إن الأراضي والعقارات المحتفظ بها للتطوير تم تطويرها بهدف البيع في المستقبل ضمن النشاط الإعتيادي بتحويلها إلى مخزون عقارات  

تحقيقها   بدلا من الاحتفاظ بها لغرت اكتساب الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية. ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن
تكلفة   المرحلية. تشمل  المطالبات  ناقصا   الخسائر  الربح/  إليها  بالتكلفة مضافا   التطوير  المباعة وهي تحت  العقارات  أقل. تسجل  أيهما 
العقارات تحت التطوير تكلفة الأراضي وغيرها من النفقات التي يتم رسملتها عن الأعمال الضرورية كجعل العقار جاهزا للبيع. تتمثل  

يعتبر العقار منجزا  عند اكتمال جميع الأعمال    .في القيمة البيعية في سعر البيع التقديري ناقصا  التكاليف المتكبدة في عملية بيع العقارصا
 المتعلقة به بما في ذلك البنية التحتية ومرافق المشروع بالكامل. 

 
 : ممتلكات ومعدات    - ح

ــغيل   ــرة مرتبطة بإيصــال تلك الموجودات إلى موقع التش ــراء وأي تكاليف مباش ــعر الش تتضــمن التكلفة المبدئية للممتلكات والمعدات س
غيل الممتلكات والمعدات  .للتشـغيلوجعلها جاهزة   مثل الإصـلاحات والصـيانة والفحص في    ،يتم عادة إدراج المصـاريف المتكبدة بعد تشـ

في الحالات التي يظهر فيها بوضـوح أن المصـاريف قد    .بيان الأرباح أو الخسـائر المجمع في الفترة التي يتم تكبد هذه المصـاريف فيها
ت إلى حد أعلى من معيار أدت إلى زيادة في المنافع الإقتصـادية المسـتقبلية المتوقع الحصول عليها من إستخدام إحدى الممتلكات والمعدا

 .والمعدات فإنه يتم رسملة هذه المصاريف كتكلفة إضافية على الممتلكات ،الأداء المحدد أساسا  
 

يتم   ،عند بيع أو إنهاء خدمة الموجودات  .تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم وخسائر الإنخفات في القيمة 
   . إستبعاد تكلفتها واستهلاكها المتراكم من الحسابات ويدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن إستبعادها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع

تغيرات الظروف إلى أن القيمة    والمعدات لتحديد الانخفات في القيمة عندما تشير الأحداث أو   يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات
في حالة وجود مثل هذه الموشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للاسترداد المقدرة،    الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. 

 . أيهما أعلى ،و القيمة المستخدمةيتم تخفيت الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أ
 
 :الممتلكات والمعدات كما يلي لبنود المتوقعة الإنتاجية الأعمار مدى على الثابت القسط بطريقة الإستهلاك إحتساب يتم
 

 معدل الإستهلاك    

 5 – 3  وتركيباتأثاث 
 5 – 3  أدوات ومعدات

 5 – 3  سيارات
 5 – 3  ديكورات
 

 المتوقعة الإقتصادية المنافع نمط مع الإستهلاك تتفقان وفترة طريقة أن من للتأكد الإستهلاك دوريا وطريقة الإنتاجي العمر مراجعة يتم
 .الممتلكات والمعدات بنود من
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يتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات والمعدات عند إسـتبعادها أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصـادية متوقعة من الاسـتعمال المسـتمر لتلك 

 الموجودات. 
 
 : إنخفات قيمة الموجودات غير المالية -ط 

تقوم المجموعـة بمراجعـة القيم الـدفتريـة للموجودات لتحـديـد فيمـا إذا كـان هنـاك دليـل على إنخفـات في قيمـة تلـك   ،في نهـايـة الفترة المـاليـة
ــل على الإنخفات يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الإنخفات في القيمة،   ،الموجودات. إذا كان يوجد دليــ

ــل منفردإذا لم يكن من الممكن   .)إن وجدت( ــترداد لأصـ ــترداد   ،تقدير القيمة القابلة للاسـ يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة للاسـ
 .لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل

 
مة للأصـل  أيهما أعلى. يتم تقدير القيمة المسـتخد  ،إن القيمة القابلة للاسـترداد هي القيمة العادلة ناقصـا تكاليف البيع أو القيمة المسـتخدمة

من خلال خصـم التدفقات النقدية المسـتقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق سـعر الخصـم المناسـب. يجب أن يعكس سـعر الخصـم  
 .تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل

 
فإنه يجب تخفيت القيمة الدفترية    ،دة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصلإذا كانت القيمة القابلة للاسـترداد المقدرة للأصـل )أو وح

ــرة في بيان الأرباح أو   ــارة الإنخفات في القيمة مباش ــترداد. يجب الإعتراف بخس للأصــل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاس
تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسـارة إنخفات قيمة الأصـل كإنخفات إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصـل معاد   ،الخسـائر المجمع

 .إعادة تقييم
 

تزداد القيمة الدفترية للأصــــل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القابلة   ،عند عكس خســــارة الإنخفات في القيمة لاحقا
ــترداد. يجب   ــبب عكس خ  ألاللاســ ــيحدد لو أنه لم يتم يزيد المبلغ الدفتري بســ ــارة إنخفات القيمة عن المبلغ الدفتري الذي كان ســ ســ

الإعتراف بأية خسـارة من إنخفات قيمة الأصـل )أو وحدة توليد النقد( خلال السـنوات السـابقة. يجب الإعتراف بعكس خسارة الإنخفات  
ــائر المجمع إلا إذا كانت القيمة ا ــرة في بيان الأرباح أو الخس ــل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة  في القيمة مباش لدفترية للأص

 عكس خسائر الإنخفات في القيمة كزيادة في إعادة التقييم.
 

 العمليات غير المستمرة   - ي
 تمثل العمليات غير المستمرة مُكَون من المجموعة تم استبعاده أو تم تصنيفه على أنه محتفظ به لغرت البيع، والتي: 

 جوهري أو قطاع جغرافي منفصل.تمثل نشاط  -
 تمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوهري أو قطاع جغرافي منفصل. -
 تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرت البيع لاحقا. -
 

ــغيلية ولأغرات التقريرالم ــكل واضــح، من الناحية التش ــمل هذا المُكَون عمليات وتدفقات نقدية والتي يمكن تمييزها بش الي عن بقية يش
ــأة عبارة عن وحدة توليد نقد أو مجموعة وحدات توليد نقد عندما يكون محتفظ بها  المجموعة. بمعنى أخر، ســـيكون أحد مكونات المنشـ

 .لغرت الاستخدام
 

 لا.يتم تصنيف تلك العمليات كعمليات غير مستمرة عند البيع أو عند تحقق شروط التصنيف كعمليات غير مستمرة، أيهما يحدث أو
 

يتم إدراج الايرادات والمصــروفات المتعلقة بالعمليات غير المســتمرة بشــكل منفصــل عن الايرادات والمصــروفات المتعلقة بالعمليات 
ــتوى الربحية للفترة المنتهية في تاريخ البيانات المالية المجمعة وكذلك  ــائر المجمع وذلك حتى مسـ ــتمرة في بيان الأرباح أو الخسـ المسـ

ارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحصــة غير مســيطرة في الشــركة التابعة بعد البيع، حيث يتم إدراج الربح أو الخســارة  الفترات المق
 كبند مستقل ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 
 : مخصص مكافأة نهاية الخدمة -ك

وقوانين العمل    الموظفين الأهلي وعقود القطاع في الكويتي العمل لقانون طبقا للموظفين الخدمة نهاية لمكافأة مخصــص إحتســاب يتم
 فيما ،موظف لكـــــل المستحق المبلغ يمثل الممول غير الإلتزام هذا إن  .المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها

 .الإلتزام النهائي لهذا الحالية القيمة يقارب والذي ،نهاية الفترة المالية في خدماته إنهاء تم لو
 

 توزيعات الأرباح للمساهمين: -ل 
تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمســاهمي الشــركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات نهائيا، 

ــعا لارادة المجموعة. يتم إقرار تلك   التوزيعات عند الموافقة عليها من قبل الجمعية العمومية وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضـ
 .حيث يتم الاعتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية ،السنوية لمساهمي الشركة الأم

 
اشــــرة يتم قيـاس التوزيعـات غير النقـدية بالقيمـة العادلة للموجودات التي ســــيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مب 

فان الفرق بين القيمـة الدفترية لذلك الالتزام والقيمـة الدفترية للموجودات   ،ضــــمن حقوق الملكيـة. عنـد القيـام بتلـك التوزيعـات غير النقـدية
 .الموزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
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ة لتـاريخ بيـان المركز المـالي   يتم الافصـــــاح عن توزيعـات الاربـاح التي تم إقرارهـا بعـد تـاريخ البيـانـات اليـة المجمعـة كـأحـداث لاحقـ المـ

 المجمع.
 
 : رأس المال - م

إن التكاليف الإضـافية المرتبطة مباشـرة بإصـدار أسـهم جديدة يتم عرضـها ضـمن حقوق الملكية  ،ملكية كحقوق العادية الأسـهم تصـنف
 .مخصومة من المبالغ المحصلة

 
 إيرادات العقود المبرمة مع العملاء:  -ن

المقابل الذي تتوقع يتم الإعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل ســــيطرة البضــــائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس 
ي في ترتيبات عقود إيراداتها كل عام أنها الطرف الرئيسـ تنتجت المجموعة بشـ تحقاقه مقابل تلك البضـائع أو الخدمات. اسـ  ،المجموعة اسـ

 لأنها تسيطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل.
 

ا من خمس خطوات على النحو الت   الي لحساب الإيرادات الناتجة عن العقود:تطبق المجموعة نموذج 
يعُرّف العقـد بـأنـه اتفـاق بين طرفين أو أكثر ينشــــئ حقوقـا  والتزامـات واجبـة النفـاذ ويحـدد   -الخطوة الأولى: تحـديـد العقـد مع العميـل   -

 المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به.
اقـديـة في العقـد   - انيـة: تحـديـد الالتزامـات التعـ الالتزام التعـاقـدي هو وعـد في العقـد مع العميـل لبيع البضـــــائع أو تـأديـة   إن  -الخطوة الثـ

 الخدمات إلى العميل.
تحقاقه لبيع البضـائع أو تأدية الخدمات إلى    -الخطوة الثالثة: تحديد سـعر المعاملة  - سـعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة إسـ

 نيابة عن أطراف خارج التعاقد. العميل المتفق عليها، باستثناء المبالغ المحصلة
بالنسـبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام تعاقدي،   –الخطوة الرابعة: توزيع سـعر المعاملة على الالتزامات التعاقدية في العقد   -

سـتقوم المجموعة بتخصـيص سـعر المعاملة لكل التزام تعاقدي في حدود المبلغ الذي يمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع 
 لمجموعة استحقاقه نظير تلبية ذلك الالتزام التعاقدي.ا

 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المجموعة بالالتزامات التعاقدية. -
 

تقوم المجموعة بممارســـة بعت الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصـــلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائها.

 

تعترف المجموعـة بـالإيرادات إمـا في وقـت محـدد أو على مـدى فترة من الوقـت، عنـدمـا )أو كلمـا( تقوم المجموعـة بتلبيـة التزامـات الأداء  
الخدمات على مدى  عن طريق بيع البضـاعة أو تأديه الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل السـيطرة على البضـاعة أو  

 :فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية
 أو   ،أن يتلقى العميل المنافع التي تقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المجموعة بالأداء  -
قيد التنفيذ( الذي يسيطر عليه العميل عند تشييد الأصل أو تحسينه،  أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال   -

 أو
حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى    وللمجموعةأداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمجموعة،   -

 تاريخه. 
 

اللازمة لنقل البضـاعة أو الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ المجموعة  تنقل السـيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير  
 العوامل التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم:

 أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  -
 أن يكون للعميل حق قانوني في الأصل.  -
 . المادية للأصلأن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة  -
 . أن يمتلك العميل المخاطر والمنافع المهمة لملكية الأصل -
 أن يقبل العميل الأصل.  -

 
يتم رسـملة التكاليف الإضـافية للحصـول على العقد مع العميل عند تكبدها حيث تتوقع المجموعة اسـترداد هذه التكاليف، ولا يتم تكبد تلك 

م تســجيل عمولات المبيعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصــروف إذا كانت فترة إطفاء تلك التكاليف إذا لم يتم الحصــول على العقد. يت 
 التكاليف أقل من سنة.

 
 إن مصادر إيرادات المجموعة من الأنشطة التالية: 

 
 إيرادات الإيجارات

 .ويتم الإعتراف بها في وقت محدد على أساس نسبي زمني ،يتم تحقق إيرادات الإيجارات عند اكتسابها
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 بيع عقارات محتفظ بها للتطوير

تتحقق الإيرادات عند تحويل السـيطرة على العقار إلى العميل. إن العقارات بصـفة عامة ليس لها اسـتخدام بديل للمجموعة بسـبب القيود 
الملكية القانونية للعقار إلى العميل. لذلك، يتحقق الإيراد في وقت  التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشـــأ الحق الملزم بالدفع حتى يتم تحويل ســـند 

 محدد عند تحويل ملكيته إلى العميل ويقاس بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقد.
 

 الإيرادات الأخرى
  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق

 
 : المخصصات -س 

نتيجة لحدث سـابق يكون من المرجح معه    ،عندما يكون على المجموعة الإلتزام قانوني حالي أو محتمليتم الإعتراف بالمخصـص فقط  
ويتم مراجعـة    .مع إمكـانيـة إجراء تقـدير موثوق لمبلغ الإلتزام  ،أن يتطلـب ذلـك تـدفقـا صـــــادرا للموارد الإقتصـــــاديـة لتســــويـة الإلتزام

فيجب أن   ،وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود ماديا  .فضــل تقدير حاليالمخصــصــات في نهاية كل ســنة مالية وتعديلها لإظهار أ
  .يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الإلتزام

 
 الالتزامات المحتملة المعترف بها في اندماج الأعمال

تقاس المطلوبات المحتملة المســـتحوذ عليها في دمج الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقيمة العادلة كما في تاريخ الاســـتحواذ. في نهاية 
( أو المبلغ 37كل فترة مالية لاحقة، يتم قياس المطلوبات المحتملة بالمبلغ الذي ســـيتم الاعتراف به وفقا  لمعيار المحاســـبة الدولي رقم )

رف به عند الاعتراف المبدئي ناقصـــا  المبلغ المتراكم لخيرادات المعترف بها وفقا  لســـياســـات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  المعت 
 (، أيهما أعلى. 15)
 

 العقود المثقلة بالإلتزامات
د المثقـل بـالإلتزامـات هو عقـد تتجـاوز فيـه التكـاليف التي لا يمكن تجنبهـا )أي التكـاليف التي لا يمكن للمجموعـة تجنبهـا بســــبـب    إن العقـ

ــتلامها بموجبه. وتعكس التكاليف التي لا يمكن تجنبه ــادية المتوقع إسـ ا امتلاكها العقد( للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصـ
ــل في الوفاء  بموجب العقد أقل صــافي تكلفة للتخارج من العقد، وهي إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعويت أو غرامات ا ــئة عن الفش لناش

 به، أيهما أقل.
 

إذا كان لدى المجموعة عقد مثقل بالإلتزامات، يتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقياسه على إنه مخصص. لكن قبل إحتساب  
مة الموجودات الخاصـة  مخصـص منفصـل لعقد مثقل بالإلتزامات، تعترف المجموعة بخسـارة انخفات القيمة التي قد تكون وجدت في قي 

 بالعقد.
 

 لا يتم إدراج المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية.
 

 تكاليف الاقترات  - ع
إن تكاليف الاقترات المتعلقة  إن تكاليف الاقترات تشـمل الفوائد والتكاليف الأخرى التي تكبدتها المنشـأة فيما يتعلق باقترات الأموال.

ــملة تكاليف الاقترات، وهي الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا  ــروط رس ــتوفاة لش ــاء أو إنتاج الموجودات المس ــرة بتملك أو إنش مباش
بيع. إن طويلا لتصـبح جاهزة للاسـتخدام أو البيع، يتم إضـافتها لتكلفة تلك الموجودات حتى تصـبح جاهزة بشـكل جوهري للاسـتخدام أو ال

تغلالها للصـرف يتم خصـمها من  تثمرة خلال فترة عدم اسـ تثمار الموقت لقروت محددة والمسـ تثمارات المحصـلة من الاسـ إيرادات الاسـ
 تكاليف التمويل القابلة للاسترداد. 

 
 تكبدها فيها.يتم إدراج كافة تكاليف الإقترات الأخرى في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم 

 
 : عقود الإيجار  -ف  

 
 كموجر المجموعة

تصــنف عقود التأجير على أنها عقود تأجير تشــغيلية إذا احتفظ الموجر بجزء جوهري من المخاطر والعوائد المتعلقة بالملكية. تصــنف  
إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو ترتيب تأجيري أو ترتيب يتضـمن تأجير يسـتند   .جميع عقود التأجير الأخرى كعقود تأجير تمويلية

إلى مضــــمون هذا الترتيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذا الترتيب يعتمد على اســــتخدام أصــــل معين أو موجودات محددة، أو أن 
 .الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل

 
 التشغيليعقد الإيجار 

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار. إن التكاليف المباشرة 
راف  الأولية المتكبدة عند التفاوت وإجراء الترتيبات لعقد الإيجار التشـغيلي يتم إضـافتها على القيمة الدفترية للأصـل الموجر ويتم الاعت 

 بها على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.
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 المجموعة كمستأجر

 تأجير أو يتضمن تأجير، في تاريخ بداية العقد.  تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد
 

 عقود التأجير قصيرة الأجل
شـــهرا  أو أقل من تاريخ   12عقود التأجير التي تبلغ مدتها تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجير قصـــيرة الأجل )أي  

بداية العقد ولا تحتوي على خيار شــراء. يتم الاعتراف بدفعات عقد التأجير على عقود التأجير قصــيرة الأجل كمصــروف على أســاس  
 طريقة القسط الثابت خلال مدة التأجير.

 
 : حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  - ص

% من ربح الشركة الأم قبل خصم حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة  1سسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  يتم احتساب حصة مو
دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم من أرباح الشركات المساهمة التابعة  

للسنة  ياطي الإجباري وأي خسائر متراكمة. لم يتم احتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  الكويتية والزميلة والمحول إلى الإحت 
 لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي على أساسه.  2022ديسمبر  31المنتهية في 

 
 : حصة الزكاة   -ق  

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي وحصة  1يتم احتساب حصة الزكاة بواقع  
  الزكاة وبعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات المساهمة الكويتية الزميلة والتابعة الخاضعة لنفس القانون وكذلك حصة الزكاة 

الشركات   المساهمة  المدفوعة من  الشركات  المستلمة من  النقدية  القانون وتوزيعات الأرباح  لنفس  الخاضعة  التابعة  الكويتية  المساهمة 
والقواعد التنفيذية المنفذة له.   2007لسنة  58والقرار الوزاري رقم   2006لسنة  46الكويتية الخاضعة لنفس القانون طبقا للقانون رقم 

 لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة الزكاة على أساسه.  2022ديسمبر  31المنتهية في للسنة لم يتم احتساب حصة الزكاة 
 
 ضريبة دعم العمالة الوطنية:  - ر

% من الربح الخاص بمسـاهمي الشـركة الأم قبل خصـم حصة موسسة الكويت للتقدم 2.5يتم احتسـاب ضـريبة دعم العمالة الوطنية بواقع 
الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة و بعد استبعاد حصة الشركة الأم في أرباح الشركات  العلمي وضريبة دعم العمالة  

الزميلة والشـركات التابعة المدرجة في بورصـة الكويت وكذلك حصـتها في ضـريبة دعم العمالة الوطنية المدفوعة من الشـركات التابعة 
قدية المســتلمة من الشــركات المدرجة في بورصــة الكويت، وذلك طبقا للقانون رقم  المدرجة في بورصــة الكويت وتوزيعات الأرباح الن 

دعم العمالة   ضــريبة والقواعد التنفيذية المنفذة له. لم يتم احتســاب حصــة 2006لســنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لســنة   19
 دعم العمالة الوطنية على أساسه. ضريبة لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في الوطنية 

 
 : العملات الأجنبية -ش 

ــائدة بتاريخ هذه المعاملات. ويتم إعادة تحويل   ــرف السـ ــعار الصـ تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسـ
ــائدة بذلك الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة  ــعار الصـــرف السـ المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسـ

ــائدة في تار ــرف السـ ــعار الصـ يخ التاريخ. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقا لأسـ
 .على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة

 
ما تدرج فروق التحويل الناتجة من تســويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخســائر المجمع للفترة. أ

ة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر  فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كالأدوات المالية والمصـنفة كموجودات مالي 
مة فتدرج ضـمن أرباح أو خسـائر التغير في القيمة العادلة. إن فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصـنفة بالقي 

 عادلة" في الدخل الشامل الآخر. العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن "التغيرات التراكمية في القيمة ال
 

ــائدة بتاريخ نهاية الفترة  يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشـــركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقا لأســـعار الصـــرف السـ
الصــرف الســائدة في   المالية. يتم تحويل نتائج الأعمال لتلك الشــركات إلى الدينار الكويتي وفقا لأســعار صــرف مســاوية تقريبا لأســعار

تاريخ هذه المعاملات، ويتم إدراج فروق التقييم الناتجة من التحويل مباشـــرة ضـــمن الدخل الشـــامل الآخر. ويتم إدراج هذه الفروق في  
 .بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها

 
 : الأحداث المحتملة  -ت  

المالية المجمعة الا عندما يكون إســتخدام موارد إقتصــادية لســداد إلتزام قانوني حالي   البيانات ضــمن المحتملة المطلوبات إدراج يتم لا
عن المطلوبات   الإفصـاح يتم ،وبخلاف ذلك  .أومتوقع نتيجة أحداث سـابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سـداده بصـورة كبيرة

 .مستبعـدا   إقتصاديـة خسائر تحقيق احتمال يكن لم ما المحتملة
 
إقتصــادية نتيجة  منافع تحقيق يكون عندما عنها الإفصــاح يتم بل  المجمعة،المالية  البيانات ضــمن المحتملة الموجودات إدراج يتم لا

   .مرجحا   أحداث سابقة
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 معلومات القطاع:  -ث  

إن القطاع هـو جزء منفصل مـن المجموعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتج عنها اكتساب إيرادات أو تكبد مصاريف. يتم الإفصاح  
أساس التقارير الداخلية التي يتم مراجعتها من قبل متخذ القرار التشغيلي الرئيسي وهو الشخص المسوول    علىعن القطاعات التشغيلية  
 تقييم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول القطاعات التشغيلية. عن توزيع الموارد و

 
 : الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة - خ 

 للمعايير البيانات المالية المجمعة وفقا إعداد إن .تتعلق بأســباب مســتقبلية والافتراضــات الآراء والتقديرات ببعت المجموعة تقوم إن
 والمطلوبات للموجودات المدرجة المبالغ على توثر وافتراضات بتقديرات والقيام الإدارة إبداء الرأي من يتطلب المالية للتقارير الدولية

 السـنة والمصـاريف خلال لخيرادات المدرجة البيانات المالية المجمعة والمبالغ بتاريخ المحتملة والمطلوبات الموجودات عن والإفصـاح
 .التقديرات تلـك عن الفعليـة النتائـج تختلف قد
 
 الآراء:  - أ

 لها التي الآراء التالية  بإبداء الإدارة  قامت  ،(2) إيضاح رقم  في المحاسبية للمجموعة والمبينة السياسات  تطبيق عملية  خلال  من
 . المالية المجمعة  البيانات ضمن المدرجة المبالغ على  جوهري أثر

 
 : تحقق الايرادات -

ــادية محتملة للمجموعةيتم  ــورة موثوق بها. إن   ،تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصـ ويمكن قياس الإيرادات بصـ
( وسـياسـة تحقق الإيراد المبينة 15تحديد ما إذا كان تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 اء هامة. ( يتطلب أرن - 2في إيضاح رقم )
 

 مخصص الإنخفات في القيمة   -
 آراء تتضمن المدينين قيمة  في  الإنخفات  لإحتساب المحددة والعوامل العملاء من المستحق للمبلغ الاسترداد قابلية تحديد إن

 . هامة
 

 : تصنيف الموجودات المالية  -
"بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو “بالقيمة  عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه 

( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  يتطلب  المطفأة".  "بالتكلفة  أو  الآخر"  الشامل  الدخل  خلال  من  كافة  9العادلة  تقييم   )
وعة لإدارة الموجودات ذات خصائص  الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استنادا  إلى نموذج أعمال المجم
( حول تصنيف موجوداتها المالية كما  9التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 د(.  - 2هو مبين في إيضاح رقم )
 

 :تحقق السيطرة  -
وذلك   ،ما إذا كان لديها سيطرة واقعية على تلك الشركةتراعي الادارة عند تحديد وجود السيطرة على الشركة المستثمر فيها  

% من حقوق التصويت بها. إن تحديد الانشطة المعنية الخاصة بالشركة المستثمر فيها ومدى  50إذا ما كانت تملك أقل من  
 إمكانية قيام المجموعة باستغلال سلطتها للتأثير على العوائد المتغيرة للشركة المستثمر فيها يتطلب آراء هامة. 

 
 الحصص غير المسيطرة بنسب مادية:  -

% أو أكثر من حقوق ملكية الشركة التابعة ذات الصلة كحصص  5إدارة الشركة الأم أن أي حصص غير مسيطرة بنسبة    تعتبر
 (. 20مادية. تم عرت الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غير المسيطرة في الايضاح رقم )

 
 :تصنيف الأراضي  -

التالية بناء على أغرات الإدارة في استخدام هذه  عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنيفات  
 الأراضي: 

 

 عقارات قيد التطوير  •
عندما يكون غرت المجموعة في تطوير الأراضي بهدف بيعها في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكاليف الإنشاءات  

 .يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير
 

 أعمال تحت التنفيذ •
يكون غرت   الأراضي  عندما  من  كلا  فإن  المستقبل،  في  استخدامها  أو  تأجيرها  بهدف  الأراضي  تطوير  المجموعة 

 وتكاليف الإنشاءات يتم تصنيفها كأعمال تحت التنفيذ.
 

  عقارات محتفظ بها بغرت المتاجرة •
كعقارات  فإن الأراضي يتم تصنيفها    ، عندما يكون غرت المجموعة بيع الأراضي خلال النشاط الاعتيادي للمجموعة

 .محتفظ بها لغرت المتاجرة 
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 عقارات استثمارية  •
عندما يكون غــرت المجموعة تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم  

 . تحديده بعد، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية
 

 عقود التأجير  -
 (، من بين أمور أخرى، ما يلي: 16المطلوبة لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )تشمل الآراء الهامة 

 تحديد ما إذا كان العقد )أو جزء من العقد( يتضمن عقد تأجير، •

 تحديد ما إذا كان من الموكد بشكل معقول أن خيار التمديد أو الإنهاء سيمُارس،  •

 المنشأة موجرا (، تصنيف اتفاقيات التأجير )عندما تكون  •

 تحديد ما إذا كانت المدفوعات المتغيرة ثابتة في جوهرها، •

 تحديد ما إذا كانت هناك عقود تأجير متعددة في الترتيب، •

 تحديد أسعار البيع للعناصر الموجرة وغير الموجرة.  •
 

 : والافتراضات  التقديرات - ب
والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير الموكدة في نهاية فترة التقرير  إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية  

والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة اللاحقة هي على الشكل  
   :التالي

 
 مخصص الإنخفات في قيمة المدينين  -

الإنخفات في قيمة المدينين تتطلب تقديرات. إن مخصص الإنخفات في القيمة يستند إلى أسلوب  إن عملية تحديد مخصص  
د(. يتم شطب الديون المعدومة عندما يتم تحديدها. إن    -   2الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلا  كما هو مبين في إيضاح رقم )
ليل تقادم وتقييمات فنية وأحداث لاحقة. إن قيد المخصصات  معايير تحديد مبلغ المخصص أو المبلغ المراد شطبه يتضمن تحا

 وتخفيت الذمم المدينة يخضع لمـوافقة الإدارة. 
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية غير المسعرة:  -
المالية غير  التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط )أو الأوراق    تقوم المجموعة باحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية

المدرجة( عن طريق استخدام أسس التقييم. تتضمن أسس التقييم استخدام عمليات تجارية بحتة حديثة، والرجوع لأدوات مالية  
تعكس ظروف   التي  الخيارات  تسعير  نماذج  واستخدام  المخصومة،  النقدية  للتدفقات  تحليل  والاعتماد على  مشابهة،  أخرى 

يم يتطلب من المجموعة عمل تقديرات عن التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدلات الخصم  المصدر المحددة. إن هذا التقي 
 . والتي هي عرضة لأن تكون غير موكدة

 
 : الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك -

بيانات مالية استنادا  إلى الاستخدام  تراجع المجموعة تقديراتها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل  
 المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في العمليات. 

 
 إنخفات قيمة الموجودات غير المالية:  -

والذي    . قيمـــة القابلة لخستردادإن الإنخفات في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( ال
يمثل القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع يتم بناء 

ناقصا  التكاليف    على البيانات المتاحة من معاملات البيع فى معاملات تجارية بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة 
بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية  . الإضافية اللازمة لإستبعاد الأصل تنشأ تلك التدفقات    . يتم تقدير القيمة المستخدمة 

أو    ،والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم المجموعة بها بعد  ، النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات المقبلة
إن القيمة القابلة للاسترداد هي    . تثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبلأي إس

أكثر العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خصم التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية المستقبلية  
 . ومعدل النمو المستخدم لأغرات الاستقراء

 

 عقود التأجير:  -
 ( تتضمن ما يلي: 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )إن العناصر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد في تطبيق 

 . تقدير مدة عقد التأجير •

   . تحديد سعر الخصم المناسب لمدفوعات التأجير •

 تقييم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قيمته.  •
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 نقد ونقد معادل  -3
  2022  2021 

 1,914  1,389  نقد في الصندوق   
 1,321,455  940,075  البنوكنقد لدى  
 44,708  536,224  نقد لدى محافظ استثمارية  

  1,477,688  1,368,077 
 

دينار كويتي( مقابل خطابات ضمان    114,826:  2021كويتي )  دينار  114,826بقيمة    ة لغ محتجزابنوك مب نقد لدى البند  يتضمن  
 . (31)إيضاح  صادرة للمجموعة 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر موجودات مالية  -4
  2022  2021 

 2,314,615  2,240,557  أسهم ملكية في محفظة إستثمارية   

 
لجدول الهرمي  االأول ضمن    تم تصنيف قياس القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ضمن المستوى 

. لم يتم إجراء أي  13مع مبادئ المعيار الدولي للتقارير المالية  تتوافق ليات التقييم المستخدمة والتي وآ على المدخلات  العادلة بناء  للقيمة 
 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي:  .( 25)إيضاح   تحويلات بين المستويات خلال السنة

 

 2022  2021 

 -  2,314,615  الرصيد في بداية السنة
 2,191,994   250,000  إضافات

 113,439   ( 346,079) التغير في القيمة العادلة
 9,182   22,021  ترجمة العملات الأجنبية تتعديلا

 2,314,615   2,240,557  الرصيد في نهاية السنة 
 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى  -5
  2022  2021 

 686,074   683,291   مدينون مستأجرون )أ( 
 596,135   613,010   مدينون تجاريون )أ( 

 1,282,209   1,296,301   إجمالي المدينون
 ( 739,670)  ( 750,812)  )ب(   الإنخفات في القيمةمخصص 

     545,489   542,539 
 48,988        45,263   مدفوعات مقدمة للمقاولين

 380,000   -  إستثمار   ىدفعة مقدمة لخستحواذ عل
 30,959   36,604   مصاريف مدفوعة مقدما  

 37,031   38,984   موظفون مدينون

 58,909   58,909   تأمينات مستردة
 58,854   118,491   أرصدة مدينة أخرى 

   843,740   1,157,280 
 

 تجاريون:  مستأجرون ومدينون  مدينون (أ )
 . يوم  30ويتم تسويتها عادة خلال   ،تجاريين لا تحمل فائدة مستأجرين ومدينين إن أرصدة مدينين

 

للمدينون )  ،التجاريونوالمدينون  المستأجرون    بالنسبة  رقم  المالية  للتقارير  الدولي  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  (  9تطبق 
المتوقعة حيث   الائتمانية  الخسائر  الائتمانية    إنلإحتساب  الخسائر  قياس  عند  تمويل جوهري.  تحتوي على عنصر  البنود لا  هذه 

التجاريون على أساس مجمع وتجميعها على أساس خصائص مخاطر الائتمان   المستأجرون والمدينون  المتوقعة، تم تقييم المدينون
 المشتركة وتواريخ الاستحقاق. 

 

سنوات والخسائر الائتمانية التاريخية المقابلة لتلك    2إلى    1تقادم العملاء على مدى  تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى نموذج  
الفترة. يتم تعديل المعدلات التاريخية لتعكس العوامل الاقتصادية الكلية الحالية والمستقبلية التي توثر على قدرة العميل على سداد  

لائتمان، فإن أثر العوامل الاقتصادية الكلية هذه لا يعتبر جوهريا  خلال  المبلغ المستحق. ولكن نظرا  لقصر فترة التعرت لمخاطر ا
 لم يطرأ أي تغيير على أساليب التقدير أو الإفتراضات المهمة خلال السنة الحالية. ، فترة البيانات المالية المجمعة

 
يوما  من تاريخ الفاتورة    365أن عدم السداد خلال  التجاريين عندما لا يتوقع إستردادها. كما    المستأجرين والمدينين  يتم شطب المدينين

وعدم دخول المجموعة في إتفاقيات سداد بديلة يعتبر موشر على عدم توقع إسترداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنه يتم إعتباره إئتمان قد 
 إنخفضت قيمته. 
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بعقارات إستثمارية مملوكة من قبل المجموعة بشروط إيجار  تتعلق عقود الإيجار التشغيلي، التي تكون فيها المجموعة هي الموجر، 

سنوية، مع خيار التمديد لمدد مماثلة. تتضمن جميع عقود التأجير التشغيلي على بنود مراجعة السوق في حالة ماقام المستأجر بممارسة  
 .خيار التجديد. لا يملك المستأجر خيارا  لشراء العقار عند إنتهاء فترة التأجير

 

تميز بزيادة ثابتة في  ت قع  ا في مو  ةمتواجدات  حيث إنها تتعلق بعقار  ،مثل القيمة المتبقية غيرالمضمونة خطر هام على المجموعةلا ت 
 . لم تحدد المجموعة أي موشرات على أن هذا الوضع سوف يتغير. السابقةالقيمة على مدار السنوات 

 

 ن.ي التجاري  المستأجرين والمدينين ني المدين يوضح الجدول التالي تفاصيل المخاطر المتعلقة ببند 
 

   متأخرة السداد  
2022 

  يوما   31-365
  365أكثر من 
 الإجمالي   يوما  

   % 57  % 65 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 
 1,296,301  1,185,514  110,787 إجمالي القيمة الدفترية 

 750,812  678,709  72,103 خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الائتمان 
 

 

   متأخرة السداد  
2021 31-365 

 يوما   
 

 الإجمالي   يوما   365أكثر من 
   % 58  % 54 معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 1,282,209  1,168,639  113,570 إجمالي القيمة الدفترية 
 739,670  678,709  60,961 خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الائتمان 

 
 : يلي كما  هي  الانخفاض في القيمة إن الحركة على مخصص  (ب )

 2022  2021 

 739,670  739,670  الرصيد في بداية السنة 
 -  11,142  ترجمة العملات الأجنبية   تتعديلا

 739,670  750,812  السنة  نهاية في  الرصيد
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -6
 إن الأخرى.  الصلة  ذات  الأطراف  العليا وبعت  الإدارة  أفراد   كالمساهمين، صلة  ذات  أطراف  مع متنوعة بمعاملات  المجموعة  قامت 

 تمت  التي  إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة.  إدارة قبل من عليها  الموافقة  يتم المعاملات  بهذه  المتعلقة الدفع  وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة ذات  أطراف مع
 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المجمع: 

 2021  2022  
  ذات أطراف
  المساهمين   شركة زميلة   أخرى  صلة 

 ( 32)إيضاح  مستحق من أطراف ذات صلة 61,050   443,855   9,128,155   9,633,060   4,730,159 
 (بناقصا : مخصص خسائر ائتمانية متوقعة ) (60,000)  (223,067)  (947,509)  (1,230,576)  (1,866,731)

 2,863,428   8,402,484   8,180,646   220,788     1,050  

 )أ(  دفعة مقدمة لخستحواذ على استثمار  -  -  -  -  380,000 

 520,366   994,591  -  -  994,591 
الدخل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 )أ( الشامل الآخر 
 ( 32عقارات استثمارية )إيضاح  -  -  -  -  12,500,000 
 (  32)إيضاح  مستحق إلى أطراف ذات صلة  714,851  -  1,819,042  2,533,893   9,299,813 
 ( 32، 15)إيضاح  التزام تأجير تمويلي -  -  52,000,000   52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  -  173,475   175,182 

 
 

للتنمية   بين كل من الشركة الأم وشركة المصالح الكويتية  2022  فبراير  10بموجب عقد إتفاق تسوية وإقفال مديونيات بتاريخ   ( أ)
ش.م.ك. الإستثمارية  المصالح  وشركة  ش.م.ك.م  ذات صلة.  م القابضة  شركة    -  )أطراف  ومالك  رئيسييين(    فونيكس مساهمين 

مدين إلى شركة المصالح للتنمية القابضة    نترناشونال هولدينج ليميتدإفونيكس  إنترناشونال هولدينج ليميتد، لما كان مالك شركة  
القابضة  ، وكانت شركة المصالح الكويتية للتنمية  دينار كويتي  1,200,000مساهم رئيسي( بمبلغ    - )طرف ذي صلة  .ش.م.ك.م 
  698,000مساهمين رئيسيين( مدينة للشركة الأم بمبلغ  -  )أطراف ذات صلة  .وشركة المصالح الإستثمارية ش.م.ك.م  .ش.م.ك.م 

دينار كويتي على التوالي، وحيث أن جميع الأطراف طالبو بتسوية هذا الإلتزام على أن يقوم مالك شركة    469,000و  دينار كويتي
رف  ـ)طع  ش.م.ك.  العقاريللاستثمار  ير  ـسهم من أسهم شركة التعم  35,000,000ينج ليميتد التي تمتلك  إنترناشونال هولد  فونيكس
  ع إنترناشونال هولدينج ليميتد بالكامل إلى شركة المصالح العقارية ش.م.ك.  فونيكسمساهم رئيسي( بنقل ملكية شركة   -  ة  ـذي صل
وشركة المصالح    .إقفال الأرصدة المستحقة من شركة المصالح الكويتية للتنمية القابضة ش.م.ك.م   (، مقابل12الأم( )إيضاح  )الشركة  

 ركة الأم وإقفال المخصص المكون على تلك الارصدة. مساهمين رئيسيين( في دفاتر الش  -  )أطراف ذات صلة   .الإستثمارية ش.م.ك.م
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بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة    إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
% سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي 2.25بواقع 
 (. 15)إيضاح    – 2024نوفمبر  28في 
 

 : يلي  كما الخسائر الإئتمانية المتوقعة هي إن الحركة على مخصص  (ب )

 2022  2021 

 1,866,731  1,866,731  الرصيد في بداية السنة 

 -  33,000  المحمل خلال الفترة 

 -  ( 407,388) المستخدم خلال العام 

 -  ( 261,767) مخصص لم يعد له ضرورة 

 1,866,731  1,230,576  السنة  نهاية في  الرصيد

 
 الخسائر المجمع: المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو 

 
  طبيعة العلاقة   2022  2021

 مصاريف عمومية وإدارية  أطراف ذات صلة أخرى     45,000   41,250

-   1,789,000 
 

 أطراف ذات صلة أخرى 
 عقارات   قيمة  ي إلغاء خسائر إنخفات ف

 ( 32)إيضاح استثمارية    
 تمويل من العمليات المستمرةتكاليف  أطراف ذات صلة أخرى     2,049,451   1,838,646
 المستمرة تكاليف تمويل من العمليات غير أطراف ذات صلة أخرى   341,970   310,828

 
 مزايا الإدارة العليا: 

2021  2022  

 مزايا قصيرة الأجل  90,000  81,250

 إجازات  2,858  2,019

 مكافأة نهاية الخدمة  6,442  6,016

89,285  99,300  

 
 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرت البيع -7

  كراون جمشـيا  شـركة  فيالحصـص المملوكة    كامل  عرت 2022 يونيو  26،   2022مايو   12بتاريخ    الأم  الشـركةمجلس إدارة    قرر
  على التوقيعتم   2022ســبتمبر    29وبتاريخ    ،%57.53والتي تمتلك فيها المجموعة حصــة بنســبة   )شــركة تابعة( للبيع  مالطا – ليمتد
  الشـركةقد تم تصـنيف الموجودات والمطلوبات الخاصـة ب ف  وعليهمن قبل الطرفين    ةالصـفق بنودتنفيذ  علىالتخارج وجاري العمل    عقود
 ت البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع. كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بها لغر التابعة

 
 المصنفة كمحتفظ بها لغرت البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
2022  

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281 
 ( 11)إيضاح أرت وعقارات محتفظ بها للتطوير  14,363,866 
 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرت البيع 14,388,753 

  
 المطلوبات: 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582 
 ( 13)إيضاح   قرت لأجل 13,534,581 
 المطلوبات المحتفظ بها بغرت البيعمجموع  15,410,163 

 صافي الموجودات المحتفظ بها بغرت البيع ( 1,021,410)
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 هي كما يلي:والمدرجة ضمن العمليات غير المستمرة  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 

 
2021  2022  

 الإيرادات:      
 إيرادات أخرى  108,595  -
 إجمالي الإيرادات  108,595  -

 التكاليف:   
 مصاريف عمومية وإدارية   ( 3,229)  -

 تكاليف تمويل ( 341,970)  ( 310,828)
 المستمرة غير من العمليات السنة خسارة ( 236,604)  ( 310,828)

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -8

2021  2022  
 أسهم ملكية  1,710,798   1,487,544 
 صناديق 3   3 
 1,487,547   1,710,801  

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة  1,487,547   1,009,933 
 إضافات  728,000   -

 التغيرات في القيمة العادلة  ( 504,746)  477,614 
  الرصيد في نهاية السنة 1,710,801   1,487,547 

 
  يتم الإحتفاظ بأسهم الملكية من قبل المجموعة لأغرات إستراتيجية متوسطة إلى طويلة الأجل. بناء  على ذلك، فقد إختارت إدارة المجموعة 

وذلك لإعتقادها بأن  تصنيف استثماراتها في أدوات حقوق الملكية ضمن بند موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
إستراتيجية المجموعة    الاعتراف بالتقلبات قصيرة الأجل في القيمة العادلة لهذه الاستثمارات في الأرباح أو الخسائر لن يكون متماشيا  مع
 الطويل. والمتمثلة في الاحتفاظ بهذه الاستثمارات لأغرات طويلة الأجل والتحقق من إمكانات أدائها المتوقع على المدى 

   
 . )25 إيضاح)تم تقييم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقا  لأسس التقييم المبينة في 

 

 إستثمار في شركات زميلة   -9
 تمثل إستثمارات المجموعة في الشركات الزميلة مما يلي:  

 المبلغ   نسبة الملكية      

 2021  2022  2021  2022  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس  إسـم الشركـة الزميلـة  

         شركة فينوس إنترناشيونال
 3,389,949  4,007,057  % 22  % 22  تجارة الحبوب   مصر ش.م.م.  -

كافي كوموديتي آند فرايت  
 164,870  1  % 22  % 22  تجارة الحبوب   دبي  د.م.س.س.  - إنتيغريتورز

  –شركة ترانس جلوب للنقل 
  الخدمات اللوجستية   مصر ش.م.م. 

 
20 %  

 
20 %  1  1 

شركة الأنظمة المتعددة للبناء  
 1  1  % 20  % 20  الإنشاءات   مصر ش.م.م.  –والهندسة  

         4,007,060  3,554,821 
 

 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي: 
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة  3,554,821   ¤ 4,760,600 
 حصة المجموعة من نتائج أعمال شركات زميلة  425,515   ¤ ( 973,762)
 توزيعات أرباح نقدية من الشركات الزميلة -  ( 217,512)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية 26,724   ( 14,505)
 الرصيد في نهاية السنة  4,007,060   3,554,821 

 

 .  الشركاتهذه  احتساب حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الزميلة بناء على بيانات مالية معدة من قبل إدارة تم 
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 الزميلة المادية هي كما يلي:  ات المالية للشرك بياناتإن ملخص ال

  شركة فينوس إنترناشيونال ش.م.م.   
كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز  

 )أ(   د.م.س.س.
  

 المجموع 

  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

             :الموجودات
 1,426,273  1,087,440   1,057,799  857,496   368,474  229,944  نقد ونقد معادل

 32,068,234  26,356,127   20,380,563  14,785,416   11,687,671  11,570,711  موجودات متداولة أخرى

 33,494,507    27,443,567   21,438,362  15,642,912   12,056,145  11,800,655  إجمالي الموجودات المتداولة
 4,162,294  4,031,316   88,778  81,125   4,073,516  3,950,191  الموجودات غير المتداولة

 37,656,801  31,474,883   21,527,140  15,724,037   16,129,661  15,750,846  إجمالي الموجودات

             
             :المطلوبات

 26,943,143  23,410,495   20,777,730  20,428,934   6,165,413  2,981,561  مطلوبات متداولة

 26,943,143  23,410,495   20,777,730  20,428,934   6,165,413  2,981,561  إجمالي المطلوبات

             
 10,713,658  8,064,388   749,410  ( 4,704,897)  9,964,248  12,769,285  صافي الموجودات

     % 22  % 22  % 22  % 22  نسبة الملكية 

 2,357,002  2,809,241   164,870  1  2,192,132  2,809,240  الحصة في صافي موجودات الشركات الزميلة
 1,197,817  1,197,817       -  -  1,197,817  1,197,817  الشهرة المتعلقة بالاستثمار في شركة زميلة

 3,554,819    4,007,058   164,870  1  3,389,949  4,007,057  القيمة الدفترية للاستثمار في شركات زميلة
 

 ملخص بيان الأرباح أو الخسائر: 

  شركة فينوس إنترناشيونال ش.م.م.   
كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز  

 )أ(   د.م.س.س.
  

 المجموع 

  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

             
 26,469,627   57,987,375   20,277,417   47,351,256   6,192,210   10,636,119    الإيرادات

 ( 30,895,816)  ( 63,800,293)  ( 23,328,243)  ( 55,847,742)  ( 7,567,573)  ( 7,952,551)  المصروفات

 ( 4,426,189)  ( 5,812,918)   ( 3,050,826)  ( 8,496,486)  ( 1,375,363)  2,683,568   السنة)خسارة(  صافي ربح
     % 22   -  % 22  % 22  نسبة الملكية 

 ( 973,762)  425,515   ( 671,182)  ( 164,869)  ( 302,580)  590,384   الحصة من نتائج أعمال الشركة الزميلة

 217,512   -  -  -  217,512   -  الشركات الزميلةتوزيعات أرباح نقدية من 

 
  1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486صافي خسائر بلغت  د.م.س.س.   -شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز، تكبدت  2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( أ)

 للاستثمار.دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار المجموعة وبناء عليه قامت المجموعة بالإعتراف بحصتها من تلك الخسائر بما يعادل القيمة الدفترية 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة البيانات المالية إيضاحات حول 
 2022 ديسمبر 31

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

30 

 

 عقارات استثمارية  -10
  أراضي    مباني   الإجمالي 

 : التكلفة     
 2021يناير  1في  31,213,304   45,057,333     76,270,637   
   إضافات 12,500,000   115,194   12,615,194 
 خسائر إنخفات في القيمة  (1,789,000)  (50,615)  (1,839,615)
 تعديلات ترجمة عملة أجنبية  (30,000)  -  (30,000)

 2021ديسمبر  31الرصيد في  41,894,304   45,121,912   87,016,216 
 إضافات  -   349,517   349,517 
 ( 32استبعادات )إيضاح   ( 12,500,000)  -  ( 12,500,000)
 ( 32إلغاء خسائر إنخفات فى القيمة )إيضاح    1,789,000   -    1,789,000 
 خسائر إنخفات في القيمة   -  (18,970)  (18,970)
 تعديلات ترجمة عملة أجنبية   152,000   -  152,000 

   2022ديسمبر  31الرصيد في  31,335,304   45,452,459   76,787,763 
      
 الإستهلاك المتراكم:      

 2021يناير  1في  -  15,601,060    15,601,060  
 (21الإستهلاك المحمل على السنة )إيضاح   -  1,409,518   1,409,518 

   2021ديسمبر  31الرصيد في  -  17,010,578   17,010,578 
 (21الإستهلاك المحمل على السنة )إيضاح   -  1,409,530   1,409,530 

   2022ديسمبر  31الرصيد في  -  18,420,108   18,420,108 
      
 صافي القيمة الدفترية:      
 2022ديسمبر  31الرصيد في  31,335,304   27,032,351     58,367,655 

   2021ديسمبر  31الرصيد في  41,894,304   28,111,334   70,005,638 
 

 المجمع. الخسائر أو الأرباح بيان في التشغيل تكاليف بند ضمن سنةال على المحمل الإستهلاك إدراج تم -
 

ــتثمارية مبلغبلغت القيمة العادلة   ــمبر   31دينار كويتي كما في    95,486,500  للعقارات الاسـ   105,788,500:  2021) 2022ديسـ
 دينار كويتي(، والتي تم تقييمها من قبل مقيمين مستقلين باستخدام أسس وأساليب التقييم المتعارف عليها.

 

باسـتخدام أسـس التقييم الموضـحة من  المقيمينيم من المجموعة إسـتنادا إلى التقي لأغرات تقدير القيمة العادلة للعقارات الاسـتثمارية، قامت  
 البيان التالي، مع الأخذ في الاعتبار طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية:

      2022 

فئة العقار 
  الاستثماري 

 
  أساس التقييم 

 المدخلات غير 
  المتاحة الجوهرية  

 
  المستوى الثاني

 
  المستوى الثالث 

 
 المجموع

 12,272,000  -  12,272,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات  أرض فضاء
           

  طريقة رسملة الدخل  مجمعات سكنية

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 38,441,000  38,441,000  -  الإشغال
           

 29,969,000  -  29,969,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات  سكنيةمباني  
           

  طريقة رسملة الدخل  مجمعات تجارية 

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 14,804,500  14,804,500  -  الإشغال

 95,486,500  53,245,500  42,241,000      الاجمالي

 

      2021 

فئة العقار  
  الاستثماري 

 
  أساس التقييم

 المدخلات غير  
  المتاحة الجوهرية

 
  المستوى الثاني

 
  المستوى الثالث 

 
 المجموع 

 23,588,500  -  23,588,500  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات   أرت فضاء
           

  رسملة الدخل طريقة   مجمعات سكنية

معدلات إرتفاع الإيجار  
بالإضافة إلى معدلات  

 37,642,000  37,642,000  -  الإشغال 
           

 29,847,000  -  29,847,000  السعر لكل متر مربع   طريقة مقارنة المبيعات   مباني سكنية
           

ــات   ــعـ ــمـ ــجـ مـ
  طريقة رسملة الدخل   تجارية

الإيجار  معدلات إرتفاع  
بالإضافة إلى معدلات  

 14,711,000  14,711,000  -  الإشغال 

 105,788,500  52,353,000  53,435,500      الاجمالي

 

 لا توجد أي تحويلات بين تلك المستويات خلال السنة.
  



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة البيانات المالية إيضاحات حول 
 2022 ديسمبر 31

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

31 

 
 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -11

2021  2022  
 السنة  بدايةالرصيد في  15,674,475   17,378,774 

 ( 7)إيضاح  موجودات محتفظ بها بغرت البيعالمحول إلى  ( 14,363,866)  -
 خسائر إنخفات في القيمة  -  ( 341,701)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية ( 720,701)  ( 1,362,598)
 السنة الرصيد في نهاية  589,908   15,674,475 

 

  14,363,866 الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها للتطوير بعت العقارات بقيمة دفترية بلغت، تضـــمنت 2022ديســـمبر   31كما في  
ــركة تابعة   15,091,875:  2021دينار كويتي ) ــمان مقابل قرت لأجل. إن تلك العقارات مملوكة لشــ دينار كويتي( والمرهونة كضــ

 .% للشركة الأم57.5)شركة جيمشيا كراون ليمتد( المملوكة بنسبة 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصص شركة جيمشيا كراون  2022  ديسمبر  31المالية المنتهية في    السنةخلال  
تم التوقيع على عقود التخارج وجاري العمل على تنفيذ بنود الصفقة من قبل الطرفين وعليه تم تحويل    2022سبتمبر   29ليمتد وبتاريخ  

 (. 7لشركة التابعة إلى موجودات محتفظ بها لغرت البيع )إيضاح العقارات المتعلقة با
 

 اقتناء شركة تابعة  -12
فونيكس انترناشونال هولدينج  شركة ت الشركة الأم بالاستحواذ على كامل ملكية قام ،2022  ديسمبر 31المالية المنتهية في    السنة خلال  
بقيمة    شركة خاصة محدودة  -ليميتد   إقفال وتسوية مديونيات  المحاسبة عليها   والتي  ( 6دينار كويتي )إيضاح    1,167,000مقابل  تم 

   .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المجمع كونها معاملة غير نقدية ،بطريقة الاقتناء
 
فونيكس   شركة   

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم
 1,167,000  ( 6الإقتناء )إيضاح إجمالي مقابل 

 

 التابعة كما في تاريخ الاقتناء:  ةصافي قيمة الموجودات المحددة للشرك
شركة فونيكس  

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم

 

 الموجودات   
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  945,000
 مجموع الموجودات  945,000
 طلوبات مجموع الم  -
 صافي الموجودات  945,000

 

 الشهرة الناتجة عن الاقتناء: 
شركة فونيكس   

انترناشونال هولدينج 
شركة خاصة   –ليميتد 

 محدودة بالأسهم
 1,167,000  ( 6مقابل الإقتناء )إيضاح إجمالي 

 ( 945,000) لصافي الموجودات المحددة المقتناة عادلةناقصا : القيمة ال
 222,000  )أ( الشهرة الناتجة من الاقتناء 

 
 كما يلي:  فترةإن الحركة على الشهرة خلال ال (أ)

 2022 
 222,000   تابعة كةشر باقتناء المتعلق

 ( 222,000) فترة القيمة خلال الفي  خسائر الإنخفات
 - فترةلرصيد في نهاية الا

 

 -   نيكس إنترناشونال هولدينغ ليمتدوف  -   ستحواذ على شركة تابعةقيمة الشهرة الناشئة عن الإ في  نخفات  إختبار  إ   بعمل  المجموعة  قامت
نخفات القيمة  دينار كويتي نتيجة لإ  222,000بمبلغ  في قيمة الشهرة  نخفات  إشركة خاصة محدودة. نتج عن ذلك الاعتراف بخسائر  

 للشركة التابعة.  ة المملوك السوقية للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
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 قرت لأجل  -13

إئتمانية بالعملة الأجنبية ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة )شــركة جيمشــيا كراون ليمتد( والمملوكة بنســبة مثل القرت لأجل تســهيلات  ي 
ــركة الأم بقيمة إجمالية بلغت57.5 ــمبر  31دينار كويتي كما في    13,534,581 % للشـ دينار   14,047,317:  2021)  2022ديسـ
كويتي(    دينار15,091,875 :2021دينار كويتي )  14,363,866  مقابل رهن أراضــــي وعقارات محتفظ بها للتطوير بمبلغ  (كويتي

 (.11)إيضاح 
 

% سنويا (. إن القرت والفوائد  2أشهر يوريبور +  6أو    3:  2021% سنويا  )2أشهر يوريبور +  6أو    3حمل القرت لأجل فائدة تبلغ ي 
 المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة. 

 

  جيمشيا كراون ليمتد ، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصص شركة  2022  ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في  
وعليه تم تحويل القرت    من قبل الطرفين  ةتم التوقيع على عقود التخارج وجاري العمل على تنفيذ بنود الصفق  2022سبتمبر    29وبتاريخ  

 (. 7)إيضاح  مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرت البيعلأجل المتعلق بالشركة التابعة إلى 
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -14
2021  2022  

 دائنون تجاريون 23,369   25,590
 مستحق إلى مقاولين   19,885   19,639

 مصاريف مستحقة  699,207   2,628,033
 محجوز ضمان مستحق   2,861,627   2,834,953

 إجازات الموظفين المستحقة  50,726   43,753
 الإيجارات المقبوضة مقدما   108,925   187,559
 ودائع مستردة  599,578   587,026

 (30مخصص قضايا قانونية )إيضاح  1,954,196   1,932,906
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350   1,350
 أخرى  5,844   643

8,264,458   6,327,713  

 
 التزام تأجير تمويلي -15

(  32)إيضاح    2021  ديسمبر  31  المنتهية  السنة   لالخلاحقا لتاريخ البيانات المالية ، قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشراء المبرم  
  يجار الإ  عقد سوف تقوم المجموعة بتحويل الالتزام القائم من    ،   المعاملة  ذة له  ونتيجة   ، ذي صلة    ف طر   منثماري  است   عقار   راء بش   والمتعلق

  . ش.م.ك – المتقايل عنه لصالح شركة نادي الكورنيش البحري  الاستثماري    بالعقار  المرتبط و  كويتي  دينار 5,750,000  بمبلغ  تمويليال
  ، ي المركز   الكويت   بنك  لدى   الخصم  سعر   معدل  فوق  سنويا  ٪  2.25  بلغت   فائدة   معدل   التمويلي  الإيجار  عقد  حمل حيث يت   )طرف ذي صلة(

 . 2024 نوفمبر 28بتاريخ  السدادالالتزام  ويستحق   سنويةف نص  أقساط  على تدفع
 

 تي ي كو  ناري د  50,515,858  بلغت   ة ي دفتر  مة ي ق  بصافي   ةي ، باعت المجموعة عقارات استثمار2018ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 ناري د  49,250,000مقابل سداد القرت المستحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي صلة(م.م.ك.ش   ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى
لاستثمار هذه العقارات    .م ش.م.ك.  ة ي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال  ة ي . قامت إحدى الشركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو

  سعر   فوق  سنويا   %  2.25  بواقع  فعلي   فائدة  معدل  التمويلي  التأجير  إلتزام  حمل ي .  تيي كو  ناري د  49,250,000مع حق الشراء بمبلغ  
  ستثمارية الا  العقارات   تلك  بشراء  التابعة  الشركة  رغبة   حالة  وفي .  سنويا     مرتين  السداد   وتستحق   المركزي  تي الكو  بنك  قبل   من  المعلن  الخصم
قامت المجموعة    (. 6  )إيضاح 2024  نوفمبر  28  في  ينتهي  سوف  والذي  العقد  مدة   خلال  التمويلي  التأجير  إلتزام   أصل  بسداد  تلتزم  فإنها

 مليون دينار كويتي خلال السنوات السابقة من إجمالي المديونية. 3بسداد مبلغ 
 

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة  -16
  2022  2021 

 296,051   264,246  الرصيد في بداية السنة  
 21,080   52,409  المحمل خلال السنة  
 ( 52,885)  ( 95,292)  المدفوع خلال السنة  

 264,246   221,363  الرصيد في نهاية السنة  
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 رأس المال  -17

فلس للسـهم الواحد، وجميع الأسـهم نقدية. تم بيان رأس مال    100سـهم بقيمة اسـمية    400,000,000يتكون رأس المال المصـرح به من  
 الشركة كما يلي:

 
ــ  235,654,390موزعة على   دينار كويتي  23,565,439بمبلغ المدفوع  تم تحديد رأس المال   ــمية  سـ ــهم    100هم بقيمة إسـ فلس للسـ

 الواحد وجميع الأسهم نقدية.
  2022  2021 

 40,000,000   40,000,000  المصرح به رأس المال 
 16,434,561   16,434,561  رأس المال غير المدفوع 

 23,565,439   23,565,439  رأس المال المدفوع 

 
 

، تم إنعقاد جمعية عمومية غير عادية لمســــاهمي الشــــركة الأم والتي تم من خلالها الموافقة على زيادة رأس  2020نوفمبر    15كما في  
تم التأشـير فلس للسـهم.    100سـهم بقيمة إسـمية   400,000,000دينار كويتي مقسـما  على   40,000,000ليصـبح المال المصـرح به  

  .2021 رديسمب  2تاريخ  يف على ذلك لدى الجهات الرسمية
 

 إحتياطي إجباري  -18
% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة  10وفقا لمتطلبات قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل نسبة لا تقل عن  

ة الكويت للتقدم العلمي وضـريبة دعم العمالة الوطنية وحصـة الزكاة ومكافأة أعضـاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي   سـ الأم قبل حصـة موسـ
% من رأس المال. إن هذا الاحتياطي  50للشــركة الأم إيقاف هذا التحويل عندما يتجاوز رصــيد الاحتياطي الإجباري  الإجباري. ويجوز  

ــاب الاحتياطي   ــركة الأم. لم يتم التحويل لحسـ ــي للشـ ــاسـ ــوص عليها في القانون والنظام الأسـ غير قابل للتوزيع إلا في الحالات المنصـ
 .وخسائر متراكمة 2022ديسمبر  31المنتهية في  الاجباري نظرا  لوجود خسارة خلال السنة

 
 إحتياطي إختياري  -19

% من ربح السـنة قبل حصـة موسـسـة الكويت للتقدم العلمي  10وفقا لمتطلبات النظام الأسـاسـي للشـركة الأم يتم تحويل نسـبة لا تزيد عن 
ــة الزكاة إلى حســــاب الإحتياطي الإختياري ويجوز إيقاف هذا التحويل بقرار من الجمعية العامة   وضــــريبة دعم العمالة الوطنية وحصــ

ناء على إقتراح مجلس الإدارة. لم يتم التحويل لحســاب الاحتياطي الاختياري نظرا  لوجود صــافي خســارة خلال  لمســاهمي الشــركة الأم ب 
 وخسائر متراكمة. 2022 ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
 الشركات التابعة ذات الحصص غير المسيطرة بنسب مادية للمجموعة  -20

     
  الأم  الشركة ملكيةنسبة 

  مباشر وغير  بشكل مباشر
 نسبة ملكية الحصص  

 غير المسيطرة 

  بلد التأسيس  إسم الشركة التابعة 
الأنشطة  
 2021  2022  2021  2022  الرئيسية 

    ¤         
للتنمية   العرب  شواطئ  شركة 

 % 26.52  % 26.52  %73.48  % 73.48  ¤ أنشطة عقارية   السودان  المحدودة 
 % 25  % 25  %75  % 75  ¤ عقارية أنشطة   لبنان  شركة صيفي كراون ش.م.ل. 

 % 35.95  % 35.95  % 64.05  % 64.05  ¤ أنشطة عقارية   الإمارات   شركة سدرا المتحدة 
 % 42.5  % 42.5  % 57.5  % 57.5  ¤ أنشطة عقارية   مالتا  جيمشيا كراون ليمتد 
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 المسيطرة بنسب مادية للمجموعة:ملخص المعلومات المالية للشركة التابعة ذات الحصص غير 

 
 :ملخص بيان المركز المالي ( أ

 
 جيمشيا كراون ليمتد  شركة سدرا المتحدة  شركة صيفي كراون ش.م.ل.   شركة شواطئ العرب للتنمية المحدودة 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

                
 26,560   24,887   383,914   388,729   542,171   549,314   3,984  4,034 الموجودات المتداولة

 15,091,875   14,363,866   582,599   589,906   280   255   12,120,000  12,272,000 الموجودات غير المتداولة

 15,118,435   14,388,753   966,513   978,635   542,451   549,569   12,123,984  12,276,034 مجموع الموجودات 

                
 21,936,973   15,406,722   6,397,075   6,477,305   4,201,163   4,355,342   866,913  880,305 المطلوبات المتداولة

 21,936,973   15,406,722   6,397,075   6,477,305   4,201,163   4,355,342   866,913  880,305 مجموع المطلوبات

                
 ( 6,818,538)  ( 1,017,969)  ( 5,430,562)  ( 5,498,670)  ( 3,658,712)  ( 3,805,773)  11,257,071  11,395,729 صافي الموجودات )المطلوبات(

                
 % 42.5   %42.5   % 35.95   %35.95   % 25   %25   % 26.52  %26.52 نسبة ملكية الحصص غير المسيطرة

صــافي الموجودات )المطلوبات( الخاصــة بالحصــص 
 2,985,375  3,022,147 غير المسيطرة

 
(951,443 ) 

 
(914,678 ) 

 
(1,976,552 ) 

 
(1,952,070 ) 

 
(432,372 ) 

 
(2,896,106 ) 

 
 ملخص بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر: ( ب

 
 جيمشيا كراون ليمتد  شركة سدرا المتحدة  شركة صيفي كراون ش.م.ل.   شركة شواطئ العرب للتنمية المحدودة 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

 43,723   6,278,303   -  -  -  -  -  - الإيرادات
 ( 354,552)  ( 567,200)  ( 420,882)  ( 423,246)  ( 17,264)  ( 17,406)  ( 2,487)  ( 2,500) المصروفات

 ( 310,829)  5,711,103   ( 420,882)  ( 423,246)  ( 17,264)  ( 17,406)  ( 2,487)  ( 2,500) للسنةالدخل الشامل  (الشاملة)الخسارة إجمالي 

                
 % 42.5   %42.5   % 35.95    %35.95   % 25   %25   % 26.52   %26.52  نسبة ملكية الحصص غير المسيطرة

الخاصــة بالحصــص غير  الربح   )الخســارة(صــافي 
 ( 660)  ( 663) المسيطرة

 
(4,348 ) 

 
(4,312 ) 

 
(152,140 )  (151,290 )   2,425,734  (132,021 ) 
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 تكاليف التشغيل -21

 2022  2021 

 171,803   241,584  رواتب وأجور وملحقاتها
 1,409,518   1,409,530  ( 10إستهلاك )إيضاح 

 575,878   547,931  أخرى 

  2,199,045   2,157,199 

 
 مصاريف عمومية وإدارية   -22

 2022  2021 

 294,524   313,964  وأجور وملحقاتهارواتب  
 273,913   463,446  أخرى 

  777,410   568,437 

 
   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -23

كما هي   سنةال على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السهم الأساسية  خسارةإن المعلومات الضرورية لاحتساب  
 يلي:

 2022  2021 

 ( 2,535,665)  1,873,465  ةالعمليات المستمرالسنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  ( خسارةربح )

 ( 178,807)  ( 2,662,338) ة مستمرال العمليات غير السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم  خسارة 

 ( 2,714,472)   ( 788,873) السنة الخاصة بمساهمي الشركة الأم   خسارة 

    عدد الأسهم القائمة: 

 235,654,390      235,654,390  )سهم(  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة

    
 ( 10.76)   7.95  )فلس( من العمليات المستمرة الأساسية السهم  )خسارة(  ربحية

 ( 0.75)  ( 11.30) )فلس(   ةمستمرال غيرمن العمليات الأساسية خسارة السهم 

 ( 11.51)  ( 3.35) خسارة السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
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 معلومات القطاعات  -24
 الإدارة بغرت توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغيلية تستند إلى المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس 

 

كذلك العمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق محافظ تدار من تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية و
   صة. قبل شركات وجهات متخص

 

 : يعرت الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات
 

 2022  2021 

 الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية 

            
 4,713,486   -  4,713,486   4,867,997   -  4,867,997   إيرادات التشغيل 
 ( 2,157,199)  -  ( 2,157,199)  (     2,199,045)  -  (     2,199,045)  تكاليف التشغيل

 2,556,287   -  2,556,287   2,668,952   -  2,668,952  نتائج القطاع 
            

 ( 568,437)  -  ( 568,437)  ( 777,410)  -  ( 777,410) مصاريف عمومية وإدارية  
 -  -  -  228,767   228,767     - لم يعد لة ضرورة  صافي مخصص إنخفات فى القيمة 

 113,439   113,439   -  ( 346,079)  ( 346,079)  - ( أرباح موجودات مالية ئر)خسا
 45,913   45,913   -  123,511   123,511   - نقدية أرباح توزيعات 

 ( 973,762)  ( 973,762)  -  425,515   425,515   - حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 
 ( 1,839,615)  -  ( 1,839,615)  ( 18,970)  -  ( 18,970) خسائر انخفات في قيمة عقارات إستثمارية
 -  -  -    1,789,000   -  1,789,000  ستثماريةإ إلغاء خسائر الإنخفات فى قيمة عقارات 

 -  -  -  (   222,000)     (222,000)  - خسائر إنخفات في قيمة الشهرة 
 3,022   -  3,022   ¤   1,468   -    1,468  إيرادات أخرى 

 9,827   -  9,827   ¤   2,345   -    2,345  فوائد   إيرادات
 ( 1,838,646)  -  ( 1,838,646)  ( 2,049,451)  -  ( 2,049,451) تكاليف تمويل

 ( 2,491,972)  ( 814,410)  ( 1,677,562)    1,825,648   209,714   1,615,934  ربح )خسارة( السنة 
 ( 199,968)  -  ( 199,968)  -  -  - مخصصات غير موزعة  

 ( 2,691,940)  ( 814,410)  ( 1,877,530)  1,825,648   209,714   1,615,934  خسارة( السنة )ربح 

 
 .لا تتضمن المبالغ المتعلقة بالعمليات غير المستمرة 2021ديسمبر  31 2022ديسمبر  31المنتهية في  للسنة المالية إن معلومات القطاع 

 2022  2021 

 
  العمليات العقارية 

العمليات  
 الإجمالي   الاستثمارية 

 
 الإجمالي   العمليات الاستثمارية   العمليات العقارية 

 98,444,981   7,356,983  91,087,998   92,056,380   7,958,418  84,097,962   مجموع الموجودات 

 84,051,016   -  84,051,016   76,666,607   -  76,666,607  مجموع المطلوبات 
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 قياس القيمة العادلة  -25
من خلال الأربـاح والخســـــائر والموجودات  كـالموجودات المـاليـة بـالقيمـة العـادلـة  بـالقيمـة العـادلـة تقوم المجموعـة بقيـاس الموجودات المـاليـة

 خر في تاريخ نهاية الفترة المالية.من خلال الدخل الشامل الآالمالية 
 

داد الإلتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين   تلامه من بيع الأصـل أو الممكن دفعه لسـ أطراف السـوق  تمثل القيمة العادلة المبلغ الممكن إسـ
 :كما في تاريخ القياس. يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالية

  

 من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام. •

 من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي. •
 

توى  يتم تصـنيف ج ميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسـها أو الإفصـاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال مسـ
 :قياس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي

 

 المعدلة( للموجودات والمطلوبات المماثلة. المستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير •

المسـتوى الثاني: ويشـمل أسـس التقييم والتي يكون فيها أقل مسـتوى مدخلات جوهري نسـبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشـكل  •
 مباشر أو غير مباشر.

 إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم والتي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة  •

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة:
 

2022  

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 الأرباح أو الخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2021  

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 الأرباح أو الخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   2,314,615  -  2,314,615
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  520,366  967,181  1,487,547

3,802,162  967,181  2,834,981  

 
 (. 10إيضاح )تم الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الأستثمارية كما هو موضح في  

 
تتمثل حركة الموجودات المالية والموجودات غير المالية المصنفة ضمن المستوي الثالث من الجدول الهرمي للقيمة العادلة في التغير في  

 . 2021ديسمبر   31و  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  القيمة العادلة فقط 
 

المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير قيمتها الدفترية بسبب الاستحقاقات قصيرة الأجل  قدرت الإدارة أن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات  
 .لتلك الموجودات والمطلوبات 

 
 المالية  المخاطر  إدارة -26

إلى أطراف ذات   /تستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعت الأدوات المالية الأولية مثل النقد والنقد المعادل، مدينون، مستحق من
قرت  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،  ،موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ،صلة

مشتقات الأدوات    ونتيجة لذلك فإنها تتعرت للمخاطر المشار إليها أدناه. لا تسخدم المجموعة حاليا    .دائنون والتزام تأجير تمويلي لأجل،  
 . المالية لإدارة هذه المخاطر التي تتعرت لها

 
 مخاطر سعر الفائدة

لموجوداتها ومطلوباتها المالية ذات الفائدة  تتعرت الأدوات الماليـة لمخاطـر التغيرات فـي القيمـة نتيجـة التغيرات في معدلات سعر الفائدة  
إن يشار والمطلوبات   الموجودات إستحقاق  أو  تسعير إعادة خلالها  يتم التي والفترات  الفعلية  الفائدة أسعار  المتغيرة.   في  إليها  المالية 
 . بها المتعلقة الإيضاحات 

 
المجموعة من خلال    خسارةيبين الجدول التالي أثر حساسية التغير المعقول المحتمل في أسعار الفائدة مع ثبات المتغيرات الأخرى على  

 . أثر تغيير معدل فائدة الإقترات 
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2022   

الأثر على بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع 

 الأرصدة كما في 
  ديسمبر  31

  )النقص( فيالزيادة  
 معدل الفائدة 

 
 

 التزام تأجير تمويلي  %   0.5 +  52,000,000    260,000+
 
2021 

  
 

الأثر على بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع 

 الأرصدة كما في 
  ديسمبر 31

  )النقص( في الزيادة 
 معدل الفائدة 

 
 

 قرت لأجل  %   0.5 +  14,047,317    70,237+
 التزام تأجير تمويلي  %   0.5 +  52,000,000    260,000+

 
 :مخاطر الائتمان 

  الآخر. للطرف مالية خسارة  مسببا   التعاقدية  بالتزاماته الوفاء  على المالية  الأداة أطراف  أحـد  قدرة  عدم احتمال  خطر  هو الائتمان خطر إن
المستحق من أطراف  المدينين و  النقد والنقد المعادل،في   أساسا   تتمثل الائتمان لمخاطر   المجموعة  تعرت قد التي المالية  الموجودات  إن

 .  الخسائر الإئتمانية المتوقعة مخصص خصم  بعد بالصافي المدينين رصيد  إثبات يتم كما  .ذات صلة 
 

 نقد لدى البنوك والودائع لأجل  
بالتكلفة المطفأة تعتبر منخفضة المخاطر، ويحتسب مخصص الخسائر  إن النقد لدى البنوك والودائع لأجل الخاصة بالمجموعة والتي تقاس 

شهرا . كما أن النقد والودائع البنكية قصيرة الأجل للمجموعة مودعة لدى موسسات مالية ذات سمعة    12على أساس الخسائر المتوقعة لفترة  
ر خسائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير  ائتمانية جيدة دون تاريخ سابق للتعسر. واستنادا  إلى تقييم الإدارة، فإن أث 

 جوهري للمجموعة حيث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبير منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي.
 

 المدينون التجاريون 
الطبيعة التركيبية لقاعدة عملاء المجموعة،  إن تعرت المجموعة لمخاطر الائتمان يتأثر بشـكل رئيسـي بالخصـائص الفردية لكل عميل. إن 

 بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة بالصناعة والدولة، والتي يعمل فيها العملاء، لها تأثير أقل على مخاطر الائتمان.

 
لمتعلقة بإدارة مخاطر  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضـــع لســـياســـة المجموعة وإجراءاتها وضـــوابطها ا

 الائتمان للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدينة للعملاء بشكل منتظم.
 
المدينين   للنقد والنقد المعادل، الدفترية القيمة  هو المقابل الطرف  سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر  المجموعة لتعرت الأعلى  الحد إن
 . المستحق من أطراف ذات صلةو
 

 : العملات الأجنبية مخاطر 
  إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة لتقلبات أسعار صرف 

تتعرت الأجنبية.  ويمكن  الدينار غير بعملات تتم التي المعاملات عن والناتجة الأجنبية العملة  لمخاطر المجموعة العملات  الكويتي. 
وتحرص  الأدوات  لمشتقات استخدامها خلال من الأجنبية العملات  صرف  أسعار  لتقلبات تعرضها  خطر  تخفيت للمجموعة   المالية. 
 جوهري  بشكل  تتقلب  لا  بعملات التعامل  خلال  من وذلك  معقول،  مستوى  في  الأجنبية العملة  لمخاطر  التعرت صافي إبقاء  على المجموعة 

   .الكويتي الدينار مقابل
 

 الدينار أسعار صرف العملات الأجنبية المستخدمة من قبل المجموعة مقابل  في  والمعقولة المحتملة  التغيرات حساسية التالي البيان يظهر
 :الكويتي

 
  2022 

  
 )الزيادة )النقص 

 الكويتي  مقابل الدينار 

 بيان الأرباح  على الأثر  
والدخل الشامل    أو الخسائر 

 المجمع   خرالآ

 12,576 ±  % 5 ±   ليرة لبناني 
 656,091±  % 5 ±   دولار أمريكي 

 11,024 ±  % 5 ±   يورو 
 19,964 ±  % 5 ±   درهم إماراتي

   699,655 ±    الاجمالي 
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  2021 

  
 )الزيادة )النقص

 الكويتي مقابل الدينار

 بيان الأرباح  على الأثر 
أو الخسائر والدخل الشامل   

 خر المجمعالآ

 11,888 ±  % 5 ±   ليرة لبناني 
 741,227 ±  % 5 ±   دولار أمريكي 

 307,572 ±  % 5 ±   يورو 
 19,441 ±  % 5 ±   درهم إماراتي

 1,080,128 ±    الاجمالي 

 
 : مخاطر السيولة 

ولإدارة هذه المخاطر    . الأموال اللازمة لسداد التزاماتها المتعلقة بالأدوات الماليةتنتج مخاطر السيولة عن عدم مقدرة المجموعة على توفير  
وتستثمر في الودائع البنكية أو الإستثمارات الأخرى القابلة للتسييل السريع مع    ،تقوم المجموعة بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشكل دوري

وعة من خلال الإحتفاظ باحتياطيات نقدية مناسبة وخطوط إئتمان بنكية سارية ومتاحة ومقابلة  تخطيط وإدارة التدفقات النقدية المتوقعة للمجم
 . استحقاقات الموجودات والمطلوبات المالية

 
 :جدول الاستحقاق الخاص بالمطلوبات المالية

 
2022 

 شهور  6 – 3  أشهر  3خلال   
 

 شهر   12 – 6
  12أكثر من  

 شهر 
 

 المجموع 

            6,327,713  -  605,422  70,611  5,651,680 دائنة أخرى دائنون وأرصدة  
 2,533,893  -  2,533,893  -  - مستحق إلى أطراف ذات صلة

 173,475  -  -  -  173,475 توزيعات أرباح مستحقة
 52,000,000  52,000,000  -  -  - التزام تأجير تمويلي

 5,825,155  70,611  3,139,315  52,000,000  61,035,081 

 

2021 

 شهور 6 – 3  أشهر 3خلال  
 

 شهر  12 – 6
  12أكثر من  

 شهر
 

 المجموع 

 14,047,317  -  -  -  14,047,317 قرت لأجل
 8,264,458  -  587,669  63,392  7,613,397 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 9,299,813  -  9,299,813  -     - مستحق إلى أطراف ذات صلة
 175,182  -  -  -  175,182 توزيعات أرباح مستحقة

 52,000,000  52,000,000  -  -     - التزام تأجير تمويلي

 21,835,896  63,392  9,887,482  52,000,000  83,786,770 

 
 :أسعار أدوات الملكية مخاطر

إنخفات القيمة العادلة لأدوات الملكية كنتيجة لتغيرات مستوى موشرات أدوات الملكية وقيمة  إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر  
كموجودات مالية  إن التعرت لمخاطر أسعار أدوات الملكية ينشأ من استثمارات المجموعة في أدوات الملكية المصنفة    .الأسهم بشكل منفرد

خر. لادارة هذه المخاطر، تقوم  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ وبالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 المجموعة بتنويع القطاعات المستثمر فيها بمحفظتها الإستثمارية. 

 
ي يوجد لدى المجموعة  يوضح البيان التالي حساسية التغير المعقول في موشرات الملكية كنتيجة لتغييرات في القيمة العادلة لأدوات الملكية الت 

 تعرت موثر لها كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة: 
 

2022 

 
 )الزيادة )النقص

  الكويتي مقابل الدينار

 على  الأثر
 بيان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع  

  على الأثر
 بيان الأرباح 

أو الخسائر والدخل   
 الشامل الآخر المجمع 

 -  112,028 +   % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 85,540 +   -  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
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2021 

 
 )الزيادة )النقص

  الكويتي  مقابل الدينار

 على  الأثر
 بيان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع  

  على الأثر
 بيان الأرباح 

أو الخسائر والدخل   
 الشامل الآخر المجمع 

 -  115,731  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 74,377  +   -  % 5 +  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
 مخاطر الموارد المالية  إدارة -27

لتوفير عوائد لحاملي حصص رأس المال   وذلك الإستمرار، على قدرتها على المحافظة هو مواردها المالية إدارة المجموعة عند هدف إن
على   وللمحافظة  .الموارد الماليةأعباء خدمة تلك   لتخفيت للموارد المالية مثالي هيكل على للمحافظة وكذلك الخارجيين، للمستخدمين ومنافـع

، تخفيت رأس المال المدفوع،  للمساهمين الهيكل المثالي للموارد المالية يمكن للمجموعة تنظيم مبالغ التوزيعات النقدية المدفوعة لتعديل أو
 على تسهيلات بنكية. الحصول أو قروت سداد الديون، لتخفيت موجودات بيع إصدار أسهم جديدة،

 
حتساب  بالمقــارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعــة بمراقبة رأس المال بناء على نسبــة الدين إلى الموارد المالية، يتم إ 

د  هـذه النسبة باحتساب صافي الديون مقسوما على إجمالي الموارد المالية، يتم إحتساب صافي الديون كإجمالي الإقترات ناقصا  النقد والنق
 المعادل. ويتم إحتساب إجمالي الموارد المالية كحقوق الملكية والتي تظهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا  اليها صافي الديون. 

 
 : لغرت إدارة مخاطر الموارد المالية يتكون إجمالي الموارد المالية مما يلي

 
  2022  2021 

 14,047,317  -  قرت لأجل 

 52,000,000  52,000,000  تمويليالتزام تأجير 
 ( 1,368,077)  ( 1,477,688)  ونقد معادل   : نقديخصم

 64,679,240  50,522,312  الديون  صافي
 14,393,965  15,389,773  الملكية  مجموع حقوق

 79,073,205  65,912,085  إجمالي الموارد المالية 

 % 82  % 77  نسبة الدين إلى الموارد المالية 

 

 الجمعية العامة  -28
عدم توزيع أرباح نقدية وعدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن    2023مارس    30اقترح مجلس الإدارة بجلسته المنعقدة بتاريخ  

 م.  . إن هذا الاقتراح خاضع للموافقة عليه من قبل الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأ2022ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  
 

البيانات المالية المجمعة للشركة الأم، كما وافقت  على    2022مايو    19وافقت الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ  
 .2021ديسمبر  31على عدم توزيع أرباح نقدية أو صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة وذلك عن السنة المالية المنتهية في  

 
 الإستمرارية مبدأ  -29

لمبدأ الاستمرارية، والذي يفترت قدرة المجموعة على تحقيق موجوداتها وسداد التزاماتها من خلال   المالية المجمعة وفقا  البيانات تم إعداد 
 المالية المجمعة أية تعديلات قد تنتج عن عدم التأكد من إستمرارية المجموعة.   البياناتنشاطها الإعتيادي، ولا تتضمن 

 
في   مبلغالخسائر  بلغت    ، 2022  ديسمبر  31كما  للمجموعة  )  12,162,406  المتراكمة  كويتي  دينار    11,373,533  : 2021دينار 

  ( كويتي دينار      24,083,370:  2021دينار كويتي )  لاشئ  كويتي(، وتجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها المتداولة بمبـلغ
 .  (27)إيضاح  %( 82: 2021% ) 77إضافة إلى أن نسبة الدين إلى إجمالي الموارد المالية قد بلغت 

 
تمانية، إن استمرارية المجموعة تعتمد على قدرتها على تحقيق أرباح وتعزيز تدفقاتها النقدية في المستقبل وإعادة هيكلة وتجديد تسهيلاتها الائ 

 قبل المساهمين الرئيسيين. إضافة إلى الدعم والتمويل من  
 

وترى إدارة المجموعة أنه على الرغم من الشكوك الجوهرية حول قدرة المجموعة على مواجهة هذه العوامل السابق ذكرها، والذي قد ينتج 
بدراسة العديد من    تقومإدارة المجموعة    عنه عدم قدرة المجموعة على تحقيق موجوداتها وسداد التزاماتها من خلال نشاطها الاعتيادي، فإن 

ى  الاستراتيجيات لتحسين الأداء التشغيلي والمركز المالي وكفاية الموارد المالية للمجموعة، ولديها اعتقاد راسخ بأن المجموعة قادرة عل
 . مواصلة أعمالها كمنشأة مستمرة 
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 دعاوى قضائية   -30
 
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاعترات على    2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020  ديسمبر  31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   تي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على  دينار كوي   1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافين أرقام )
حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم    لنظر موضوع الاستئناف 2020 يونيو 7وتحديد جلسة في الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة  

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20، قررت المحكمة بتلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات ش.م.ك.ع.  حكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  الشركة 

الرئيسي"( بجلسة  دينار كويتي  1,627,880بمبلغ    )"المساهم  المحكمة  بالتمييز وقضت  بالطعن  الشركة  قامت    2023مارس    7، 
 . برفت طلب وقف النفاذ فضلا عن رفت الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم واجب النفاذ

 
قضايا ضمن دائنون  مخصص  ، قامت الشركة الأم بتكوين  2019مارس    26صادر من المحكمة الابتدائية بتاريخ  بناءا  على الحكم ال

دينار كويتي كما   235,558لمواجهة الإلتزامات المحتملة عن تلك الدعوى القضائية بمبلغ  وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  
 .   في السنوات السابقة المجمعرباح أو الخسائر والذي تم إدراجه في بيان الأ  2020ديسمبر  31في 

 
( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 

  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات    في السنوات السابقة  صدة دائنة أخرى قضايا ضمن دائنون وار الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  وعلية،  
 دينار كويتي لمواجهة القضايا القائمة على المجموعة.  1,718,638بمبلغ المحتملة لتلك الدعوى القضائية 

 
 محتملة  إلتزامات -31

 كما يلي:   ي ه لتزامات محتملةإديسمبر  31كما في  يوجد على المجموعة 
 

2021  2022    

 ضمـان  ات خطاب    114,199  114,199

 
:  2021دينار كويتي )  114,826تم الحصول على خطابات الضمان من بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  

 (. 3إيضاح  )دينار كويتي(  114,826
 

 أحداث لاحقة  -32
ــنةال  خلال ــمبر 31المنتهية   سـ ــتثماري من طرف ذي  2021  ديسـ ــراء عقار اسـ ــلة، قامت المجموعة بشـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

 أسعار ىعل  سـتندا  والذيمسـتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد سـعر الشـراء بالإسـتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م
تمل على ثلاثة المقارنة  السـوق تثماري في قطعة أرت في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـ مقامة عليها لغرت   مباني. يتمثل العقار الاسـ

ركة    هذه المعاملة من قبلتطويرها. تمت الموافقة على  الجمعية العمومية  ومن قبل  ،  2021  أغسـطس 16المنعقد في    الأممجلس إدارة الشـ
 (.6)إيضاح  2021سبتمبر  9في  ةم المنعقدالسنوية للمساهمين للشركة الأ

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
 
د الإيجـار التمويلي   - ل التزام عقـ ار كويتي    5,750,000  بمبلغتحويـ اريدينـ ار الاســــتثمـ العقـ اديمن    المرتبط بـ   البحري  الكورنيش  نـ

 (.صلةطرف ذي ) .م.م.ك.ش
 بمبلغ مصـرح به من قبل وزارة العدل  صـلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شـركة نادي الكورنيش البحري )سـند أذني مسـتحق الدفع   -

 .كويتيدينار 6,750,000
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  ( صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  المجموعة وقامت    2023فبراير    20لاحقا لتاريخ البيانات المالية وبتاريخ  
بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفت    2021سبتمبر    16بإبرام عقد تقايل وتراجع عن عقد البيع المحرر بتاريخ  

الى أسهم    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينالمجموعة  من    2022مارس    15  طلب المقدم بتاريخهيئة أسواق المال ال 
 بالاتي: المجموعة  ، قامت وعليه  (صلة طرف ذي  )  نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م. لصالح شركة المجموعة في 
 
بمبلغ   - الإستثماري  العقار  )إيضاح    12,500,000إستبعاد  كويتي  الغاء (،  10دينار  تم  القيمة   كذلك  فى  الإنخفات    بمبلغ   خسائر 

 . والذي يخص ذلك العقاردينار كويتي  1,789,000
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  6دينار كويتي )إيضاح    6,750,000أطراف ذات صلة بمبلغ    الىتخفيت رصيد المستحق   -

 . (صلة طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.شركة نادي الكورنيش لصالح 
 

التأجيرالالمجموعة  تقوم   التزام عقد  تحويل  بإجراءات  بمبلغ  حاليا  )إيضاح    5,750,000تمويلي  كويتي  بالعقار  (  15دينار  والمرتبطة 
، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام التاجير    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  الاستثماري المتقايل عنه لصالح  

( لحين  6)إيضاح    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من  التمويلي  
 إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 
   .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المجمع كونها معاملة غير نقدية

 



 

 

 العقارية ش.م.ك.ع المصالح شركة 
 تقرير مجلس الإدارة

 2220ديســـمبر  31عن السنة المالية المنتهية في  
 

 ، المساهمين الكرام السادة
 

شركة   إدارة  مجلس  أعضاء  ونيابة عن  نفسي  عن  العاملين   ع العقارية ش.م.ك.المصالح  بالأصالة    وجميع 
للشركة، وأن نستعرض معكم تقرير   السنوية الجمعية العامة العاديةبالشركة، يسرني أن أرحب بكم في اجتماع 

في   المنتهية  المالية  السنة  أعمال  نتائج  عن  السنوي  للشركة    2022ديســــمبر    31الشركة  المالية  والبيانات 
 وتقرير مراقب الحسابات. 

المالية البيانات  صعيد  الشركة ، على  موجودات  إجمالي  مليون  92,056,380/  بلغ  وتسعين  )اثني  /د.ك. 
كويتي(   دينار  وثمانين  وثلاثمائة  الف  وخمسين  بمبلغ  م وستة  وتسعين  )   د.ك./98,444,981/قارنة  ثمانية 

بانخفاض  أي    ،للعام الماضي   )دينار كويتي تسعماية وواحد وثمانين  و اربعماية وأربعة وأربعين الف  و   مليون  
   .بالماية( اعشار تسعة وأربعين ة و تس ) %6,49قدره 
 31/12/2022عن السنة المالية المنتهية في    لى مالكي الشركة الأمإالعائدة    بلغ إجمالي حقوق الملكيةكما  

وقدره وخمسة  15,776,855/  مبلغ  وثمنماية  الف  وسبعين  وستة  وسبعماية  مليون  عشر  )خمسة  /د.ك. 
/د.ك. )سبعة عشر مليون ومئتين وعشرين الف ومئتين  17,220,219/مقارنة بمبلغ  وخمسين دينار كويتي(  

عشر كويتي   وتسعة  وقدره  ، (دينار  وثلاثين  )  %8,38  بانخفاض  وثمانية  السنة  عن    بالماية(  اعشارثمانية 
 . 2021/ 31/12المالية المنتهية في 

عن السنة المالية المنتهية    العائدة الى مالكي الشركة الأمبلغ إجمالي الخسائر    ،وفي ما يتعلق ببيان الدخل
وثلاثة وسبعين    /د.ك. )سبعماية وثمانية ونمانين الف وثمنماية788,873/  مبلغ وقدره  31/12/2022  في 

قدره   بانخفاض  كويتي(  بالم  %70,9دينار  اعشار  اية)سبعين  السنة  (  وتسعة  الخسائر عن  بصافي  مقارنة 
الف  وأربعة عشر  ماية  بع وس  يند.ك. )مليون/2,714,472/  والبالغ قدرها  31/12/2021المالية المنتهية في  

وسبعين  و  واثنسن  كويتي اربعماية  المتراكمة    (دينار  الخسائر  المنتهية   حتى لتبلغ    31/12/2022في    السنة 
  /د.ك. )اثني عشر مليون ومئة واثني وستين الف واربعماية وستة دينار كويتي(  12,162,406/  مبلغ وقدره 
 س المال. أمن ر ( وستة اعشار واحد وخمسون بالماية)% 51,6 وتمثل نسبة
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بمتابعة نشاطها الرئيسي الذي تأسست من    31/12/2022المنتهية في  قامت الشركة خلال السنة المالية  لقد  
  تابعت الشركة سياستها القائمة على التركيز أجله والمنصوص عليه في عقد التأسيس والنظام الأساسي حيث  

التأجير  ، على استثماراتها داخل الكويت العاملي  على الرغم من الوضع الصعب عالمياً و   .وخاصة  التضخم 
أ  حققت  الشركة  عمال  تحسّنت  أذ  طفيف  العام  بشكل  في  بقيمة    تشغيليةايرادات    2022الشركة 

دينار  4,867,997/ وتسعين  وسبعة  وتسعماية  الف  وستين  وسبعة  وثمنماية  دينار  ملايين  )أربعة  /د.ك. 
مبلغ    حيث بلغت  2021  معن العاثلاثة بالمائة وثمانية وعشرين اعشار(  )  %3,28بنسبة  كويتي( بارتفاع  

 /د.ك. )أربعة ملايين وسبعماية وثلاثة عشر الف واربعماية وستة وثمانين دينار كويتي( 4,713,486/بقيمة

ومازالت في   ها في مالطا اتاستثمار حققت تخارجاً نهائياً من فان الشركة  ،الخارجية بالاستثماراتأما فيما يتعلق  
 .2023 خلال العام وتأمل التخارج النهائي الامارات طور التخارج من استثماراتها في 

قرار عن محكمة   فقد صدر  الكويتية ش.م.ك.ع.  المعامل  وشركة  الشركة  بين  القائم  بالنزاع  يتعلّق  فيما  أما 
/ قدره  مبلغ  تسديد  الشركة  بالزام  قضى  ك  1,627,879.681الاستئناف  ) د.  وسبعة  ./  وستمائة  مليون 

    وهي موضوع طعن بالتمييز.  (فلس 681كويتي و  روعشرين ألف وثمانمائة تسعة وسبعين دينا

فيما يتعلق بتطوير اعمال الشركة ، تسعى الشركة الى وضع خطة طويلة الأمد لتخفيف الأعباء عن الشركة  
 وتعزيز مقدراتها. 

نظراً للوضع العام في  طموحات المساهمين    ق فيهحق الذي تشكل  الب  2022وكلنا أمل أن تكون نتائج عام  
وسوف يسعى مجلس الإدارة إلى تطوير عمل الشركة وزيادة حجم نشاطها لتحقيق عوائد أفضل  البلاد والعالم  

 للمساهمين. 

المالية للشركة بصورة سليمة وعادلة،    بعرضكما يتعهد مجلس الإدارة   كافة الجوانب    بحيث تعكس التقارير 
تشغيلية ونتائج  بيانات  من  للشركة  ب   . المالية  المجلس  يتعهد  لمعايير    الشركة   تقارير   إعدادكما  وفقاً  المالية 

 . المحاسبة الدولية المعتمدة من قبل هيئة أسواق المال بدولة الكويت

ص الشكر والتقدير للسادة المساهمين وأعضاء مجلس إدارة الشركة وجميع العاملين  وفي الختام، نعلن عن خال 
 في الشركة.

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،،، 
 

 محمد داود مساعد الصالح
 رئيس مجلس الإدارة 

 



 

 

 تقرير مجلس الإدارة
 الخاص بالتعاملات مع أطراف ذات صلة 

 ، الكرام حضرات المساهمين
 

ين الشركة وأعضاء مجلس  التي تمت ب  التعاملات ان مجلس الإدارة قد وضع لكم هذا التقرير الذي يتضمن  
ادارتها أو بين الشركة وشركات أو مؤسسات أخرى يكون أحد أعضاء مجلس الادارة مالكاً لها أو شريكاً  
متضامناً فيها أو مديراً لها أو عضو في مجلس إدارتها أو بين أحد أعضاء مجلس إدارتها وعضو في  

 :وهي على الشكل التاليمجلس إدارتكم 
 

 2202تعاملات تمت خلال العام : 1 جدول
 اسم الشركة  نوع الصلة  البلد  مبلغ التعامل طبيعة التعامل 

فونيكس   شركة  ملكية  علي  الاستتحواز 

 انترناشونال هولدينج
 الكويت  1,167,000

طرف ذات 

 صلة
 شركة المصالح للتنمية القابضة

 الكويت  71,226 الجاري  الحسابسداد جزء من 
طرف ذات 

 صلة
 التعمير لالستثمار العقاري شركة 

 اجمالي التعاملات    1,238,226 

 

 
 2023تعاملات متوقعة خلال العام : 2 جدول

 اسم الشركة  نوع الصلة  البلد  مبلغ التعامل طبيعة التعامل 

 الكويت  12,500,000 استبعاد عقار استثماري 
طرف ذات 

 صلة
 شركة نادي الكورنيش البحري 

 اجمالي التعاملات    12,500,000 

 
أعلاهالإدارة  يعرض مجلس   الواردة  قد    العلاقات  المنتهية في  توالتي كان  المالية  السنة  بها خلال  عامل 

 . 2023والتي من المتوقع التعامل معها خلال العام  2022/ 12/ 31
 

 وتفضلوا بقبول الاحترام،
 رئيس مجلس الادارة

 محمد داود مساعد الصالح 



 

 

 

 

 

 

 

 .تقرير حوكمة الشركات لشركة المصالح العقارية ش.م.ك.ع

 

 

 2022لسنة 
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 القاعدة الأولى   .1

 بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة 

تنتهي ولايته خلال الجمعية العاملة التي ستنظر باعمال    2021مايو  11تشكل مجلس الإدارة الحالي بتاريخ    التالي:ذلك على النحو و  تشكيل مجلس الإدارةنبذة عن 
وقد طرأ % من أعضائه أعضاء مستقلين لدى الانتخاب المقبل( 20يتضمن المجلس على ان )وهو مؤلف من سبعة أعضاء، بينهم عضواً واحداً مستقل،  2023سنة 

 2022نوفمبر   2عليه تعديل بتاريخ 

 الاسم

 تصنيف العضو
)تنفيذي/غير  

تنفيذي/مستقل(، أمين  
 المؤهل العلمي والخبرة العملية  سر 

تعيين أمين /تاريخ الإنتخاب
 السر

غير    -رئيس مجلس إدارة  محمد داود مساعد الصالح
 تنفيذي

حتى   2015مايو    25 ذ تاريخرئيس مجلس إدارة شرررررررررلة المصررررررررالح العقارية من -
 تاريخه.

ذ  نائب رئيس مجلس إدارة شرلة المصالح الكويتية للتنمية القابضة ش.م.ك.م من -
 حتى تاريخه. 2015 العام

 العام  رئيس مجلس إدارة شررلة المصرالح الكويتية للتنمية القابضرة ش.م.ك.م من -
 .2015 حتّى العام 2012

26 /4/2015 

 عبدالله زاهر الصالح 
 

نائب رئيس مجلس الإدارة  
 غير تنفيذي –

  2021مجلس إدارة شررررررلة المصرررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام  ونائب  عضرررررو   -
 .2022نوفمبر  وحتى 

  2حتى   2021مايو  11
 2022نوفمبر 
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 حمد نادر حمد العيسى
 

   – مجلس الإدارة نائب 
 تنفيذي

الاقتصرررراد الإداري فرا الإدارة والاقتصرررراد  حاصررررل على درلة البكالوريو  في علوم  
شررررنل منصررررب مدير العلاقار في دائرة الشررررؤون العقارية   .تليمن لامعة بنالعالمي  

وهي    KICفي البنررك التجرراري في الكويرر . لمررا تولى عضررررررررررررررويررة مجلس إدارة في  
 مؤسسة وساطة مالية رائدة في الكوي .

وتولى   2021يشررررنل منصررررب المدير التنفيذي لشرررررلة المصررررالح العقارية منذ ابريل  -
ولناية   2022نوفمبر  نذ شرررررررررررهر مجلس إدارة في الشررررررررررررلة م نائب رئيسمنصرررررررررررب  

 تاريخه.

 2021مايو  11

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الرزاق صلاح المطوا 
 مستقل 

وحتى   2016عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

وحتى   2011منذ العام  مارار في شررررررلة غالية للتكنولوليا الكوي  والإ –مدير عام   -
 تاريخه.

27 /6/2016 

  –عضو مجلس الإدارة   سعود عبد العزيز الأيوب 
 غير تنفيذي

 .نائب رئيس مجلس إدارة شرلة المساكن الدولية للتطوير العقاري ش.م.ك.ا -
وحتى   2015عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -

 تاريخه.

16 /7/2015 

  –عضو مجلس الإدارة   يوسف محمد العيسى 
 غير تنفيذي

سرررررنة في    20يمتلك السررررريد يوسرررررف محمد يوسرررررف بن عيسرررررى خبرة عملية تزيد عن  
سررررررررواق الخلي، العر ي، حي  أدارة المحافظ في سرررررررروق الكوي  و إسررررررررت مار و مجال الإ

م ل مؤسرررررررررسرررررررررة الخلي،    في المنطقة سرررررررررت ماركبر شررررررررررلار التمويل والإأعمل لدى  
 .ارست مهلية للإست مار والأللإ

وحتى   2014عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

30 /3/2014 

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الله فيصل مطوا 
 غير  تنفيذي

وحتى   2015عضررررررو مجلس إدارة شرررررررلة المصررررررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 تاريخه.

 إدارة الأصول ومدير الإست مار. - شرلة المصالح الإست مارية -
 إدارة تمويل العقارار. - البنك عقاري  -

16 /7/2015 
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 إدارة تمويل الشرلار. - بنك الخلي، -

  –عضو مجلس الإدارة   عبد الوهاب سهيل العيسى 
 غير  تنفيذي

من   ش.م.ك.ا.  تعمير للإسررررت مار العقاري العضررررو مجلس إدارة شرررررلة 
 .2022لناية نوفمبر  2019مايو  30

وحتى   2022نوفمبر  عضرررو مجلس إدارة شررررلة المصرررالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ  -
 تاريخه.

 

من "لامعة عين شرررررررمس" في    1992حاصرررررررل على بكالوريو  في المحاسررررررربة عام   أمين سرّ  مدح  تمام ع مان 
 مصر.

شررنل منصررب مدير المحاسرربة في شرررلة "أي أي أي للسرركن والشررقب المفروشررة" بين 
، وشررررنل منصررررب مسرررراعد مدير الإدارة المالية في شرررررلة المصررررالح  2007و  2005

تموز   18واصررربح مدير الإدارة المالية في الشررررلة منذ    2007منذ شرررهر مايو سرررنة  
2021. 

وحتى   2018أمين سررّ مجلس إدارة شررلة المصرالح العقارية ش.م.ك.ا. منذ العام   -
 .15/7/2021تاريخ 

18 /7/2021 
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 نبذة عن اجتماعات مجلس إدارة الشركة وذلك عبر البيان التالي: 

 حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 اسم العضو 
  13رقم  اجتماع 12رقم  اجتماع 11رقم  اجتماع 10رقم  اجتماع 9م رق اجتماع 8رقم  اجتماع 7اجتماع رقم  6اجتماع رقم  5رقم  اجتماع 4رقم  اجتماع 3رقم  اجتماع 2م رق اجتماع 1رقم  اجتماع

10/2 /2022 21/2 /2022 30/3 /2022  المجموع  14/11/2022 2022/ 2/11 2022/ 6/10 2022/ 14/8 9/8/2022 2022/ 26/6 2022/ 31/5 2022/ 12/5 2022/ 25/4 2022/ 18/4 

  محمد الصالح
رئيس مجلس 

 الإدارة
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13 

عبد الله زاهر 
نائب   -  الصالح
 الرئيس  

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ X x 
11 

  حمد العيسى
 نائب الرئيس 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

عبد الوهاب  
 سهيل العيسى 

x x x x x x x x x x x ✓ ✓ 2 

عبد الرزاق  
و  عض  المطوع
 مستقل 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
13 

   سعود الأيوب
 عضو 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

عبد الله المطوع  
 عضو 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 13 

  يوسف العيسى
 13 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ عضو 

مدحت تمام 
/ أمين   عثمان
 السر

✓ 
✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

13 
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 تسجيل وتنسيق وحفظ محاضر اجتماعات مجلس الإدارة

مين سررر مجلس الإدارة بدعداد سررجل خاح لمحاجررر التماعار مجلس إدارة الشرررلة، تحتوي على  أيقوم  
كافة البيانار والمعلومار متضرررررررررمنة تواريخ الإلتماعار ومقر الإنعقاد وتواقي  بداية ونهاية الإلتماعار،  

ل المهل ولل التماا يحتفظ برقم مسرررررلسرررررل حسرررررب السرررررنة، يتم تزويد مجلس الإدارة بجداول الأعمال خلا
للقانون وتعليمار هيئة أسرررررررررواق المال، ويتم توقيم المحضرررررررررر من قبل لافة أعضررررررررراء مجلس   وفقاً   المحددة

 .عضاء مجلس الإدارةأ الإدارة، والمحاجر التي تتم عن طريب التمرير يتم توقيعها من قبل لافة 

الدعوة للالتماا    التماا بحضرررررررررررررور لميم الأعضررررررررررررراء. ولان في لل مرّة تتم  13لقد عقد مجلس الإدارة 
وقد التمم    لدول الاعمال.بمولب دعوة مولهة من رئيس مجلس الإدارة تتضررررررررررررمن  حسررررررررررررب الأصررررررررررررول 
 لمناقشة البيانار المالية واعتماد اللوائح والسياسار.المجلس بشكل دوري 

 

 إقرار العضو المستقل 

السيد   الرزاق صلاحيقرر  /المطوع  عبد  مدنية رقم  بطاقة  في 286061001476،  المستقل  العضو   ،/
 بأنه تتوفّر لدي الشروط التالية: ش.م.ك.ع ةالعقاري المصالحمجلس الإدارة لدى شرلة 

( من الفصل ال ال  من الكتاب الخامس عشر  2-3أه يتمتم بالإستقلالية على النحو الوارد في المادة ) -1
بشأن إنشاء هيئة أسواق المال   2010( لسنة  7ية للقانون رقم ))حولمة الشرلار( من اللائحة التنفيذ 

 وتنظيم نشاط الأوراق المالية وتعديلاتهما؛ 
 أنه يتوافر لديه المؤهلار والخبرار والمهارار الفنية التي تتناسب مم نشاط الشرلة. -2

 

 القاعدة الثانية

 التحديد السليم للمهام والمسؤوليات

 الشركةعمل مجلس إدارة سياسة  .1

  6بتراريخ   11/2022دليرل عمرل مجلس إدارة الشرررررررررررررررلرة المعتمرد من قبرل مجلس الإدارة في التمراعره رقم  
  مجلس  من أعضراء لل  ووالبار   ومسرؤوليار، ليفية قيام الشررلة بتحديد سرياسرة مهام،حدد   2022أكتو ر  

لما حددر   الإدارة والإدارة التنفيذية ولذلك السررررررررلطار والصررررررررلاحيار التي يتم تفويضررررررررها للإدارة التنفيذية.



 

 7 

مجلس الإدارة المتطلبرار ومعرايير الكفراءة لاعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيرذيرة. وتقوم لجنة   ةاللائحر
 لتنفيذية مرة واحدة في السنة.الترشيحار والتوصيار بتقييم عمل لل من أعضاء المجلس والإدارة ا

السررررررررررياسررررررررررار والإلراءار   2022أكتو ر   6بتاريخ    11/2022في التماعه رقم كما اعتمد مجلس الإدارة 
لل دليل عمل لميم المهام    ي و تويح ،المنظمة لعمل لميم الإدارار والمجموعار التنفيذية داخل الشررررررررررررلة

التي تقوم بها الإدارة التنفيذية بشررركل تفصررريلي وموجرررح، لما توجرررح السرررياسرررار والإلتزامار الواقعة على  
 الإدارة التنفيذية والرئيس التنفيذي.

يتولى مجلس إدارة الشررررلة لميم السرررلطار والصرررلاحيار لإدارة الشررررلة دون تجاوز لإختصررراصرررار     ⚫
وتبقى مسررررررررررررررؤوليرة المجلس قرائمرة على لميم اللجران المنب قرة منره، ويتبم ذلرك مسررررررررررررررؤوليرة  الجمعيرة العرامرة. 

المجلس في إعداد التقرير السرررررررررررنوي الذي يتلي على الجمعية العامة السرررررررررررنوية للشررررررررررررلة والذي يتضرررررررررررمن  
 المعلومار والبيانار بنشاط الشرلة ومرلزها المالي ومدى الإلتزام بقواعد الحولمة.

ارة مهرامره بحسررررررررررررررن نيرة ولرديرة واهتمرام، وتكون قراراتره مبنيرة على المعلومرار الوافيرة مجلس الإد   ييؤد   ⚫
والصرررحيحة من المصرررادر الموهوق منها، ويحب للمجلس إصررردار تفويضرررار ببعد اختصررراصررراته دون ان  

 وتظل مسؤولية المجلس قائمة تجاه أي تفويد صادر منه.و غير محددة المدة، أتكون عامة 

لافة المعلومار الخاصررررررررررررررة بأعمال  التأكد من الإدارة التنفيذية توفر المسرررررررررررررراهمين الحاليين والمحتملين   ⚫
ن التقرير السررررررنوي والتقارير المالية التي يتم نشرررررررها  أوالتحقب من   ، لماهم التطورار أ الشرررررررلة وأنشررررررطتها و 

 الحقيقية للشرلة. اوإرسالها للمساهمين تعكس الأوجا

لإدارة مم لًا عن لميم المسراهمين ويعمل على ما يحقب المصرلحة العامة للشررلة يكون عضرو مجلس ا ⚫
 ومساهميها.

جرررررمان دقة وسرررررلامة البيانار المالية والمعلومار الوالب الإفصررررراح عنها وذلك وفب سرررررياسرررررار ونظم   ⚫
 عمل الإفصاح والشفافية المعمول بها.

  التنفيذيةالسياسات والإجراءات المنظمة لعمل الإدارة  .2

تم اعتماد السررررررررياسررررررررار ووصررررررررف الويائف التنفيذية ووجررررررررم معايير الأداء للإدارة التنفيذية خلال التماا  
، لمرررا تمّ الراء تقييم للإدارة التنفيرررذيرررة وفب المعرررايير المحرررددة في 2022أكتو ر    6مجلس الإدارة تررراريخ  

 السياسار.

 :من الأعضاء التاليين ل الإدارة التنفيذيةتتشك
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 المدير التنفيذي  السيّد/ حمد نادر حمد العيسى -1
 المدير المالي      مدح  تمام ع ماند/ السيّ  -2
 مدير الإدارة الهندسية   د/ إبراهيم صادق شنشول  السيّ  -3
 مدير الإدارة العقارية   سالم عبدالله الفضلي د/ السيّ  -4
 مدير إدارة الصيانة  ناصيف ابي د/ لوزيف السيّ  -5

 2220إنجازات مجلس الإدارة خلال عام  .3

حرح مجلس إدارة شررررلة المصرررالح العقارية على متابعة تنفيذ الخطد والأهدا  التي وجرررعها والتواصرررل 
 ابرز تلك الإنجازار:مم الإدارة التنفيذية، 

عبر    التوصل الى زيادة العائدار التشنيلية رغم التضخم العالمي والوجم المالي العام الصعب  -
 .متابعة اعمال التحسين والترميم وإيجاد حلول تعاون تجاري مم شرلاء المجال العقاري.

 إتمام صفقة التخارج النهائي من است مارار الشرلة في مالطا. -

الحد من الخسررائر الناتجة عن الاسررت مارار في دول الامارار ومصررر عبر تخصرري  الفائد  -
،  د.م. .  -إنتينريتورز    لافي لوموديتي آند فراي  من الأر اح العائدة من الشررررررلة الزميلة 

 فيها.دون التأهير على ملكية الشرلة ش.م.م. شرلة فينو  إنترناشيوناللزيادة راسمال شرلة 

 خلب ولود للشرلة في سوق أبو يبي العالمي عبر تأسيس شرلة تابعة. -

تنفيذ تسروية المديونية بين الشررلة الكويتية للتنمية القابضرة وشررلة المصرالح الاسرت مارية والسريد  -
سررهم في   35,000,000يوسررف شررملان العيسررى حي  انته  بالنتيجة بتملك شرررلة المصررالح  

 شرلة التعمير للاست مار العقاري.  

 اللجان المنبثقة من مجلس الإدارة

 انتخبر  الجمعيرة العرامرة أعضرررررررررررررراء مجلس إدارة لردد، وانب ب عن المجلس الجرديرد   2021مرايو   11بتراريخ  
لل هيئة تتمتم  لصرررررررررادرة عن هيئة أسرررررررررواق المال، اللجان المتخصرررررررررصرررررررررة وفقاً لقواعد حولمة الشررررررررررلار ا

، طرأ بعد  2022نوفمبر  2برالاسررررررررررررررتقلاليرة برالنسرررررررررررررربرة لمجلس الإدارة، ترفم توصرررررررررررررريتهرا للمجلس. وفي  
الإدارة علمراً ان مجلس الإدارة قرد اعتمرد لميم اللوائح ان تبعراً لتنيير وقم في مجلس  التعرديلار على اللجر

 :والسياسار ونظم العمل للجان ال لاهة التالية
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 لجنة المخاطر -أ
 لجنة التدقيب  - ب
 ر آلجنة الترشيحار والمكاف - ج

 لجنة المخاطر: أولاا 

 مهام وانجازار لجنة المخاطر: -
استراتيجيار وسياسار إدارة المخاطر قبل اعتمادها من مجلس الإدارة، والتأكد من تنفيذ إعداد ومرالعة  .1

 .هذه الاستراتيجيار والسياسار، وأنها تتناسب مم طبيعة وحجم أنشطة الشرلة
 والتعاقد مم إدارة مخاطر خارلية.  جمان توافر الموارد والنظم الكافية لإدارة المخاطر.2
ت.3 وآليار  نظم  وذلك  تقييم  الشرلة،  لها  تتعرض  قد  التي  المختلفة  المخاطر  أنواا  ومتابعة  وقيا   حديد 

 . لتحديد أوله القصور بها
مساعدة مجلس الإدارة على تحديد وتقييم مستوى المخاطر المقبول في الشرلة، والتأكد من عدم تجاوز  .4

 .الشرلة لهذا المستوى من المخاطر بعد اعتماده من قبل مجلس الإدارة
لما   التأكد من استقلالية مويفي إدارة المخاطر عن الأنشطة التي ينجم عنها تعرض الشرلة للمخاطر.5

 واستقلالية الإدارة الخارلية المتعاقد معها لادارة المخاطر.
التأكد من أن مويفي إدارة المخاطر لديهم الفهم الكامل للمخاطر المحيطة بالشرلة، والعمل على زيادة  .7

 لما فيما يتعلب بالإدارة الخارلية المتعاقد معها. العاملين ب قافة المخاطر وإدراكهم لهاوعي 
إعداد التقارير الدورية حول طبيعة المخاطر التي تتعرض لها الشرلة، وتقديم هذه التقارير إلى مجلس  .8

 . إدارة الشرلة
 والتي قد تؤهر على إدارة المخاطر في الشرلةمرالعة المسائل التي ت يرها لجنة التدقيب المرتبطة  .9

تعقد لجنة إدارة المخاطر التماعار دورية، على الأقل أر عة مرار خلال السنة، ولذلك للما دع     .10
    الحالة، لما يجب أن تقوم بتدوين محاجر التماعاتها.

بدراسة حدود المخاطر والتحديار     خلالهاقام:    2022خلال العام   المخاطر  لجنة إنجازار  -
لاسيما فيما خ  بتسوية المديونية مم شرلة الكويتية   الشرلة وآلية موالهتها، لأنشطة المصاحبة 

للتنمية القابضة وشرلة المصالح الاست مارية والسيد يوسف شملان العيسى التي بائ  بالنجاح.  
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سهم في الشرلة، انما تم رفد كما اوص  بتحو ل دين شرلة نادي الكورنيش البحري الى ا
 الطلب من قبل هيئة الأسواق تبعاً لتنيير القوانين. 

كما أصدرر لجنة المخاطر توصية فيما يتعلب باست مارار الشرلة في مالطا أدر بالنتيجة الى  
التخارج النهائي وفب خطة الشرلة. لما رالع  اللجنة السياسار المعتمدة من الشرلة وحدهتها  

 عدة توصيار أصدرتها اللجنة لمجلس الإدارة.   على علاوةادها. واوص  باعتم 
لمدّة تنتهي مم انتهاء ولاية مجلس الإدارة في   –تشكل  هذه اللجنة من أعضاء مجلس الإدارة   -

باعمال سنة   تنظر  التي  الشرلة  لمساهمي  العامة  الجمعية  هلاهة  2023التماا  . مؤلفة من 
، اهني عشر  2022وقد عقدر خلال سنة    تنفيذيينأعضاء من أعضاء مجلس الإدارة النير  

 التماا. 
 :أسماؤهم التالية السادة منة اللجن  تتألف -

 رئيس اللجنة    السيّد/ عبد الرزاق صلاح المطوا •
 عضو    السيّد/ سعود عبدالعزيز الأيوب  •
   عضو        حمد نادر حمد العيسىالسيّد/  •
  أمين سر     السيّد/ مدح  تمام ع مان •

 

 لجنة التدقيقثانيا: 

 مهام وانجازار اللجنة:  -

 :مهام اللجنة

نها لمجلس أبداء الرأي والتوصية بشإمجلس الإدارة و   على  مرالعة البيانار المالية الدورية قبل عرجها •
التقارير وأنظمة الإدارة، وذلك بهد  جرررمان عدالة وشرررفافية التقارير المالية والتأكد من سرررلامة ونزاهة  

 ؛الرقابة الداخلية
 ؛عمال مراقبي الحسابار الخارليينأ متابعة  •
 ؛دراسة ملاحظار مراقبي الحسابار الخارليين •
 ؛مرالعة الصفقار والتعاملار مم الأطرا  ذار علاقة •
 ؛تقديم مدى لفاية نظم الرقابة الداخلية •
 .مراقبي الحسابار الخارليينو إعادة تعيين ألمجلس الإدارة بتعيين  التوصية •
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العام - اللجنة خلال  إنجازار  تلخي    للشرلة   المالي الأداء ومراقبة مرالعةب  2022  يمكن 

 وفح   المدقب الداخلي، وتقارير الدورية المالية الإفصاحار  حول الخارلي التدقيب وتقارير
 والقيام الداخلي التدقيب رئيس أداء وتقييم الرقابة، نظم ولفاية الداخلية الرقابة عناصر سلامة
 ين الخارلي المدققين أتعاب  وتحديد  عمل وإنهاء تعيين بشأن التنفيذية الإدارة توصية بدراسة

 
 : تشكيل اللجنة -

يشكل مجلس الإدارة لجنة للتدقيب لا يقل عردد أعضائها عن هلاهة على أن يكون أحد أعضائها  
يشنل عضويتها رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء  على الأقل من الأعضاء المستقلين، على ألا  

ويتعين أن يكون من بين أعضاء اللجنة عضو واحد على الأقل من  .  مجلس الإدارة التنفيذيين
الحب   وللجنة  والمالية،  المحاسبية  المجالار  في  العملية  الخبرة  و/أو  العلمية  المؤهلار  ذوي 

   على ذلك.بالاستعانة بخبرار خارلية بعد موافقة مجلس الإدارة 
انتهاء ولاية مجلس  تنتهي مم  لمدّة  الحالي  الإدارة  تشكيل مجلس  بتاريخ  اللجنة  هذه  تشكل  

  . 2023الإدارة لحين انعقاد الجمعية العامة التي سو  تنظر في حسابار اعمال سنة  
 أعضاء اللجنة   -

 رئيس اللجنة   عبد الوهاب سهيل العيسى السيد/  •
 عضو   السيد/ عبد الله فيصل المطوا   •
 عضو   السيد/ عبد الرزاق صلاح المطوا   •
 أمين السر      مدح  تمامالسيد /  •
 مراقب حسابار الشرلة •

، أر عة بحضور مدقب 2022: عقدر اللجنة خمسة التماعار خلال سنة  عدد الالتماعار  -
 . الحسابار والتماا دون حضوره
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 لجنة الترشيحات والمكافأتثالثا:  

 مهام وانجازار اللجنة   -

 ؛التوصية بقبول الترشيح وإعادة الترشيح لأعضاء مجلس الإدارة -
مرالعة سررررررياسررررررار مكافأر أعضرررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وتحديد الشرررررررائح المختلفة   -

 ؛للمكافأر التي سيتم منحها للمويفين
 ؛التأكد من عدم انتفاء صفة الإستقلالية من عضو مجلس الإدارة المستقل -
إعداد تقرير سررررررررنوي مفصررررررررل عن لافة المكافأر الممنوحة لأعضرررررررراء مجلس الإدارة او الإدارة  -

 .التنفيذية سواء لان  مبالغ او منافم أو مزايا

واوص  فيما خ   السياسار واللوائح بمرالعة، قام  اللجنة 2022من إنجازار اللجنة لسنة 
 التوزيعار والمكافآر.

على أن يكون أحد  والمكافآر من هلاث أعضاء على الأقل    : تتشكل لجنة الترشيحار تشكيل   -
يكون رئيسها عضوا من أعضاء مجلس  وأن  المستقلين،  الأقل من الأعضاء  أعضائها على 

 الإدارة غير التنفيذيين ويحدد المجلس مدة عضوية اللجنة وأسلوب عملها.
 اللجنة الحاليين:  أعضاء -

 رئيس اللجنة  –محمد داود مساعد الصالح  -1
 عضو   –يوسف محمد العيسى  -2
 عضو  –عبد الرزاق صلاح المطوا   -3
 أمين سرّ  –مدح  تمام ع مان   - 4

 . 2022خلال العام   : عقدر لجنة الترشيحار والمكافآر هلاث التماعار التماعار  -

 

 المتطلبات التي تتيح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلوماتكيفية تطبيق موجز عن 
 ب:والبيانات بشكل دقيق وفي الوقت المناس

خصررر  لجميم أعضررراء مجلس الإدارة وأعضررراء اللجان بريد الكتروني للتخاطب عبره، ويتم ارسرررال لميم  
بالاحتفاظ بالمسررتندار  المحاجررر والمسررتندار المتعلقة بالتماعار مجلس الإدارة بشرركل يسررمح لكل عضررو  

والمعلومار. لما ان لافة المعلومار متوفرة في مكاتب الشرررررررررلة مم أمين السررررررررر، يمكن لأي عضررررررررو من  
 أعضاء مجلس الإدارة الاطلاا عليها خلال أوقار العمل.
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 القاعدة الثالثة 

 اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

 لجنة الترشيحات والمكافآت 

آلية الترشرررررررريح لعضرررررررروية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية تضررررررررمن الإسررررررررتمرار في لذب واختيار الكفاءار 
هدا  الشرررلة أ واسررتقطاب الكفاءار الجديدة لتسرراعد في تحقيب    للإنضررمام لعضرروية مجلس الإدارة التنفيذية

وقد قام مجلس الإدارة بتشرررركيل لجنة الترشرررريحار والمكافأر مكونة من هلاهة أعضرررراء من مجلس   .وتقدمها
الإدارة غير التنفيذين واحد أعضرائها مسرتقل بالإجرافة إلى أن سرياسرة منح المكافأر في الشررلة تقوم على  

 الآتي :

 ؛حكام قانون الشرلار والقوانين المرتبطةأمراعاة  -

 ؛الكفاءار من المويفين والمحافظة عليهممراعاة استقطاب أفضل  -

 ؛جمان مساواة داخل الشرلة والتنافسية خارلها -

 .الشفافية في منح المكافآر  -

 عضاء مجلس الإدارة أمكافآت 

 على أ  له   – و شركل خاح ما يرتبد بأعضراء مجلس الإدارة  – نظام المكافآر والحوافز المتبم لدى الشررلة
 لالتالي: معايير الشفافية وفقاً لما نص  عليه قواعد الحولمة الرشيدة

نه لا  أ  على من قانون الشررررررررلار   /198/يلتزم نظام المكافآر لمجلس الإدارة بما نصررررررر  عليه المادة   -
من الر ح )عشرررررررررررررررة برالمرايرة(    %  10يجوز تقردير مجموا مكرافرآر أعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة برأك ر من 

المال على   % من رأ 5ح لا يقل عن   لإسرررررررررتهلاك والإحتاطيار وتوزيم ر الصرررررررررافي بعد اسرررررررررتنزال ا
 ؛المساهمين

على    يجب أن تتم الموافقة على مكافآر أعضرررررررراء مجلس الإدارة من قبل الجمعية العمومية وذلك بناءً  -
 ؛ة لجنة الترشيحار والمكافآر يتوص

على موافقرة الجمعيرة   للمكرافرآر بنراءً عفراء عضررررررررررررررو مجلس الإدارة المسررررررررررررررتقرل من الحرد الأعلى  إ يجوز  -
 العمومية.
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ة يرتبد بمؤشررررار الأداء الرئيسرررية  ينظام المكافآر الخاح بالإدارة التنفيذ   :مكافآت وحوافز الإدارة التنفيذية
 :و النتائ، التي تحققها الشرلة وتشمل على (KPIS)  للإدارة التنفيذية

بمررا فيهررا المبررالغ والبرردلار والمنررافم والمزايررا وفقرراً لرردرلررار الوييفيرة    ة ال ررابتررةأتحرردد المكررافرر  :مكاافاآت ثاابتاة  
 المعتمدة من مجلس الإدارة.

 .داء بتحقيب الأهدا  المحددة سلفاً ترتبد المكافآر المرتبطة بالآ :داءمكافآت مرتبطة بالآ

 .داء سنوياً يتم مرالعة مكافأة الآ

 2220الممنوحة في شركة المصالح العقارية لعام  تقرير عن المكافأت

بالموافقة على توصررررررررررررررية لجنة الترشرررررررررررررريحار    2023لعام    1قام مجلس إدارة الشرررررررررررررررلة في التماعه  رقم 
  2022/ 31/12عضرررررررررراء مجلس الإدارة  للسررررررررررنة المالية المنتهية في أ والمكافأر بعدم توزيم مكافآر على  

 ورفم التوصية إلى الجمعية العمومية للشرلة لتلاوتها ولإقرارها والموافقة عليها. 

 المكافآر والمزايا لأعضاء مجلس الادارة 

المالي 
عدد 

 الاعضاء

المكافآر والمزايا من خلال الشرلة 
 الام 

 المكافآر والمزايا من خلال الشرلار التابعة 

المكافآر 
والمزايا 
ال ابتة  
)دينار  

 ي( كويت

المكافآر والمزايا 
 المتنيرة )دينار لويتي( 

المكافآر والمزايا ال ابتة  
 )دينار لويتي( 

المكافآر والمزايا 
 المتنيرة )دينار لويتي( 

تأمين  
 صحي 

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

تأمين  
 صحي 

الرواتب  
الشهرية 

)الالمالية  
خلال 
 العام(

مكافأة 
 سنوية 

مكافأة 
 لجان 

7 0 0 0 0 0 0 0 
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و من يقوم مقامهما  المالي المكافآر والمزايا الممنوحة لخمسة من لبار التنفيذيين ممن تلقوا أعلى مكافآر، يضا  إليهم الرئيس التنفيذي والمدير المالي أ
 إن لم يكونا من جمنهم 

 

المالي  
عدد  

المناصب 
 التنفيذية 

 والمزايا من خلال الشرلار التابعةالمكافآر  المكافآر والمزايا من خلال الشرلة الام 
المكافآر  المكافآر والمزايا ال ابتة )دينار لويتي( 

والمزايا 
المتنيرة 
)دينار 
 كويتي( 

المكافآر  المكافآر والمزايا ال ابتة )دينار لويتي( 
والمزايا 
المتنيرة 
)دينار 
 كويتي( 

الرواتب 
الشهرية 

الالمالية 
خلال  

 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلار

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

الرواتب 
الشهرية 

الالمالية 
خلال  

 العام

تامين  
 صحي 

تذاكر 
 سنوية 

بدل 
 سكن

بدل 
 مواصلار

بدل 
تعليم 
 للابناء 

مكافأة 
 سنوية 

5 153,720 0 0 620 0 2000 9000 0 0 0 0 0 0 0 

 

 .سياسة المكافآر المعتمدة من قبل مجلس الإدارةأية انحرافار لوهرية عن  لا يولد  -

 القاعدة الرابعة

 ضمان نزاهة التقارير المالية

 .تعهدار مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بسلامة ونزاهة التقارير المالية

هم المؤشرررررار التي تدل على نزاهة ومصررررداقية الشرررررلة في أ إن سررررلامة ونزاهة التقارير المالية للشرررررلة من  
والمعلومار التي  عرض مرلزها المالي مما يزيد من هقة المسررررررررررررراهمين والمسرررررررررررررت مرين في البيانار المالية 

توفرها الشررررلة وتفصرررح عنها للمسررراهمين، وتقوم الإدارة التنفيذية بالتعهد لمجلس الإدارة لتابياً بأن التقارير  
نها تسررررتعرض لافة لوانب الشرررررلة المالية بدقة أرلة يتم عرجررررها بصررررورة سررررليمة وعادلة، لما المالية للشرررر

لما يتضمن التقرير    .لمعايير المحاسبة الدولية المعتمدة من قبل الهيئة  عدادها وفقاً إ يتم    بحي  أنه  وشفافية
 البيانار المالية.من مجلس الإدارة التعهد بسلامة ونزاهة لافة السنوي المرفوا للمساهمين 
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 تشكيل لجنة التدقيق 

قام  الشررررررلة بتشررررركيل لجنة التدقيب من هلاهة أعضررررراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين ومنهم العضرررررو  
نه من بين أعضرراء ألما    .مم طبيعة الشرررلة  تتناسررب وهم من ذوي الخبرار المتخصررصررة والتي  ،المسررتقل

وخبرة عملية في المجالار المحاسررررررررررربية والمالية، وقد حدد اللجنة عضرررررررررررو حاصرررررررررررل على مؤهلار علمية  
 المجلس مدة عضوية اللجنة وأسلوب عملها.

 استقلالية مراقب الحسابات الخارجي 

  -آر أ  أم  من مكتب    البزيم  نايفذ وافق  الجمعية العامة للشرررررلة على تعيين مراقب الحسررررابار الأسررررتا
في السررررجل الخاح لدى هيئة اسررررواق المال، ويتمتم بالإسررررتقلالية التامة عن    مسررررجلوهو ، وشرررررلاه  البزيم

 الشرلة ومجلس إدارتها.
تعارض بين توصرريار لجنة التدقيب وقرارار مجلس الإدارة خلال سررنة   لا يولد أي  هوالجدير بالذلر هنا أن

2022. 
 
 

 القاعدة الخامسة 

 الداخليةوضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة 

تحديد    يعمل على للاسرررررتشرررررارار والتدقيب  BDOمكتب قام  الشررررررلة باعتماد مكتب اسرررررتشررررراري مسرررررتقل  
. وقد وجرررررع  الشررررررلة   2022لل سرررررتة أشرررررهر وذلك للعام   عبر وجرررررم تقرير وقيا  المخاطر بالشررررررلة

  .سياسة خاصة لإدارة المخاطر للحد من المخاطر

وحدة مسررررررررتقلة لإدارة المخاطر تعمل بشرررررررركل أسرررررررراسرررررررري على قيا   /يجب ان يتولى إدارة المخاطر مكتب 
 :ومتابعة والحد من لافة أنواا المخاطر التي تواله الشرلة، وذلك وفب ما يلي

أن تقوم الشرررررررلة بوجررررررم الأنظمة والإلراءار الفعالة لإدارة المخاطر، وذلك لي تكون قادرة على   -1
ابعة لافة أنواا المخاطر التي تتعرض لها الشررررررلة، على أن  أداء مهامها الرئيسرررررية والمتم لة في قيا  ومت

 .تتم هذه العملية بشكل مستمر وتتم مرالعتها بشكل دوري وتعديل الأنظمة والإلراءار عند الحالة

يتعين على الشرررررررررررررررلرة تطوير نظم التقرارير الردوريرة، حير  أنهرا تعرد أحرد الأدوار الهرامرة في عمليرة   -2
 .حصولها متابعة المخاطر، والحد من



 

 17 

أن يتمتم القائمون على إدارة / مكتب / وحدة المخاطر بالاسرررررتقلالية عن طريب تبعيتهم المباشررررررة   -3
للجنة المخاطر، فضرررررلا عن تمتعهم بقدر لبير من الصرررررلاحيار وذلك من ألل القيام بمهامهم على أكمل 

تعارض مم دورهم  وله دون منحهم سررررلطار وصررررلاحيار مالية أو أي سررررلطار أو صررررلاحيار تؤدي إلى 
  .الرقابي

يجب أن يتوافر لإدارة / مكتب / وحدة المخاطر الكوادر البشررررررررية المؤهلة والتي  تتمتم بالكفاءار   -4
 .المهنية والقدرار الفنية

مرالعة الصررررررررررررررفقار والتعاملار المقترح أن تقوم بها الشرررررررررررررررلة مم الأطرا  ذار العلاقة وتقديم    -5
 لى مجلس الإدارة.التوصيار المناسبة بشأنها إ

 

 لجنة إدارة المخاطر 

تمّ تشررركيل لجنة المخاطر والمكونة من هلاهة أعضررراء من مجلس الإدارة غير التنفيذيين لما تم الن  على  
 .بها لجنة إدارة المخاطر جمن مي اق العمل الخاح  مهام

 أنظمة الضبط والرقابة الداخلية 

بوجرررررم مجموعة من أنظمة الضررررربد والرقابة الداخلية   2022شررررررلة المصرررررالح العقارية خلال العام  قام  
ة المالي للشررررررررررلة ودقّ  الحفاظ على سرررررررررلامة المرلز  علىتعمل  التي نشرررررررررطة الشررررررررررلة و أالتي تنطي لميم  

للقيام    للاسررررررتشررررررارار والتدقيب،  BDO، مكتب وقد للف مجلس الإدارة مكتب اسررررررتشرررررراري مسررررررتقل.  بياناتها
بأعمال الرقابة الداخلية والتدقيب على مجموعار وإدارار الشرررررررررلة ويعمل المكتب لجهة اسررررررررتشررررررررارية تتبم  
لجنررة الترردقيب و ررالتبعيررة إلى مجلس الإدارة، ويقوم المكتررب بعمررل التقررارير لمرالعررة وتقييم الرقررابررة الررداخليررة  

عمال مكتب التدقيب ومناقشرة تقاريره لرفعها إلى أ ة التدقيب مرالعة المطبقة داخل الشررلة، لما سرتتولى لجن
 مجلس الإدارة.

 وحدة التدقيق الداخلي

للتدقيب لتولي مهام    BDOقد تعاقدر مم مستشار مستقل، مكتب الشرلة في طور تنظيم الرقابة الداخلية و 
 :2022إدارة التدقيب الداخلي للشرلة خلال العام 

بدعداد تقرير يتضرررررمن   ، وفي حالة الشررررررلة، المسرررررتشرررررار المتعاقد معه،يجب أن تقوم إدارة التدقيب الداخلي
 :مرالعة وتقييما لنظم الرقابة الداخلية المطبقة في الشرلة، على أن يتضمن التقرير ما يلي
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إلراءار الرقابة والإشررا  على لفاءة وفاعلية نظم الرقابة الداخلية اللازمة لحماية أصرول الشررلة  -1
 .وصحة البيانار المالية ولفاءة عملياتها بجوانبها الإدارية والمالية والمحاسبية

ية  مقارنة تطور عوامل المخاطر في الشرررررررلة والأنظمة المولودة لتقييم مدى لفاءة الأعمال اليوم  -2
 .للشرلة، وموالهة التنيرار غير المتوقعة في السوق 

 .تقييم أداء الإدارة التنفيذية في تطبيب نظم الرقابة الداخلية -3

أسررررررباب الإخفاق في تطبيب الرقابة الداخلية أو مواطن الضررررررعف في تطبيقها أو حالار الطوار    -4
الذي اتبعته الشررررررررلة في معالجة الإخفاق في   التي أهرر أو قد تؤهر على الأداء المالي للشررررررررلة، والالراء

 .تطبيب الرقابة الداخلية

مسررررررررررتقل للقيام بتقييم ومرالعة نظم الرقابة الداخلية وإعداد  كما قام  الشرررررررررررلة بتكليف مكتب تدقيب آخر،
 تقرير في هذا الشأن ويتم موافاة الهيئة به بشكل سنوي. 

يم أداء إدارة / مكتررب / وحرردة الترردقيب الررداخلي وذلررك كمررا يجررب أن يقوم مكتررب ترردقيب آخر بمرالعررة وتقي
بشررررركل دوري لل هلاث سرررررنوار، على أن يتم موافاة لل من لجنة التدقيب الداخلي ومجلس الإدارة بنسرررررخة  

 .من هذا التقرير

 

 

 السادسةالقاعدة  

 تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقية

 دليل السلوك المهني والقيم الأخلاقية

مجلس الإدارة بوجرم دليل خاح بتشرجيم الممارسرار السرليمة والسرلوليار الأخلاقية وحماية المصرالح  قام  
 المختلفة، ومراعاة النزاهة التي تعد الهد  الذي يرشد المويفين في لل ما يقومون به.

الجمهور    كما يدعم القرارار التي تسرررررررررررتند على القيم والأخلاق عند تقديم الخدمة للعملاء، والذي يعزز هقة
 في الشرلة.



 

 19 

 سياسات وإجراءات الشركة في الحد من حالات تعارض المصالح 

قام  الشررررررلة بوجرررررم دليل سرررررياسرررررار لتعارض المصرررررالح بما في ذلك الأسررررراليب والإلراءار الضررررررورية  
لموالهتهرا وإدارتهرا ولتلبيرة هذه المتطلبرار وحظر م رل هذه السررررررررررررررلوليرار من قبرل أعضرررررررررررررراء مجلس الإدارة  
والإدارة التنفيذية والفصرل بين المصرالح الشرخصرية، يتم ل النرض من هذه السرياسرار في مسراعدة الشررلة 
ولل من شرررررلاتها التابعة وأعضرررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لنشررررر القيم التنظيمية للشرررررلة وأسرررراليب  

 الإدارة السليمة لحالار تعارض المصالح.

 

 

 القاعدة السابعة

 لشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسبالإفصاح وا

 آلية حصول أعضاء  مجلس الإدارة على المعلومات والبيانات بشكل دقيق وفي الوقت المناسب

إن الإفصرررراح الدقيب أحد المسررررمار والأسرررراليب الأسرررراسررررية لمتابعة نشرررراط الشرررررلة وتقييم ادائها حي  انه   
والمسرررررت مرين لهياكل وأنشرررررطة الشررررررلة ولذلك السرررررياسرررررار المطبقة من قبل يسررررراهم في معرفة المسررررراهمين  

فقد قام مجلس إدارة الشرررررررلة من   .الشرررررررلة فضررررررلا عن تقييم أداء الشرررررررلة فيما يتعلب بالمعايير الأخلاقية
خلال إطار حولمة الشرررررررررررلار بوجررررررررررم آليار العرض والإفصرررررررررراح الدقيب والشررررررررررفا  والتي تحدد لوانب 

فصرررراح وتتضررررمن اسرررراليب الإفصرررراح عن البيانار المالية والنير مالية وذلك من  ومجالار وخصررررائ  الإ
  الاطلااخلال الإفصراح إلى بورصرة الكوي ، وهيئة أسرواق المال على نحو يسراعد أصرحاب المصرالح في 

على وجررررم الشرررررلة لما تفصررررح الشرررررلة بمنتهى الشررررفافية على المعلومار والبيانار في الوق  المناسررررب 
 ا  وأصحاب المصالح دون تمييز.لكافة الأطر 

كد من مواكبتها  أويحرح مجلس الإدارة على ان تتم مرالعة نظم الإفصرررررررراح والشررررررررفافية لدى الشرررررررررلة والت
 لأفضل السبل في هذا الشأن، فضلًا عن اساقها بما هو مطلوب ومطبب من قبل هيئة أسواق المال .

 إفصاحات أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

للشرررررررلة سررررررجلًا خاصرررررراً بدفصرررررراحار أعضرررررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بحي  يشررررررمل الإفصرررررراحار  
على اسررررهم الشرررررلة إجررررافة إلى الإقرارار والتعهدار المقدمة بصررررفتهم   والتداولار الخاصررررة بنسررررب الملكية 

ق المال وهذا السررررجل اللائحة التنفيذية لقانون هيئة أسررررواأشررررخاح مطلعين والتي يتم تحدي ها وفقاً لأحكام  
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متاحاً لكل المسرررررراهمين، لما يحب لكافة مسرررررراهمي الشرررررررلة الإطلاا عليه دون مقابل أو رسررررررم، لما تقوم  
 .الشرلة بتحدي  سجلار الإفصاح  بشكل دوري مما يعكس حقيقة اوجاا الأطرا  ذار العلاقة

 وحدة تنظيم شؤون المستثمرين

عن إتاحة وتوفير   المسررررررت مرين، وتكون هذه الوحدة مسررررررئولةيجب أن تنشررررررك الشرررررررلة وحدة تنظم شررررررئون  
البيانار والمعلومار والتقارير اللازمررررررررررررررررررة للمست مرين المحتملين لها، ويجب أن تتمتررررررررررررررررررم وحرررررررررررررررررردة شئون  
المسررررررت مرين بالاسررررررتقلالية المناسرررررربة ، وعلى نحو يتيح لها توفير البيانار والمعلومار والتقارير في الوق  

 شرررررررررركل دقيب ، وأن يكون ذلك من خلال وسررررررررررائل الإفصرررررررررراح المتعار  عليها ومنها الموقم المناسررررررررررب و 
  .الإلكتروني للشرلة

يتعين على الشررررررررررلة الاعتماد والتوسرررررررررم في اسرررررررررتخدام تكنولوليا المعلومار للتواصرررررررررل مم المسررررررررراهمين  و 
قم والمسررررررررت مرين وأصررررررررحاب المصررررررررالح، وذلك من خلال العمل على إنشرررررررراء قسررررررررم مخصرررررررر  على المو 

المعلومار والبيانار الحدي ة التي تسرررررراعد   الإلكتروني للشرررررررلة لحولمة الشرررررررلار. بحي  يتم عرض لافة
 .المساهمين، والمست مرين الحاليين والمحتملين على ممارسة حقوقهم وتقييم أداء الشرلة

الإدارة، تح  اشرررا  مجلس    وحدة لشررؤون المسررت مرينقام  الشرررلة بانشرراء    2022و الفعل، خلال العام  
وقام  بتحدي  الموقم الالكتروني للشررررررلة   وهي تقوم بالتواصرررررل مم المسرررررت مرين والمسرررررت مرين المحتملين

حي  خصرررررررصررررررر  صرررررررفحار عدة للمسررررررراهمين والمسررررررراهمين المحتملين للاطلاا على لافة الافصررررررراحار  
فاصرررريل او  والبيانار المالية للشرررررلة والتواصررررل مباشرررررة مم مسررررؤول شررررؤون المسررررت مرين للحصررررول على ت

 معلومار إجافية.

 نولوجيا المعلومات في الشركةكالبنية الأساسية لت

 .موقعها الالكتروني على شبكة الانترن ، وأنشأر قسم خاح عن حولمة الشرلار   بتحدي  قام  الشرلة  
وتوفر شرررررلة المصررررالح العقارية من خلال موقعها لافة المعلومار عن الشرررررلة وشرررررلاتها التابعة والزميلة 

وسررررررررو  تقوم بتحسررررررررين    ولألما توفر لافة التقارير المالية وتحدث أول ب  ،ومشرررررررراريعها الداخلية والخارلية
 .عملية التحدي  بما يخدم المساهمين بشكل أفضل
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 الثامنةالقاعدة  

 احترام حقوق المساهمين

يوجح  والذي  لسياسار حماية حقوق أصحاب المصالح والمساهمين،   الشرلة في إعداد دليل الشرلةقام  
دفاتر لميم مسررررررراهمي الشررررررررلة يتمتعون بحقوق عامة وواجرررررررحة تشرررررررمل تسرررررررجيل قيمة الأسرررررررهم في   بأن

، اسرتلام لزء من نصريب الشررلة توزيعار الأر احاسرتلام  الحسرابار وتسرجيل ونقل وتحويل ملكية الأسرهم،  
 .في حال التصفية، واستلام المعلومار والبيانار المتعلقة بأنشطة الشرلة

المشرررررررررررارلة في الجمعية العمومية للشررررررررررررلة  هيفاما من ناحية الحقوق التي يتمتم بها المسررررررررررراهمين حالياً  
ئلة مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية ورفم  والتصرررررررروي  على قراراتها وانتخاب أعضرررررررراء مجلس الإدارة، مسررررررررا

 القضايا في حال عدم أداء المهام من قبل مجلس الإدارة.

فانه يتوافر سررجل خاح بالشرررلة يحفظ لدى ولالة المقاصررة تقيد فيه اسررماء المسرراهمين ولنسررياتهم    ،كذلك
هذه البيانار، ولكل   لىعوموطنهم وعدد الأسررررررهم المملولة ويتم التأشررررررير في هذا السررررررجل بأي تنيير يطرأ  

 ذي شان أن يطلب من الشرلة أو من المقاصة تزويده ببيانار من هذا السجل.

 تماع الجمعية العمومية السنوية للشركةاج

تحرح شرررررررررلة المصررررررررالح العقارية على تنظيم التماعار الجمعية العمومية للمسرررررررراهمين وفب ما ورد في 
واللوائح، حي  يتم تضرررررررررمين بنود لدول الأعمال الحد الأدنى من البنود المطلو ة  قواعد الحولمة والقوانين  

وفقراً للقواعرد ويتم توفير المعلومرار ولردول الأعمرال بوقر  لرافي قبرل انعقراد الجمعيرة للمسرررررررررررررراهمين، ويتراح  
للمسررررررررررررراهمين المشرررررررررررررارلة الفعالة في التماعار الجمعية العمومية ومناقشرررررررررررررة البنود المدرلة على لدول 

لما ان الشررررلة سرررو   الأعمال، لما تحرح الشررررلة على ممارسرررة لميم المسررراهمين لحقوق التصررروي .
تتبم إلراءار التصرررروي  الالكتروني عبر النظام الموجرررروا من شرررررلة المقاصررررة ابتداءً من السررررنة الحالية  

ل من تاريخ  وذلك عبر تحميل لميم المستندار المطلو ة مم لدول الاعمال والدعوار قبل خمسة أيام عم
 أيام عمل قبل الجمعية. 10حب الحضور، الذي يقم قبل 

 

 

 

 



 

 22 

 القاعدة التاسعة

 أصحاب المصالح ورإدراك د

  ،تحترم الشرررررررررررلة وتحمي حقوق أصررررررررررحاب المصررررررررررالح في لميم معاملاتها وتعاملاتها الداخلية والخارلية 
فوجع  الشرلة جمن اطار حولمة الشرلار سياسار تشمل القواعد والإلراءار التي تكفل حماية حقوق  

 أصحاب المصالح وتتيح لهم الحصول على تعويضار في حال انتهاك أي من حقوقهم :

أن التعامل مم اعضررراء مجلس الإدارة واصرررحاب المصرررالح يتم بذار الشرررروط التي تطبقها الشررررلة مم  -
 ؛لمختلفة من أصحاب المصالح دون تمييزالأطرا  ا

 ؛وحدة وسهولة الإلراءار التي يتم اتباعها في حال الإخلال من أي طر  بالتزاماته -
 ؛تعويد اصحاب المصالح في حالة انتهاك حقوقهم التي تقرها انظمة العقود وتحميها العقود  -
 ؛ليدة مم العملاء والموردين مم الحفاظ على سرية المعلومار  علاقار المحافظة على  -
 أو خلافار قد تنشأ بين الشرلة واصحاب المصالح. ى آلية لتسوية أي شكاو  -

 
 تشجيع أصحاب المصالح على المشاركة في متابعة أنشطة الشركة المختلفة

يجب أن  ،م الشررلةسرواء لان  عقود او صرفقار م  ،في سربيل عدم تعارض معاملار أصرحاب المصرالح 
يؤخرذ في عين الإعتبرار ألا يحصررررررررررررررل اصررررررررررررررحراب المصررررررررررررررالح على اي ميزة من خلال تعراملره مم العقود 
والصررفقار التي تدخل في نشرراطار الشرررلة، لما أن الشرررلة قام  بوجررم آليار تكفل الإسررتفادة القصرروى  

مم تحقيب نشررراطها    بما يتفبمن اسرررهامار اصرررحاب المصرررالح وح هم على المشرررارلة في متابعة نشررراطها  
  ،حي  تتيح الشررلة لأصرحاب المصرالح امكانية الحصرول على المعلومار والبيانار ذار الصرلة بأنشرطتهم 

كما سررهل  الشرررلة لأصررحاب المصررالح إبلالإ مجلس الإدارة عن أي ممارسررار غير سررليمة قد يتعرجررون  
 لها من قبل الشرلة، مم توفير الحماية ذاتها لأطرا  التي تقوم بالإبلالإ.

 
 القاعدة العاشرة

 تعزيز وتحسين الأداء
 

 التنفيذية على دورات تدريبيةآليات التي تتيح حصول كل من اعضاء مجلس الإدارة والإدارة 

حولمة الشرررلار تتيح حصررول لل من اعضرراء مجلس    قام  الشرررلة بوجررم سررياسررة واجررحة جررمن اطار
 الإدارة والتنفيذية على برام، ودورار تدريبية بشكل مستمر.
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 تقييم اعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية
قام  الشررررلة بوجرررم نظم وآليار لتقييم أداء لل من أعضررراء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية بشررركل دوري 

حي   رار قيا  الأداء والتي ترتبد بمدى تحقيب الأهدا  الإسرررررتراتيجية للشررررررلة من خلال مجموعة مؤشررررر
لتقييم مجلس   (Key performance Indicators – KPIS)قام  بوجررررررررم مؤشرررررررررار أداء الرئيسررررررررية  

لتقييم أداء    (Key Performance Indicators – KPIS) الإدارة لكل ولذلك موشررررار أداء الرئيسرررية  
وسررنوي( لبيان وتحديد لوانب  –صررف سررنوي  نالإدارة التنفيذية ولميم مويفي الشرررلة وذلك بشرركل دوري )

 الضعف والقوة .

 القيم المؤسسية لدى العاملين في الشركة

يقوم مجلس الإدارة بالعمل على خلب القيم داخل الشرررررررلة وذلك على المدى القصررررررير والمتوسررررررد والطويل 
ل وجم وتوفير الآليار والإلراءار التي تعمل على تحقيب الهدا  والإستراتيجيار للشرلة، وذلك من خلا

وتحسرررين معدلار الأداء مما يسررراهم بشررركل فعال على خلب القيم المؤسرررسرررية لدى العاملين وتحفيزهم على  
 العمل المستمر للحفاظ على السلامة المالية للشرلة.

 القاعدة الحادية عشر

 التركيز على اهمية المسؤولية الإجتماعية

وفب لما تقتضرري به القوانين   ن  اطار حولمة الشرررلار على التزام الشرررلة المسررتمر بالتصررر  أخلاقياً  
والأعرا  العامة وعلى المسراهمة المسرتدامة من قبل الشررلة لتحقيب التنمية الإقتصرادية والإلتماعية وذلك  

نية والعمل على تحسرررررررررررررين نوعية الظرو  المعيشرررررررررررررية للقوى العاملة عن طريب اسرررررررررررررتقطاب العمالة الوط
والمجتمم لكل، حي  ان الشررررررررلة قد حرصررررررر  على زيادة نسررررررربة توييف  وعائلاتهم في المجتمم المحلي 

الكوادر الوطنية لما شررارل  الشرررلة في حماية البيئة من التلوث والأجرررار البيئية وذلك من خلال قيامها  
المخلفار داخل اروقة وأبراج الشررلة، لما تقوم الشررلة بشركل دوري بالمشرارلة في نشر  بتبني إعادة تدوير 

الوعي الإقتصررادي وال قافي في المجتمم من خلال إصرردار تقرير اقتصررادي، وتحرح الشرررلة على توعية  
بمسررتوى    وت قيف العاملين بها بأهدا  المسررؤولية الإلتماعية التي تقوم بها الشرررلة بما يسرراهم في الإرتقاء

   أداء الشرلة واحترام لافة القوانين واللوائح المطبقة والإلتزام بها.
© Al Massaleh Real Estate Company KSCP 

 

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيااااس مجلاااااس الإدارة  

 



 

 2023مايو  10الكويت في 

 

 إقرار عضو مجلس إدارة مستقل 
 

كعضو مجلس إدارة  /، و 286061001476، بطاقة مدنية رقم /المطوع  عبد الرزاق صلاح أقر أنا الموقّع أدناه  
 بأنه تتوفّر لدي الشروط التالية: ش.م.ك.ع ةالعقاري المصالحمستقل لدى شركة 

( من الفصل الثالث من الكتاب الخامس عشر  2- 3بالإستقلالية على النحو الوارد في المادة )أنني أتمتع   -1
بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم    2010( لسنة  7)حوكمة الشركات( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )

 نشاط الأوراق المالية وتعديلاتهما؛ 
 ت الفنية التي تتناسب مع نشاط الشركة.أنه يتوافر لدي المؤهلات والخبرات والمهارا -2

 
 



 

 

 2023مايو   9الكويت في 

 

 السادة/ هيئة أسواق المال              المحترمين،،،
 السيد/ مدير إدارة الإفصاح             المحترم،،، 

 

 تحية طيّبة وبعد،،،

 

 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(.الجمعية العامة ل إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق بانعقاد اجتماع : الموضوع
 

وتعديلاته،    2010لسنة    7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر )الإفصاح والشفافية( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  
 .شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(انعقاد الجمعية العامة العادية لبشأن تجدون مرفق ربطاً نموذج الإفصاح  

 

 ترام،،،وتفضلوا بقبول فائق الإح

 

 محمد داود مساعد الصالح 
 رئيس مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 2023مايو   9الكويت في 

 

 المحترمين،،،  السادة/ هيئة أسواق المال  
 المحترم،،،  السيد/ مدير إدارة الإفصاح 

 
 تحية طيبة وبعد،،،

 
 شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(.الجمعية العامة ل بانعقاد اجتماع : إفصاح بشأن معلومات جوهرية تتعلق الموضوع

بشأن الإفصاح والشفافية يرجى   2010لسنة  7بالإشارة الى الموضوع أعلاه، وعملًا بأحكام الكتاب العاشر من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 
 التكرم بالعلم:

 نموذج الإعلان عم معلومات الجمعية العامة 
 

 التاريخ  2023مايو   9
 اسم الشركة المدرجة  المصالح العقارية )ش.م.ك.ع(شركة 

 غير عادية □ 
 عادية □ 

 نوع الجمعية  

 تاريخ الجمعية  الساعة العاشرة صباحا   2023مايو  30الثلاثاء 
 التاريخ النهائي لشراء اسهم  2023مايو   9

الشركة للقيد في سجل حق حضور 
 الجمعية العامة 

 تاريخ حيازة السهم لحضور الجمعية  2023مايو   11

 تاريخ حق حضور الجمعية العامة   2023مايو   16

  2022/ 31/12سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال السنة المالية المنتهية في   -1
 والمصادقة عليه؛ 

في   -2 المنتهية  المالية  السنة  عن  التدقيق  لجنة  وتقرير  الحوكمة  تقرير  من  كل  سماع 
 والمصادقة عليهما؛ 31/12/2022

 بنود جدول الاعمال 



 

 

والمصادقة    31/12/2022سماع تقرير مراقبي حسابات الشركة عن السنة المالية المنتهية في   -3
 عليه؛ 

  2022/ 12/ 31مناقشة البيانات المالية وحساب الأرباح والخسائر للسنة المالية المنتهية في  -4
 والمصادقة عليهما؛

  2022/ 31/12أرباح عن السنة المالية المنتهية في  مناقشة توصية مجلس الإدارة بعدم توزيع   -5
 والمصادقة عليها؛

سماع تقرير بأي مخالفات وجزاءات رصدتها الجهات الرقابية على الشركة عن السنة المالية   -6
 )إن وجدت(؛ 31/12/2022المنتهية في 

 سماع تقرير التعاملات التي تمت أو التي ستتم مع أطراف ذات الصلة؛  -7
وصية مجلس الإدارة بعدم توزيع مكافأة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية  الموافقة على ت -8

 ؛ 31/12/2022المنتهية في 
مناقشة تعاملات الشركة وابرامها اتفاقيات وعقود مع أطراف ذات صلة التي تمت خلال السنة  -9

  وتفويض مجلس إدارة الشركة في التعامل مع الأطراف  12/2022/ 31المالية المنتهية في  
وحتى تاريخ انعقاد الجمعية   31/12/2023ذات الصلة خلال السنة المالية التي تنتهي في  

 ؛ 2023/ 12/ 31العامة السنوية العادية  لمساهمي الشركة عن السنة المالية المنتهية في  
مناقشة الترخيص لمن له ممثل في مجلس الإدارة أو لرئيس أو أحد أعضاء مجلس الإدارة   -10

جهم أو أقاربهم من الدرجة الثانية أن تكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة التنفيذية أو أزوا
وذلك وفقاً    2022في العقود والتصرفات التي تبرم مع الشركة أو لحسابها عن السنة المالية  

،  7/5،  4/ 7، ووفقاً لأحكام المواد )2016لسنة    1من قانون الشركات رقم    199لنص المادة  
من الفصل السابع من الكتاب الخامس عشر من اللائحة التنفيذية   ( للقاعدة السادسة7/6

 بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية؛ 2010لسنة   7للقانون رقم  
مناقشة إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة وإبراء ذمتهم فيما يتعلق بتصرفاتهم القانونية   -11

 ؛ 31/12/2022المنتهية في والمالية والإدارية عن السنة المالية 
% من عدد  10مناقشة تفويض مجلس الإدارة بشراء او بيع أسهم الشركة بما لا يتجاوز   -12

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما؛  2010لسنة   7أسهمها وذلك وفقاً لمواد القانون رقم 
الشركة   -13 إدارة  مجلس  تعيين  إعادة  حسابات  لمناقشة  في  مراقب  المنتهية  المالية  للسنة 

 وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم.  31/12/2023
 

 طريقة المشاركة بالجمعية   حضوريا  وعبر النظام الالكتروني الخاص بشركة المقاصة 



 

 

 انعقاد الجمعية العامة مكان  ، شارع أحمد الجابر، منطقة الشرق. برج اليونفرسال –في مركز الشركة الرئيسي  
التاريخ المؤجل للجمعية في حال   الساعة العاشرة صباحا     2023يونيو  13الثلاثاء 

 عدم اكتمال النصاب 
 

 وتفضلوا بقبول فائق الإحترام،،،                                    
 محمد داود مساعد الصالح 

 رئيس مجلس الإدارة 
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 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

Financial Results Form 
Kuwaiti Company  (KWD) 

 البيانات المالية نموذج نتائج 

 الشركات الكويتية )د.ك.( 

 

Company Name  اسم الشركة 

AL-MASSALEH REAL ESTATE CO. (K.S.C) ( ك.م.ش)  العقارية المصالح شركة 

 

Select from the list 2023-03-31  اختر من القائمة 

 

Board of Directors Meeting Date 2023-05-14  تاريخ اجتماع مجلس الإدارة 

 

Required Documents المستندات الواجب إرفاقها بالنموذج 

Approved financial statements. 
Approved auditor's report 
This form shall not be deemed to be complete unless the 
documents mentioned above are provided 

 نسخة من البيانات المالية المعتمدة
 نسخة من تقرير مراقب الحسابات المعتمد 

 لا يعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم وإرفاق هذه المستندات 

 

 فترة الثلاث اشهر الحالية  الثلاث اشهر المقارنة فترة  التغيير )%( 
 البيان 

Statement 
Change (%) Comparative Year Current Year 

 2021-03-31 2022-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 ربحية )خسارة( السهم الأساسية والمخففة 

Basic & Diluted Earnings per Share 

52% 8,332,965 12,665,712 
 الموجودات المتداولة 

Current Assets 

(22%) 98,756,141 76,723,821 
 إجمالي الموجودات 

Total Assets 

(70%) 32,221,076 9,610,575 
 المطلوبات المتداولة 

Current Liabilities 

(27%) 84,449,823 61,505,531 
 إجمالي المطلوبات 

Total Liabilities 

(11%) 17,132,572 15,187,304 

 مساهمي الشركة الأم الخاصة ب  إجمالي حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

9% (48%) (53%) 
 الخسائر المتراكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

 

 الربع الاول الحالي  الربع الاول المقارن  التغيير )%( 

 البيان 
Statement Change (%) 

 Fourth quarter 

Comparative Year 
Fourth quarter Current 

Year 

2022-03-31 2023-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent 
Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 السهم الأساسية والمخففة ربحية )خسارة( 

Basic & Diluted Earnings per Share 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

• Not Applicable for first Quarter • الأول  الربع على ينطبق لا 

 

Increase/Decrease in Net Profit (Loss) is due to ( الخسارة)  سبب ارتفاع/انخفاض صافي الربح 

* Impairment losses on investment in an associate  
* Net provision for expected credit losses 

   لةي زم شركة في استثمار مةي ق في  الإنخفاض خسائر* 

 . القيمة في إنخفاض مخصص صافي *

 

Total Revenue realized from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

 صفر 

Zero 

بلغ إجمالي الإيرادات من التعاملات مع 

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 

 

Total Expenditures incurred from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

708,053 
بلغ إجمالي المصروفات من التعاملات مع  

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 
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 Auditor Opinion  رأي مراقب الحسابات 

  .Unqualified Opinion 1 ☐ رأي غير متحفظ   .1

 متحفظ رأي   .2
☒ Qualified Opinion 2.  

  .Disclaimer of Opinion 3 ☐ الرأي عدم إبداء   .3

  .Adverse Opinion 4 ☐ معاكس رأي   .4

 
 تعبئة يجب 4أو    3أو  2بحال اختيار بند رقم 

 تعبئتهعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم ي ولا الجدول التالي، 

 
In the event of selecting item No. 2, 3 or 4, 
the following table must be filled out, and this form is not 
considered complete unless it is filled. 

 

  مراقب رأي نص

  ورد  كما الحسابات 

 التقرير  في

 أسس الاستنتاج المتحفظ
 
المجمعة كما في   - المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  للشرك  المعلومات    2023مارس  31تتضمن  التابعة    اتالمالية 

 وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة()شركة بوليغون للخدمات  
ليميتد   هولدينج  انترتاشونال  فونيكس  بالأسهم(  –و)شركة  محدودة  خاصة  موجوداتها  شركة  إجمالي  تمثل  والتي   ،

 22.8% و16.3:  2022  مارس   31  - %   24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2ومطلوباتها  
التابعة ضمن المعلومات   ات الشرك تلكجماليات المجمعة. تم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب %( على التوالي من الإ

التابعة. لم نتمكن من    اتمالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  
لعدم    التابعة نظرا    ات المالية لتلك الشرك  معلومات عاملات والإفصاحات الواردة في الالتحقق من صحة الأرصدة والم

نا لم  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.التمكننا من الحصول على  
ى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعل  نتمكن من  
 المرفقة. 

 
دينار كويتي )إيضاح    923,630مبلغ    2023مارس    31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

يتعلق  ( والناتج عن إستبعاد العمليات غير المستمرة ، لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما  5
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق شروط التعاقد وما يترتب عليها من تخفيض للإلتزامات القائمة على  

المستمرة.   العمليات غير  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو  فالمجموعة  نتمكن من  ن إوعليه،  لم  أي   نا    تحديد 
 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا 

 
شركة  )  الزميلة  ات المالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  

دينار كويتي    4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(   إنترناشيونالفينوس  
تم إدراج هذه    دينار كويتي(.   3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي    4,007,058:  2022  سمبردي   31)

بناء  على حسابات   للمجموعة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  في  الملكية  بطريقه حقوق  الزميلة  الشركات 
هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات المدرجة    إدارة الإدارة المعدة من قبل  

الشركات الزميلة أو    لتلكالمالية    المعلومات ركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  في حسابات الإدارة لهذه الش
تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها

 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

  تفصيلي شرح

  التي بالحالة

  مراقب استدعت

الرأي   الحسابات 

   لإبداء

شرركة المصرالح  و )  (التابعة  وشرركاتها  العقارية  للخدمات  بوليغون  شرركةالتابعة )  اتالمالية للشرركالمعلومات   اولا: 

 (ليميتد هولدينج انترتاشونال فونيكسشركة : )و (التابعة وشركاتها متديجلف ل

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتالتابعة ضددمن   اتالشددركتك إدراج الأرصدددة والمبالا الخاصددة ب تم 

انتهاء مراقب حسابات تلك الشركات من اصدار وذلك لعدم  ة ، التابع  اتمالية معدة من قبل إدارة الشركمعلومات  

 تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

 : المستمرة غير العمليات إستبعاد عن لمعلوماتا : ثانيا
  شدددرو   وتحقق المسدددتمرة  غير العمليات إسدددتبعاد  بإجراءات يتعلق فيما وملائمة  كافية  مراجعة  أدلة  عدم وجود

 تلك  إسدتبعاد عن  الناتج  الربح  إحتسدا  أو  المجموعة على القائمة  للإلتزامات تخفيض  من عليها يترتب وما التعاقد

 .المستمرة غير العمليات

 
ش.م.م.( و )كافي كوموديتي آند فرايت    إنترناشرررريونال )شررررركة فينو   الزميلة    اتالمالية للشرررررك  لمعلوماتا : ثالثا

 :إنتيغريتورز د.م. . .(

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتضدمن الشدركات الزميلة    بتك  الخاصدة والمبالا  الأرصددة إدراج تم

انتهاء مراقب حسددددابات تلك الشددددركات من وذلك لعدم ،   الزميلة  اتمالية معدة من قبل إدارة الشددددركمعلومات  

 اصدار تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

  التي الخطوات

  الشركة بها ستقوم

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

  وشرررركاتها  متديشرررركة المصرررالح جلف لو )  التابعة )جيمشررريا كراون ليمتد )مجيمشررريام(  اتالمالية للشررررك اولا:

 (:التابعة

إلى المدققين بتزويدنا بالبيانات المالية جاري العمل والتنثيق مع ادارات الشددركات التابعة علي اصدددار تعليمات 

 .المدققة وفي الوقت المناسب

 

 :المستمرة رغي العمليات إستبعاد عن المعلومات ثانيا:

 غير المستمرة العملياتية الخاصة باستبعاد ت باستخراج الاوراق الثبوجاري العمل والتنثيق  

 

 إستثمار في شركات زميلة: ثانيا:

  تعليمات إلى إدارة شددركاتنا  الزميلة لإصدددار تعليمات إلى المدققين لتزويدنا بالبيانات المالية المدققةتم اصدددار  

 .المناسبوفي الوقت 

 

  الزمني الجدول

  الخطوات لتنفيذ

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

 . 2023خلال العام  م تحفظ الاستنتاج الم ستتوقع إدارتنا معالجة ما تم تضمينه في فقرة مأس 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

 

Corporate Actions  )استحقاقات الأسهم )الإجراءات المؤسسية 

  القيمة  النسبة 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات نقدية

Cash Dividends 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
   منحة أسهم توزيعات

Bonus Share 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات أخرى 

Other Dividend 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 عدم توزيع أرباح

No Dividends 

 

 Not Applicableلا ينظبق/ 
 Notلا ينظبق/ 

Applicable 
 Notلا ينظبق/  علاوة الإصدار 

Applicable 
 زيادة رأس المال 

Issue Premium Capital Increase 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 تخفيض رأس المال 

Capital Decrease 

 

 الاسم  المسمى الوظيفي  التوقيع  ختم الشركة 

Company Seal Signature Title Name 

 

 

 محمد داود مساعد الصالح  رئيس مجلس الادارة 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة تهااشركو

 الكويـت  دولـة 
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 

 2023مارس  31المنتهية في المالية للفترة 
 )غير مدققة( 

 مــع
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 

 



 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة وشركاتها
 الكويـت  دولـة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مــع

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 المحتويات 

 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ( )غير مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بيان 
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 

 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي

 )غير مدقق(  المجمع المكثف المرحليبيان التدفقات النقدية 

4 
5 
6 
7   

  
 15 – 8 )غير مدققة(المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية   حول إيضاحات 

 



 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية 
 
 

 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  المصالح العقارية شركة 

 دولة الكويت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتها    "الشركة الأم "(  عامةش.م.ك. )  –  شركة المصالح العقاريةلالمرفق  لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة  المكثفة المرحلية  المالية    بياناتال، وكذلك  2023  مارس   31كما في    (" المجموعة")
  أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية المرحلية  الثلاثة الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة  

قرير المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن  "الت   ( 34)المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالية المرحلية نتيجة مراجعتنا لهذه الم

 

 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  

لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة تشتمل مبدئيا على توجيه استفسارات للموظفين المسؤولين عن المع
هو مطبق في عملية التدقيق    مماالمالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  

ها خلال عملية  وفقا لمعايير التدقيق الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي من الممكن تحديد
 يتعلق بالتدقيق.   التدقيـق، وبناء عليه فإننا لا نبدي رأيا  

 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
)شركة بوليغون للخدمات   التابعة ات المالية للشرك المعلومات   2023مارس  31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  -

  – انترتاشونال هولدينج ليميتد  و)شركة فونيكس   وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة( 
  - %  24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2، والتي تمثل إجمالي موجوداتها ومطلوباتها  شركة خاصة محدودة بالأسهم(

التابعة    ات الشرك  تلكتم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب   . جماليات المجمعةالتوالي من الإ ( على  % 22.8% و16.3:  2022  مارس  31
التابعة. لم نتمكن من    ات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلومات ضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

لعدم تمكننا من الحصول على    التابعة نظرا    اتالمالية لتلك الشرك  معلوماتالتحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال
ي تعديلات قد تكون ضرورية  تحديد أ  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.ال

 فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
 

 إستبعاد عن  ( والناتج  5)إيضاح  دينار كويتي    923,630مبلغ    2023مارس    31المجمعة كما في    ةتتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثف -
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق  لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما يتعلق  مستمرة ،  الالعمليات غير  
التعاقد   عليهاشروط  يترتب  تخفيض    وما  المجموعة  للإلمن  القائمة على  العمليات غير تزامات  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو 

تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة    ا لم نتمكن من  ن ن إوعليه، ف  .المستمرة
 المجمعة المرفقة. 

 
  إنترناشيونالشركة فينوس  )   الزميلة  اتالمالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

  4,007,058:  2022  برسمدي   31دينار كويتي )  4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(
تم إدراج هذه الشركات الزميلة بطريقه حقوق الملكية في المعلومات المالية    دينار كويتي(.  3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي  

هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة   إدارة المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل 
الشركات    لتلكالمالية    المعلوماتوالمعاملات والإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  

د أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى  تحدي نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  الزميلة أو مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها
 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
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 الاستنتاج المتحفظ
منا ما يجعلنا اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أية تأثيرات محتملة نتيجة للأمور المبينة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم يرد إلى عل

  (.34)دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جميع النواحي المادية، وفقا لمعيار المحاسبة ال
 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
الأم، وحسب    بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات المـالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركة

، لم يرد إلى علمنا أية مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فيما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إليه علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعديلاتهما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسيس الشركة  وتعديلاتهما اللاحقة،    ولائحته التنفيذية  2016لسنة    1الشركات رقم  

حيازة  ، بإستثناء  يؤثر ماديا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالهاقد  على وجه    2023مارس    31ي  فترة الثلاثة أشهر المنتهية ف
 .  الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم

 
بشـــــأن هيئـة أســــواق المـال وتنظيم الأوراق المـاليـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم يرد إلى علمنـا أيـة مخـالفـات مـاديـة للقـانون رقم  

اليـة المنتهيـة في   ا  على   2023 مـارس  31والتعـديلات اللاحقـة عليـه ولائحتـه التنفيـذيـة خلال الفترة المـ على وجـه كـان من الممكن أن يؤثر مـاديـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.

 
 
 
 نايف مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت
 2023مايو  14

 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

 
   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )

 

  

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

 2022  2023  إيضاح 

      
 1,200,543   1,240,767    التشغيل   يراداتإ

 ( 536,732)  ( 598,170)   التشغيلتكاليف 

 663,811   642,597    ربح التشغيل

      
 ( 109,413)  ( 166,890)   مصاريف عمومية وإدارية  

 -  ( 443,855)  6 لة ي استثمار في شركة زم مةي سائر الإنخفاض في قخ
 -  ( 654,685)  4 القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 ( 85,221)  129,564    موجودات مالية  ( خسائرأرباح ) 

 435   1,239   إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  ( 696,803)  4 تكاليف تمويل

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   خسارة الفترة من العمليات المستمرة قبل العمليات غير المستمرة
 -  923,630   5 الفترة من العمليات غير المستمرةربح 

 ( 12,027)  ( 265,203)   الفترة   خسارة 

 
      العمليات المستمرة: 

      بـ: الخاص 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)   الشركة الأم من العمليات المستمرةمساهمي 

 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   من العمليات المستمرة  الفترةخسارة 

 
      العمليات غير المستمرة: 

      الخاص بـ: 
 -  923,630    المستمرةمساهمي الشركة الأم من العمليات غير 

 -  -      المستمرة غير من العمليات الحصص غير المسيطرة

 -  923,630    المستمرة غير من العمليات الفترة ربح

      
      : الخاصة بمساهمي الشركة الأم  السهمخسارة 
 ( 0.05)  ( 4.98)   )فلس(   من العمليات المستمرةالأساسية السهم  خسارة 
 -  3.92    )فلس(  مستمرةال غيرمن العمليات الأساسية السهم  ربح

 ( 0.05)  ( 1.06)  21 والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(  الأساسية السهم  خسارة 
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   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – المصالح العقارية شركة 
 التابعة   تهااشرك و

 )غير مدقق(  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

   2023  2022 

      
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      العمليات المستمرة: 

      : ى خرالأ الشاملة الخسارة 
      بنود يمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 -  ( 209,655)   فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية
      
      :بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمعإلي  لاحقا  ا تصنيفهد لن يعاد وبن 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر 

 
 (87,156 )  (75,620 ) 

  ( 75,620)  ( 296,811)   من العمليات المستمرة  للفترةالخسارة الشاملة الأخرى 

 
 العمليات غير المستمرة: 

 
    

 -  -   الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

 ( 75,620)  ( 296,811)   للفترة الخسارة الشاملة الأخرى 

 ( 87,647)  ( 562,014)   فترة لل الخسارة الشاملة   مجموع

      
      الخاص بـ: 

 ( 87,647)  ( 547,955)   مساهمي الشركة الأم 
 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة 

 ( 87,647)  ( 562,014)   للفترة مجموع الخسارة الشاملة 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     الشركة الأم حقوق الملكية الخاصة بمساهمي    

  رأس المال 
 احتياطى 
  اجباري 

التغيرات التراكمية  
  في القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
  عملات أجنبية 

ترجمة   إحتياطي
عملات أجنبية  

متعلقة  
بموجودات  
محتفظ بها  
 بغرض البيع 

 

  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة 
 الحصص 

  غير المسيطرة 
 مجموع

 حقوق الملكية   

 14,393,965   (2,826,254)  17,220,219   ( 11,373,533)  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 يناير  1الرصيد كما في 
 (12,027)  -  (12,027)  (12,027)  -  -  -  -  - الفترة  خسارة
 (75,620)  -  (75,620)  -  -  -  (75,620)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة

 14,306,318   (2,826,254)  17,132,572   ( 11,385,560)  -  568,120   185,852   4,198,721  23,565,439 2022مارس  31الرصيد في 

                  
                  

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ( 12,162,406)  41,596      376,779   ( 243,274)  4,198,721  23,565,439   2023 يناير  1الرصيد كما في 
 ( 265,203)  (14,059)  ( 251,144)  ( 251,144)  -    -  -  - الفترة  خسارة  

 ( 296,811)  -  ( 296,811)  -  -  ( 209,655)  (87,156)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة
 432,127   432,127   -  -  -  -  -     العمليات غير المستمرة  إستبعادأثر 

إحتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ   قفالإ
  -  -  -  - ( 5)إيضاح  بها بغرض البيع

 
(41,596) 

 
-   (41,596 )  -  (41,596) 

 15,218,290     30,986     15,187,304   ( 12,413,550)  -  167,124   ( 330,430)  4,198,721  23,565,439 2023مارس  31الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي بيان التدفقات النقدية
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 مارس  31للثلاثة أشهرالمنتهية في    

   2023  2022 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      التسويات: 

 347,555   370,659    ستهلاك لإا
 -  654,685    ¤ القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 85,221   ( 129,564)   خسائر موجودات مالية )أرباح( 

 -    443,855    لة ي استثمار في شركة زم مةي خسائر الإنخفاض في ق
 -  ( 923,630)   العمليات غير المستمرة   إستبعادالناتج عن الشركة الام ربح 

 481,639  696,803   تكاليف تمويل
 8,978   9,606    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 ¤    857,211   911,366 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 115,508)  ( 166,705)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 ( 6,100)  ( 166,619)   ذات صلة مستحق من أطراف 

 ( 34,145)  ( 85,706)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 13,120)  ( 25,997)   أطراف ذات صلة  إلىمستحق  

 742,493   412,184    النقد الناتج من العمليات
 ( 44,477)  -   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 698,016   412,184    الأنشطة التشغيلية   الناتجة من  صافي التدفقات النقدية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 250,000)  ( 413,664)   الخسائر  أو  الأرباح خلال من العادلة  بالقيمة مالية موجودات  شراء
 ( 104,770)  ( 50,792)   عقارات استثمارية لإضافات علىالمدفوع 

 -  2,843    توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 ( 354,770)  ( 461,613)   المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية   التدفقات النقدية صافي  

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 
 ( 68)  -   توزيعات مدفوعة لمساهمي الشركة الأم 

 ( 68)  -   النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية صافي التدفقات 

 343,178   ( 49,429)   الزيادة في نقد ونقد معادل )النقص( صافي  
 -  168,498    تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 1,368,077   1,477,688    نقد ونقد معادل في بداية الفترة 

 1,711,255     1,596,757    نقد ونقد معادل في نهاية الفترة 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1
العقارية  إن المصالح  الكويت  كويتية عامةهي شركة مساهمة    ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )  شركة    ومدرجة في   مسجلة في دولة 

وآخر ما تم التأشير    1989  ديسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    .بورصة الكويت 
رقم   التجاري  السجل  في  به   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671عليه  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زيادة  بموجبه  تم  من    والذي 

 دينار كويتي.  40,000,000دينار كويتي إلى  23,565,439
 

 هي: إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس 
وكذلك إدارة أملاك الغير وكل  تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها   -

ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  
 نصت عليه هذه القوانين.

 الكويت وخارجها. تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة  -
يزاول تقديم هذه    فيمنإعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة   -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية    القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 
الض - وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  والحدائق  إدارة  والمتنزهات  والاستراحات  يافة 

والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارض 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من 

 لخدمات اللازمة لها. ا
 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -
 رة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة. استغلال الفوائض المالية المتوف -
والتحويل   - والتشغيل  البناء  بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT )   وإدارة المرافق العقارية بنظام(BOT) . 
 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  لمسجل للشركة إن العنوان ا
 

المرحلية    موافقة على ال  تتم المالية  المعلومات  للمجموعة    المكثفةإصدار  قبل المجمعة  مايو    14  بتاريخ  إدارة الشركة الأممجلس    من 
2023  . 

 

 أسس العرض  -2
(. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقا   

  31ة المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المنتهية في  ـــات المالي ــهذه المعلوم
 .  2022ديسمبر 

 

التي يتم  لم تقم المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات  
 على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  ليس لها أي تأثير 2023لأول مرة في تطبيقها 

 

المرح المالية  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جميع  المجمعة لا  الدولية  ـلية  للمعايير  كاملة وفقا   مالية  لبيانات  المطلوبة  ات 
عرض  للتقارير المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية ل

لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2023مارس    31رة المنتهيـة فـي  عادل. إن نتائج الأعمال للفت 
. للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة بها  2023ديسمبر    31المنتهية في  

 . 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 نقد في الصندوق   3,550  1,389  4,200

 نقد لدى البنوك  1,560,266  940,075  1,672,482

 نقد لدى محافظ استثمارية 32,941  536,224  34,573

1,711,255  1,477,688  1,596,757  
 

 

مارس    31  ،دينار كويتي  114,826:  2022ديسمبر    31)دينار كويتي    114,826يتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقيمة  
 (. 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة )إيضاح  (دينار كويتي 114,826: 2022

 
 
 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4
 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف العليا وبعض الإدارة  أفراد  كالمساهمين، صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت

 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة. إدارة قبل من عليها الموافقة  يتم المعاملات بهذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف

 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 

 مارس 31
2022  

 ديسمبر  31
2022 
  )مدقق(

 
 مارس  31

2023 

 
 صلة  ذات أطراف

  المساهمين   أخرى 

 ( 17)إيضاح  مستحق من أطراف ذات صلة 1,050  9,170,467   9,171,517   9,633,060   4,736,259 
  خسائر ائتمانية متوقعةناقصا : مخصص  -  (1,885,261)  (1,885,261)  (1,230,576)  (1,866,731)

 2,869,528   8,402,484   7,286,256      7,285,206     1,050  

 380,000  -  - 
 

 استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على  -  -

 444,746   994,591   669,436   
 

-  669,436 
الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

 الشامل الآخر 
 ( 17عقارات استثمارية )إيضاح  -  -  -  -  12,500,000 
 (17)إيضاح  مستحق إلى أطراف ذات صلة  691,874  1,816,022     2,507,896   2,533,893   9,286,693 
 (11،17)إيضاح التزام تأجير تمويلي  -  51,663,987   51,663,987     52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  173,475   173,475     175,114 

 

بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة   إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت  %(  2.25:  2022مارس    31%،  2.25:  2022ديسمبر    31)%  2.25بواقع  

 (. 11)إيضاح  –  2023نوفمبر  28المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي في 
 

لغ مخصص إضافي لخسائر الإنخفاض في القيمة بمب صافي  قامت المجموعة بإحتساب    2023مارس    31خلال الفترة المالية المنتهية في  
 دينار كويتي.  654,685

 
 المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات

    مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

  طبيعة العلاقة   2023  2022

 مصاريف عمومية وإدارية  أخرى  صلة   ذات أطراف  11,250   11,250
 تكاليف تمويل   أخرى  صلة   ذات أطراف    696,803   481,639

 

 مزايا الإدارة العليا:
  مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

2022  2023  

 مزايا قصيرة الأجل  22,500  22,500
 إجازات  721  721

 مكافأة نهاية الخدمة  2,352  1,589

24,810  25,573  
 

 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع  -5
  كراون  جمشــيا  شــركة  فيالحصــص المملوكة    كامل  عرض  2022 يونيو 26،   2022مايو   12بتاريخ  الأم  الشــركةمجلس إدارة    قرر
ــركة تابعة( للبيع  مالطا – ليمتد ــبة   )ش ــة بنس ــبتمبر  29وبتاريخ   ،%57.53والتي تمتلك فيها المجموعة حص   على التوقيعتم   2022س
كموجودات ومطلوبات خاضـعة للاسـتبعاد ومحتفظ    التابعة الشـركةوالمطلوبات الخاصـة ب قد تم تصـنيف الموجودات  ف  وعليهالتخارج    عقود

 بها لغرض البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع. 
 

  شـركة  فيبالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها   (ش.م.ك.ع  )قامت شـركة المصـالح العقارية    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
ــيا ــركة تابعة( حيث قامت    مالطا – ليمتد  كراون  جمشـ وخلال  ،  يورو  2,000,000مقابل  ببيع كامل الحصـــص المملوكة  المجموعة)شـ

ــفقة حيث   2023مارس    31الفترة المالية المنتهية في   ــل  تم إتمام بنود الص اتمام  ديورو عن   1,000,000 لىبموجبه عالمجموعة  تحص
ــهم ،  ــافة الى  عملية بيع الاســ أي ما يعادل مبلغ يورو    1,000,000مبلغ  ب   القائم على المجموعة  تخفيض إلتزام التأجير التمويليبالإضــ

 ي.دينار كويت  923,630 بمبلغربح  صافي حيث نتج عن إتمام بنود الصفقة (،11)إيضاح  دينار كويتي 336,013
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 المصنفة كمحتفظ بها لغرض البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
  2022ديسمبر  31

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281 
 ( 8)إيضاح محتفظ بها للتطوير أرض وعقارات  14,363,866 
 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 14,388,753 

  
 المطلوبات: 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582 
 ( 9)إيضاح   قرض لأجل 13,534,581 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بها بغرض البيع 15,410,163 

 الموجودات المحتفظ بها بغرض البيعصافي  ( 1,021,410)

 
 من العمليات غير المستمرة كما يلي:  فترةربح التم إحتساب 

 
  2023مارس  31

   

 المستمرة  غير من العمليات  الفترة ربح -

 العمليات غير المستمرة  إستبعادالناتج عن  الشركة الأم ربح 882,034

 أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض البيع احتياطي ترجمة عملات إقفال  41,596

 العمليات غير المستمرة الفترة من إجمالي ربح 923,630

 
 إستثمار في شركات زميلة   -6

صافي  )شركة زميلة(    د.م.س.س.  -، تكبدت شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار    1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486خسائر بلغت  

، خلال الفترة المالية  المجموعة وبناء عليه قامت المجموعة بالإعتراف بحصتها من تلك الخسائر بما يعادل القيمة الدفترية للاستثمار
بمبلغ   زيادة الاستثمار في تلك الشركة الزميلة نتيجة زيادة رأس مال الشركة الزميلة قامت المجموعة ب   2023س  مار  31المنتهية في  
دينار كويتي للاستثمار في الشركة    443,855قامت المجموعة باحتساب خسائر انخفاض في القيمة بمبلغ  و  دينار كويتي  443,855

 . نظرا للخسائر التي تكبدتها تلك الشركة الزميلة  الزميلة
 

 .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع كونها معاملة غير نقدية
 

 عقارات استثمارية  -7
   أراضي    مباني   الإجمالي 

 التكلفة :       
 2023يناير  1في   31,335,304  45,452,459  76,787,763

 إضافات   -  50,792  50,792

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  45,503,251  76,838,555
       

 الإستهلاك المتراكم:       
 2023يناير  1في   -  18,420,108  18,420,108

 )أ(  الإستهلاك المحمل على الفترة   -  370,659  370,659

   2023 مارس  31الرصيد في   -  18,790,767  18,790,767
       

 صافي القيمة الدفترية:       

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  26,712,484  58,047,788

 )مدقق(   2022ديسمبر  31الرصيد في   31,335,304  27,032,351  58,367,655

   2022مارس  31الرصيد في   43,683,304  26,079,549  69,762,853
 

 

 المكثف المجمع. يفي بيان الأرباح أو الخسائر المرحل التشغيلتم إدراج الإستهلاك المحمل على الفترة ضمن بند تكاليف  ( أ)
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 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -8

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 السنة  /الرصيد في بداية الفترة  589,908  15,674,475   ¤ 15,674,475
 ( 5)إيضاح  المحول الى موجودات محتفظ بها بغرض البيع -  ( 14,363,866)  -
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية -  ( 720,701)  -

 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة  589,908   589,908   15,674,475
 

 

  14,363,866بلغت  بقيمة دفترية  بعض العقارات  للتطوير  الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها تضـــمنت ،  2022 ديســـمبر  31كما في  
ــمان مقابل قرض  15,091,875:  2022مارس    31دينار كويتي ) ــاح    لأجل  دينار كويتي( مرهونة كضــ (. إن تلك العقارات  9)إيضــ

 .للشركة الأم %57.5مملوكة لشركة تابعة )شركة جيمشيا كراون ليمتد( المملوكة بنسبة 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصص شركة جيمشيا كراون  2022  ديسمبر  31المالية المنتهية في    السنةخلال  
تم التوقيع على عقود التخارج وعليه تم تحويل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ    2022سبتمبر    29ليمتد وبتاريخ  

 (. 5تم تنفيذ بنود الصفقة وإتمام عملية البيع )إيضاح  2023مارس  31خلال الفترة المالية المنتهية في  ،بها لغرض البيع
 

 قرض لأجل  -9
بنسبة   والمملوكة  ليمتد(  للمجموعة )شركة جيمشيا كراون  تابعة  لشركة  الأجنبية ممنوحة  بالعملة  إئتمانية  تسهيلات  القرض لأجل  يمثل 

  14,047,317:  2022مارس    31)  2022ديسمبر    31دينار كويتي كما في    13,534,581% للشركة الأم بقيمة إجمالية بلغت  57.5
  31)   2022ديسمبر    31كما في    دينار كويتي  14,363,866دينار كويتي( مقابل رهن أراضي وعقارات محتفظ بها للتطوير بمبلغ  

   (.8دينار كويتي( )إيضاح 15,091,875: 2022مارس 
 

ــمبر   31كما في  يحمل القرض لأجل   ــهر يوريبور    6أو   3فائدة تبلغ  2022ديس ــنويا  )2أش ــهر   6أو    3:  2022مارس    31% س أش
 % سنويا (. إن القرض والفوائد المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة. 2يوريبور  

 
نة المالية المنتهية في   يا كراون ليمتد، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصـص شـركة  2022ديسـمبر    31خلال السـ  جيمشـ

مطلوبات متعلقة وعليه تم تحويل القرض لأجل المتعلق بالشــركة التابعة إلى  تم التوقيع على عقود التخارج   2022ســبتمبر  29وبتاريخ 
وبناءا  تم تنفيذ بنود الصــــفقة وإتمام عملية البيع  2023مارس    31هية في  ت خلال الفترة المالية المن  ،بغرض البيعبموجودات محتفظ بها 

 .(5يضاح إ) علية تم إبراء ذمة شركة المصالح من كافة الضمانات والإلتزامات تجاة القرض
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 دائنون تجاريّون 41,288  23,369   ¤ 22,794
 مستحق إلى مقاولين عن أعمال مقاولات  19,885  19,885   19,639

 مصروفات مستحقة  1,230,816  699,207   3,034,709
   محجوز ضمان مستحق  2,861,627  2,861,627   2,842,350
 (  18)إيضاح مخصص قضايا قانونية   1,954,196  1,954,196   1,932,906
 ودائع مستردة  618,063  599,578   582,106
 الإيجارات المقبوضة مقدما   150,544  108,925   224,531
 إجازات الموظفين المستحقة  47,891  50,726   48,037
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350  1,350   1,350
 أرصدة دائنة أخرى  538   5,844   524

8,711,952   6,327,713  6,929,204  
 

 

 تأجير تمويلي إلتزام -11
والمتعلق بشـراء عقار اسـتثماري    (17)إيضـاح   2021ديسـمبر    31قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشـراء المبرم خلال السـنة المنتهية 

  5,750,000تمويلي بمبلغ  حـاليـا بـإجراءات تحويـل التزام عقـد التـأجيرالالمجموعـة  تقوم  من طرف ذي صــــلـة ، ونتيجـة لهـذة المعـاملـة ، 
، وعليه    (صــلةطرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شــركة  عنه لصــالح   والمرتبطة بالعقار الاســتثماري المتقايلدينار كويتي 

  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي شـركة  سـوف يبقي على رصـيد التزام التاجير التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصـيد مسـتحق من 
 ( لحين إتمام إجراءات تحويل الالتزام.4)إيضاح  (صلةطرف ذي )

 
 

 ناري د  50,515,858  بلغت  ةي دفتر  مةي ق  بصـــافي ةي ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018ديســـمبر   31خلال الســـنة المنتهية في  
ــلة(م.م.ك.ش  ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيي كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار هذه    .مش.م.ك. ةي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال ةي . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو ناري د

 . تيي كو ناري د 49,250,000العقارات مع حق الشراء بمبلغ 
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  وتسـتحق  المركزي  تي الكو  بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر  فوق  سـنويا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل تمويليال  التأجير إلتزام  حملي 

 التمويلي  التأجير إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم  فإنها  ســتثماريةالا  العقارات تلك  بشــراء  التابعة  الشــركة رغبة  حالة  وفي.  ســنويا    مرتين  الســداد
مليون دينار كويتي خلال    3قامت المجموعة بســــداد مبلغ    (.4  )إيضــــاح 2023  نوفمبر 28  في ينتهي  ســــوف  والذي  العقد  مدة  خلال

 السنوات السابقة من إجمالي المديونية.
 

قامت شـركة المصـالح العقارية )ش.م.ك.ع ( بالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها في شـركة    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
يا كراون ليمتد   ركة ببيع كامل الحصـص المملوكة مقابل    –جمشـ ركة تابعة( حيث قامت الشـ يورو، وخلال الفترة    2,000,000مالطا )شـ
ة المنتهيـة في   اليـ ة   2023مـارس    31المـ ام بنود الصــــفقـ اءا عليـتم إتمـ ة البيع وبنـ ام عمليـ أجير التمويلي بمبلغ   ه تموإتمـ تخفيض إلتزام التـ

 (.5)إيضاح  دينار كويتي. 336,013يورو أي ما يعادل مبلغ  1,000,000
 

   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -12
 هي   الفترة على المتوسـط المرجح لعدد الأسـهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السـهم الأسـاسـية  خسـارةإن المعلومات الضـرورية لاحتسـاب  

 كما يلي:
 

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في   
  2023  2022 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)  العمليات المستمرة  من خسارة الفترة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 -  923,630   العمليات غير المستمرة  من الخاصة بمساهمي الشركة الأم  ربح الفترة
 ( 12,027)  ( 251,144)  الخاصة بمساهمي الشركة الأم  الفترةخسارة 

     عدد الأسهم القائمة : 
 235,654,390   235,654,386   المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

     
 ( 0.05)  ( 4.98)  )فلس( من العمليات المستمرة  الأساسية خسارة السهم 

 -  3.92   )فلس(  غير المستمرةمن العمليات الأساسية السهم  ربح
 ( 0.05)  ( 1.06)  )فلس( بمساهمي الشركة الأم  الخاصة  خسارة السهم الأساسية والمخففة 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس الإدارة بغرض توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغيلية تستند إلى 

 

تدار من قبل   محافظالعمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية
 شركات وجهات متخصصة. 

 

 يعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات: 
 

 )غير مدققة(  2022مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في   )غير مدققة(  2023مارس    31الثلاثة أشهر المنتهية في   

 الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية  

            
 1,200,543   -  1,200,543   1,240,767   -  1,240,767  إيرادات التشغيل 
 ( 536,732)  -  ( 536,732)         (598,170)   -     (598,170)  تكاليف التشغيل 

 663,811   -  663,811   ¤ 642,597   -  642,597  ل التشغي  ربح
 ( 109,413)  -  ( 109,413)  ( 166,890)  -  ( 166,890) مصاريف عمومية وإدارية  

 -  -  -  ( 443,855)  ( 443,855)   - لة ياستثمار في شركة زم مةيخسائر الإنخفاض في ق 
 -  -  -  ( 654,685)  -  ( 654,685) مخصص إنخفاض فى القيمة 

 (85,221)  (85,221)  -  129,564   129,564    - أرباح )خسائر( موجودات مالية 
 435   -  435     1,239   -    1,239  إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  -  ( 481,639)  ( 696,803)  -  ( 696,803) تكاليف تمويل 

 (12,027)  (85,221)  73,194   (1,188,833)    (314,291)   ( 874,542) من العمليات المستمرة  خسارة الفترة

 -  -  -  923,630   -  923,630  من العمليات غير المستمرة   الفترةربح 

 (12,027)  (85,221)  73,194   ( 265,203)    (314,291)   49,088  ربح )خسارة( الفترة 

 

 

 2022مارس  31  )مدقق(   2022ديسمبر  31  2023مارس  31 

 
  العمليات العقارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية 

 
  العمليات العقارية 

العمليات  
  العمليات العقارية   لي االإجم  الإستثمارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية

 98,756,141  7,446,142  91,309,999  92,056,380  7,958,418  84,097,962  76,723,821  8,176,492  68,547,329 الموجودات مجموع 

 84,449,823  -  84,449,823  76,666,607  -  76,666,607  61,505,531  -  61,505,531 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد عليها ولم يتم تكبدها بعد هي كما يلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199

 
ديسمبر    31)  دينار كويتي  114,826بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  

 (. 3إيضاح )  دينار كويتي( 114,826: 2022مارس  31 ،دينار كويتي 114,826: 2022
 

 قياس القيمة العادلة  -15
 إن تفاصيل مستويات قياس القيمة العادلة هي كما يلي: 

 أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ويشمل  •

المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل     •
 مباشر أو غير مباشر. 

 ها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح. المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون في  •
 

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 
 

2023مارس  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,783,787  -  2,783,787
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  669,436  716,209  1,385,645

4,169,432  716,209  3,453,223  

 
)مدقق(   2022ديسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2022مارس  31   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,479,394  -  2,479,394
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  444,746   967,181  1,411,927

3,891,321  967,181  2,924,140  
 

 الجمعية العامة  -16
يتم انعقاد الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة   تلك وحتى تاريخ إعداد    2022ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  الأم  لم 

عن السنة    الأم   ، وبالتالي لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة المعلومات المالية المرحلية المكثفة
لا تتضمن أي تعديلات قد    2023  مارس   31المنتهية في    الثلاثة أشهر   فترة ل  المعلومات المالية المرحلية المكثفةالمالية المنتهية آنذاك. إن  

 تهية آنذاك. للسنة المالية المن  الأم تكون ضرورية فيما لو لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة 
 

 أحداث هامة  -17
ــنةال  خلال ــتثماري من طرف ذي  2021  ديســـمبر 31المنتهية   سـ ــلة، قامت المجموعة بشـــراء عقار اسـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

ــتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م ــراء بالإس ــعر الش ــتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد س ــتندا  والذيمس  ىعل  س
مقامة عليها   مباني. يتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـتمل على ثلاثة  المقارنة  السـوق  أسـعار

الجمعية  ومن قبل  ، 2021  أغسـطس  16المنعقد في   الأممجلس إدارة الشـركة    هذه المعاملة من قبللغرض تطويرها. تمت الموافقة على 
 .2021سبتمبر  9في  ةللمساهمين للشركة الأم المنعقد العمومية السنوية

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
 
  البحري  الكورنيش  نـاديمن    دينـار كويتي المرتبط بـالعقـار الاســــتثمـاري 5,750,000  بمبلغتحويـل التزام عقـد الإيجـار التمويلي   -

 (.صلةطرف ذي ) .م.م.ك.ش
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 بمبلغ مصـرح به من قبل وزارة العدل  صـلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شـركة نادي الكورنيش البحري )سـند أذني مسـتحق الدفع   -
 .كويتيدينار 6,750,000

 
بإبرام عقد تقايل وتراجع عن    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م. نادي  شركة  المجموعة وقامت    2023فبراير    20وبتاريخ  

بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفض هيئة أسواق المال الطلب المقدم   2021سبتمبر  16عقد البيع المحرر بتاريخ 
نادي  شركة  لصالح  المجموعة  الى أسهم في    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينالمجموعة  من    2022مارس    15  بتاريخ

 بالاتي:المجموعة  قامت  2022ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في  ،  وعليه  (صلة طرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م. 
 
دينار    1,789,000دينار كويتي ، كذلك تم الغاء خسائر الإنخفاض فى القيمة بمبلغ     12,500,000إستبعاد العقار الإستثماري بمبلغ   -

 والذي يخص ذلك العقار. كويتي 
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  4دينار كويتي )إيضاح    6,750,000تخفيض رصيد المستحق الى أطراف ذات صلة بمبلغ   -

 صلة(. طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.لصالح شركة نادي الكورنيش 
 

التأجيرالالمجموعة  تقوم   التزام عقد  تحويل  بإجراءات  بمبلغحاليا  )إيضاح    5,750,000  تمويلي  كويتي  بالعقار  (  11دينار  والمرتبطة 
، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام التاجير    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  الاستثماري المتقايل عنه لصالح  

( لحين  4)إيضاح    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من  
 إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 

 

 دعاوى قضائية   -18
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاعتراض على    2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020  ديسمبر  31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   تي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على  دينار كوي   1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافين أرقام )
حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم    لنظر موضوع الاستئناف 2020 يونيو 7الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحديد جلسة في 

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20، قررت المحكمة بتلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات شحكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  .م.ك.ع.  الشركة 

الرئيسي"( بجلسة    1,627,880بمبلغ    )"المساهم  المحكمة  بالتمييز وقضت  بالطعن  الشركة  قامت    2023مارس    7دينار كويتي، 
دينار كويتي   28,654، تم توريد مبلغ وقدرة  برفض طلب وقف النفاذ فضلا عن رفض الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم واجب النفاذ

 السداد. دينار كويتي واجب  1,600,926غ وقدرة لمب  الام  التنفيذ، المتبقي على الشركةوذلك عن طريق 
 

قضايا ضمن دائنون  ، قامت الشركة الأم بتكوين مخصص  2019مارس    26بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائية بتاريخ  
دينار كويتي كما   235,558لمواجهة الإلتزامات المحتملة عن تلك الدعوى القضائية بمبلغ  وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  

 في السنوات السابقة .  المجمعم إدراجه في بيان الأرباح أو الخسائر والذي ت   2020ديسمبر  31في 
 

( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 
  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات  قضايا ضمن دائنون وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  ،  هوعلي 
 دينار كويتي لمواجهة القضايا القائمة على المجموعة.  1,718,638بمبلغ المحتملة لتلك الدعوى القضائية 
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Financial Results Form 
Kuwaiti Company  (KWD) 

 البيانات المالية نموذج نتائج 

 الشركات الكويتية )د.ك.( 

 

Company Name  اسم الشركة 

AL-MASSALEH REAL ESTATE CO. (K.S.C) ( ك.م.ش)  العقارية المصالح شركة 

 

Select from the list 2023-03-31  اختر من القائمة 

 

Board of Directors Meeting Date 2023-05-14  تاريخ اجتماع مجلس الإدارة 

 

Required Documents المستندات الواجب إرفاقها بالنموذج 

Approved financial statements. 
Approved auditor's report 
This form shall not be deemed to be complete unless the 
documents mentioned above are provided 

 نسخة من البيانات المالية المعتمدة
 نسخة من تقرير مراقب الحسابات المعتمد 

 لا يعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم وإرفاق هذه المستندات 

 

 فترة الثلاث اشهر الحالية  الثلاث اشهر المقارنة فترة  التغيير )%( 
 البيان 

Statement 
Change (%) Comparative Year Current Year 

 2022-03-31 2023-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 ربحية )خسارة( السهم الأساسية والمخففة 

Basic & Diluted Earnings per Share 

52% 8,332,965 12,665,712 
 الموجودات المتداولة 

Current Assets 

(22%) 98,756,141 76,723,821 
 إجمالي الموجودات 

Total Assets 

(70%) 32,221,076 9,610,575 
 المطلوبات المتداولة 

Current Liabilities 

(27%) 84,449,823 61,505,531 
 إجمالي المطلوبات 

Total Liabilities 

(11%) 17,132,572 15,187,304 

 مساهمي الشركة الأم الخاصة ب  إجمالي حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

9% (48%) (53%) 
 الخسائر المتراكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  
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 الربع الاول الحالي  الربع الاول المقارن  التغيير )%( 

 البيان 
Statement Change (%) 

 Fourth quarter 

Comparative Year 
Fourth quarter Current 

Year 

2022-03-31 2023-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent 
Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 السهم الأساسية والمخففة ربحية )خسارة( 

Basic & Diluted Earnings per Share 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

• Not Applicable for first Quarter • الأول  الربع على ينطبق لا 

 

Increase/Decrease in Net Profit (Loss) is due to ( الخسارة)  سبب ارتفاع/انخفاض صافي الربح 

* Impairment losses on investment in an associate  
* Net provision for expected credit losses 

   لةي زم شركة في استثمار مةي ق في  الإنخفاض خسائر* 

 . القيمة في إنخفاض مخصص صافي *

 

Total Revenue realized from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

 صفر 

Zero 

بلغ إجمالي الإيرادات من التعاملات مع 

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 

 

Total Expenditures incurred from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

708,053 
بلغ إجمالي المصروفات من التعاملات مع  

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 
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 Auditor Opinion  رأي مراقب الحسابات 

  .Unqualified Opinion 1 ☐ رأي غير متحفظ   .1

 متحفظ رأي   .2
☒ Qualified Opinion 2.  

  .Disclaimer of Opinion 3 ☐ الرأي عدم إبداء   .3

  .Adverse Opinion 4 ☐ معاكس رأي   .4

 
 تعبئة يجب 4أو    3أو  2بحال اختيار بند رقم 

 تعبئتهعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم ي ولا الجدول التالي، 

 
In the event of selecting item No. 2, 3 or 4, 
the following table must be filled out, and this form is not 
considered complete unless it is filled. 

 

  مراقب رأي نص

  ورد  كما الحسابات 

 التقرير  في

 أسس الاستنتاج المتحفظ
 
المجمعة كما في   - المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  للشرك  المعلومات    2023مارس  31تتضمن  التابعة    اتالمالية 

 وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة()شركة بوليغون للخدمات  
ليميتد   هولدينج  انترتاشونال  فونيكس  بالأسهم(  –و)شركة  محدودة  خاصة  موجوداتها  شركة  إجمالي  تمثل  والتي   ،

 22.8% و16.3:  2022  مارس   31  - %   24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2ومطلوباتها  
التابعة ضمن المعلومات   ات الشرك تلكجماليات المجمعة. تم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب %( على التوالي من الإ

التابعة. لم نتمكن من    اتمالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  
لعدم    التابعة نظرا    ات المالية لتلك الشرك  معلومات عاملات والإفصاحات الواردة في الالتحقق من صحة الأرصدة والم

نا لم  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.التمكننا من الحصول على  
ى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعل  نتمكن من  
 المرفقة. 

 
دينار كويتي )إيضاح    923,630مبلغ    2023مارس    31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

يتعلق  ( والناتج عن إستبعاد العمليات غير المستمرة ، لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما  5
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق شروط التعاقد وما يترتب عليها من تخفيض للإلتزامات القائمة على  

المستمرة.   العمليات غير  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو  فالمجموعة  نتمكن من  ن إوعليه،  لم  أي   نا    تحديد 
 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا 

 
شركة  )  الزميلة  ات المالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  

دينار كويتي    4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(   إنترناشيونالفينوس  
تم إدراج هذه    دينار كويتي(.   3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي    4,007,058:  2022  سمبردي   31)

بناء  على حسابات   للمجموعة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  في  الملكية  بطريقه حقوق  الزميلة  الشركات 
هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات المدرجة    إدارة الإدارة المعدة من قبل  

الشركات الزميلة أو    لتلكالمالية    المعلومات ركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  في حسابات الإدارة لهذه الش
تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها

 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

  تفصيلي شرح

  التي بالحالة

  مراقب استدعت

الرأي   الحسابات 

   لإبداء

شرركة المصرالح  و )  (التابعة  وشرركاتها  العقارية  للخدمات  بوليغون  شرركةالتابعة )  اتالمالية للشرركالمعلومات   اولا: 

 (ليميتد هولدينج انترتاشونال فونيكسشركة : )و (التابعة وشركاتها متديجلف ل

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتالتابعة ضددمن   اتالشددركتك إدراج الأرصدددة والمبالا الخاصددة ب تم 

انتهاء مراقب حسابات تلك الشركات من اصدار وذلك لعدم  ة ، التابع  اتمالية معدة من قبل إدارة الشركمعلومات  

 تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

 : المستمرة غير العمليات إستبعاد عن لمعلوماتا : ثانيا
  شدددرو   وتحقق المسدددتمرة  غير العمليات إسدددتبعاد  بإجراءات يتعلق فيما وملائمة  كافية  مراجعة  أدلة  عدم وجود

 تلك  إسدتبعاد عن  الناتج  الربح  إحتسدا  أو  المجموعة على القائمة  للإلتزامات تخفيض  من عليها يترتب وما التعاقد

 .المستمرة غير العمليات

 
ش.م.م.( و )كافي كوموديتي آند فرايت    إنترناشرررريونال )شررررركة فينو   الزميلة    اتالمالية للشرررررك  لمعلوماتا : ثالثا

 :إنتيغريتورز د.م. . .(

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتضدمن الشدركات الزميلة    بتك  الخاصدة والمبالا  الأرصددة إدراج تم

انتهاء مراقب حسددددابات تلك الشددددركات من وذلك لعدم ،   الزميلة  اتمالية معدة من قبل إدارة الشددددركمعلومات  

 اصدار تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

  التي الخطوات

  الشركة بها ستقوم

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

  وشرررركاتها  متديشرررركة المصرررالح جلف لو )  التابعة )جيمشررريا كراون ليمتد )مجيمشررريام(  اتالمالية للشررررك اولا:

 (:التابعة

إلى المدققين بتزويدنا بالبيانات المالية جاري العمل والتنثيق مع ادارات الشددركات التابعة علي اصدددار تعليمات 

 .المدققة وفي الوقت المناسب

 

 :المستمرة رغي العمليات إستبعاد عن المعلومات ثانيا:

 غير المستمرة العملياتية الخاصة باستبعاد ت باستخراج الاوراق الثبوجاري العمل والتنثيق  

 

 إستثمار في شركات زميلة: ثانيا:

  لإصدددار تعليمات إلى المدققين لتزويدنا بالبيانات المالية المدققة  تعليمات إلى إدارة شددركاتنا  الزميلةتم اصدددار  

 .وفي الوقت المناسب

 

  الزمني الجدول

  الخطوات لتنفيذ

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

 . 2023خلال العام  م تحفظ الاستنتاج الم ستتوقع إدارتنا معالجة ما تم تضمينه في فقرة مأس 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

 

Corporate Actions  )استحقاقات الأسهم )الإجراءات المؤسسية 

  القيمة  النسبة 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات نقدية

Cash Dividends 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
   منحة أسهم توزيعات

Bonus Share 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات أخرى 

Other Dividend 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 عدم توزيع أرباح

No Dividends 

 

 Not Applicableلا ينظبق/ 
 Notلا ينظبق/ 

Applicable 
 Notلا ينظبق/  علاوة الإصدار 

Applicable 
 زيادة رأس المال 

Issue Premium Capital Increase 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 تخفيض رأس المال 

Capital Decrease 

 

 الاسم  المسمى الوظيفي  التوقيع  ختم الشركة 

Company Seal Signature Title Name 

 

 

 محمد داود مساعد الصالح  رئيس مجلس الادارة 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة تهااشركو

 الكويـت  دولـة 
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 

 2023مارس  31المنتهية في المالية للفترة 
 )غير مدققة( 

 مــع
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 

 



 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة وشركاتها
 الكويـت  دولـة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مــع

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 المحتويات 

 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ( )غير مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بيان 
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 

 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي

 )غير مدقق(  المجمع المكثف المرحليبيان التدفقات النقدية 

4 
5 
6 
7   

  
 15 – 8 )غير مدققة(المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية   حول إيضاحات 

 



 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية 
 
 

 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  المصالح العقارية شركة 

 دولة الكويت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتها    "الشركة الأم "(  عامةش.م.ك. )  –  شركة المصالح العقاريةلالمرفق  لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة  المكثفة المرحلية  المالية    بياناتال، وكذلك  2023  مارس   31كما في    (" المجموعة")
  أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية المرحلية  الثلاثة الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة  

قرير المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن  "الت   ( 34)المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالية المرحلية نتيجة مراجعتنا لهذه الم

 

 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  

لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة تشتمل مبدئيا على توجيه استفسارات للموظفين المسؤولين عن المع
هو مطبق في عملية التدقيق    مماالمالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  

ها خلال عملية  وفقا لمعايير التدقيق الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي من الممكن تحديد
 يتعلق بالتدقيق.   التدقيـق، وبناء عليه فإننا لا نبدي رأيا  

 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
)شركة بوليغون للخدمات   التابعة ات المالية للشرك المعلومات   2023مارس  31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  -

  – انترتاشونال هولدينج ليميتد  و)شركة فونيكس   وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة( 
  - %  24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2، والتي تمثل إجمالي موجوداتها ومطلوباتها  شركة خاصة محدودة بالأسهم(

التابعة    ات الشرك  تلكتم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب   . جماليات المجمعةالتوالي من الإ ( على  % 22.8% و16.3:  2022  مارس  31
التابعة. لم نتمكن من    ات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلومات ضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

لعدم تمكننا من الحصول على    التابعة نظرا    اتالمالية لتلك الشرك  معلوماتالتحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال
ي تعديلات قد تكون ضرورية  تحديد أ  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.ال

 فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
 

 إستبعاد عن  ( والناتج  5)إيضاح  دينار كويتي    923,630مبلغ    2023مارس    31المجمعة كما في    ةتتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثف -
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق  لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما يتعلق  مستمرة ،  الالعمليات غير  
التعاقد   عليهاشروط  يترتب  تخفيض    وما  المجموعة  للإلمن  القائمة على  العمليات غير تزامات  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو 

تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة    ا لم نتمكن من  ن ن إوعليه، ف  .المستمرة
 المجمعة المرفقة. 

 
  إنترناشيونالشركة فينوس  )   الزميلة  اتالمالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

  4,007,058:  2022  برسمدي   31دينار كويتي )  4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(
تم إدراج هذه الشركات الزميلة بطريقه حقوق الملكية في المعلومات المالية    دينار كويتي(.  3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي  

هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة   إدارة المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل 
الشركات    لتلكالمالية    المعلوماتوالمعاملات والإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  

د أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى  تحدي نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  الزميلة أو مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها
 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
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 الاستنتاج المتحفظ
منا ما يجعلنا اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أية تأثيرات محتملة نتيجة للأمور المبينة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم يرد إلى عل

  (.34)دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جميع النواحي المادية، وفقا لمعيار المحاسبة ال
 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
الأم، وحسب    بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات المـالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركة

، لم يرد إلى علمنا أية مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فيما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إليه علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعديلاتهما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسيس الشركة  وتعديلاتهما اللاحقة،    ولائحته التنفيذية  2016لسنة    1الشركات رقم  

حيازة  ، بإستثناء  يؤثر ماديا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالهاقد  على وجه    2023مارس    31ي  فترة الثلاثة أشهر المنتهية ف
 .  الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم

 
بشـــــأن هيئـة أســــواق المـال وتنظيم الأوراق المـاليـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم يرد إلى علمنـا أيـة مخـالفـات مـاديـة للقـانون رقم  

اليـة المنتهيـة في   ا  على   2023 مـارس  31والتعـديلات اللاحقـة عليـه ولائحتـه التنفيـذيـة خلال الفترة المـ على وجـه كـان من الممكن أن يؤثر مـاديـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.

 
 
 
 نايف مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت
 2023مايو  14

 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

 
   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )

 

  

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

 2022  2023  إيضاح 

      
 1,200,543   1,240,767    التشغيل   يراداتإ

 ( 536,732)  ( 598,170)   التشغيلتكاليف 

 663,811   642,597    ربح التشغيل

      
 ( 109,413)  ( 166,890)   مصاريف عمومية وإدارية  

 -  ( 443,855)  6 لة ي استثمار في شركة زم مةي سائر الإنخفاض في قخ
 -  ( 654,685)  4 القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 ( 85,221)  129,564    موجودات مالية  ( خسائرأرباح ) 

 435   1,239   إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  ( 696,803)  4 تكاليف تمويل

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   خسارة الفترة من العمليات المستمرة قبل العمليات غير المستمرة
 -  923,630   5 الفترة من العمليات غير المستمرةربح 

 ( 12,027)  ( 265,203)   الفترة   خسارة 

 
      العمليات المستمرة: 

      بـ: الخاص 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)   الشركة الأم من العمليات المستمرةمساهمي 

 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   من العمليات المستمرة  الفترةخسارة 

 
      العمليات غير المستمرة: 

      الخاص بـ: 
 -  923,630    المستمرةمساهمي الشركة الأم من العمليات غير 

 -  -      المستمرة غير من العمليات الحصص غير المسيطرة

 -  923,630    المستمرة غير من العمليات الفترة ربح

      
      : الخاصة بمساهمي الشركة الأم  السهمخسارة 
 ( 0.05)  ( 4.98)   )فلس(   من العمليات المستمرةالأساسية السهم  خسارة 
 -  3.92    )فلس(  مستمرةال غيرمن العمليات الأساسية السهم  ربح

 ( 0.05)  ( 1.06)  21 والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(  الأساسية السهم  خسارة 
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   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – المصالح العقارية شركة 
 التابعة   تهااشرك و

 )غير مدقق(  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

   2023  2022 

      
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      العمليات المستمرة: 

      : ى خرالأ الشاملة الخسارة 
      بنود يمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 -  ( 209,655)   فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية
      
      :بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمعإلي  لاحقا  ا تصنيفهد لن يعاد وبن 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر 

 
 (87,156 )  (75,620 ) 

  ( 75,620)  ( 296,811)   من العمليات المستمرة  للفترةالخسارة الشاملة الأخرى 

 
 العمليات غير المستمرة: 

 
    

 -  -   الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

 ( 75,620)  ( 296,811)   للفترة الخسارة الشاملة الأخرى 

 ( 87,647)  ( 562,014)   فترة لل الخسارة الشاملة   مجموع

      
      الخاص بـ: 

 ( 87,647)  ( 547,955)   مساهمي الشركة الأم 
 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة 

 ( 87,647)  ( 562,014)   للفترة مجموع الخسارة الشاملة 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     الشركة الأم حقوق الملكية الخاصة بمساهمي    

  رأس المال 
 احتياطى 
  اجباري 

التغيرات التراكمية  
  في القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
  عملات أجنبية 

ترجمة   إحتياطي
عملات أجنبية  

متعلقة  
بموجودات  
محتفظ بها  
 بغرض البيع 

 

  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة 
 الحصص 

  غير المسيطرة 
 مجموع

 حقوق الملكية   

 14,393,965   (2,826,254)  17,220,219   ( 11,373,533)  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 يناير  1الرصيد كما في 
 (12,027)  -  (12,027)  (12,027)  -  -  -  -  - الفترة  خسارة
 (75,620)  -  (75,620)  -  -  -  (75,620)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة

 14,306,318   (2,826,254)  17,132,572   ( 11,385,560)  -  568,120   185,852   4,198,721  23,565,439 2022مارس  31الرصيد في 

                  
                  

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ( 12,162,406)  41,596      376,779   ( 243,274)  4,198,721  23,565,439   2023 يناير  1الرصيد كما في 
 ( 265,203)  (14,059)  ( 251,144)  ( 251,144)  -    -  -  - الفترة  خسارة  

 ( 296,811)  -  ( 296,811)  -  -  ( 209,655)  (87,156)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة
 432,127   432,127   -  -  -  -  -     العمليات غير المستمرة  إستبعادأثر 

إحتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ   قفالإ
  -  -  -  - ( 5)إيضاح  بها بغرض البيع

 
(41,596) 

 
-   (41,596 )  -  (41,596) 

 15,218,290     30,986     15,187,304   ( 12,413,550)  -  167,124   ( 330,430)  4,198,721  23,565,439 2023مارس  31الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي بيان التدفقات النقدية
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 مارس  31للثلاثة أشهرالمنتهية في    

   2023  2022 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      التسويات: 

 347,555   370,659    ستهلاك لإا
 -  654,685    ¤ القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 85,221   ( 129,564)   خسائر موجودات مالية )أرباح( 

 -    443,855    لة ي استثمار في شركة زم مةي خسائر الإنخفاض في ق
 -  ( 923,630)   العمليات غير المستمرة   إستبعادالناتج عن الشركة الام ربح 

 481,639  696,803   تكاليف تمويل
 8,978   9,606    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 ¤    857,211   911,366 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 115,508)  ( 166,705)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 ( 6,100)  ( 166,619)   ذات صلة مستحق من أطراف 

 ( 34,145)  ( 85,706)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 13,120)  ( 25,997)   أطراف ذات صلة  إلىمستحق  

 742,493   412,184    النقد الناتج من العمليات
 ( 44,477)  -   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 698,016   412,184    الأنشطة التشغيلية   الناتجة من  صافي التدفقات النقدية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 250,000)  ( 413,664)   الخسائر  أو  الأرباح خلال من العادلة  بالقيمة مالية موجودات  شراء
 ( 104,770)  ( 50,792)   عقارات استثمارية لإضافات علىالمدفوع 

 -  2,843    توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 ( 354,770)  ( 461,613)   المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية   التدفقات النقدية صافي  

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 
 ( 68)  -   توزيعات مدفوعة لمساهمي الشركة الأم 

 ( 68)  -   النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية صافي التدفقات 

 343,178   ( 49,429)   الزيادة في نقد ونقد معادل )النقص( صافي  
 -  168,498    تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 1,368,077   1,477,688    نقد ونقد معادل في بداية الفترة 

 1,711,255     1,596,757    نقد ونقد معادل في نهاية الفترة 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1
العقارية  إن المصالح  الكويت  كويتية عامةهي شركة مساهمة    ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )  شركة    ومدرجة في   مسجلة في دولة 

وآخر ما تم التأشير    1989  ديسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    .بورصة الكويت 
رقم   التجاري  السجل  في  به   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671عليه  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زيادة  بموجبه  تم  من    والذي 

 دينار كويتي.  40,000,000دينار كويتي إلى  23,565,439
 

 هي: إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس 
وكذلك إدارة أملاك الغير وكل  تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها   -

ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  
 نصت عليه هذه القوانين.

 الكويت وخارجها. تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة  -
يزاول تقديم هذه    فيمنإعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة   -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية    القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 
الض - وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  والحدائق  إدارة  والمتنزهات  والاستراحات  يافة 

والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارض 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من 

 لخدمات اللازمة لها. ا
 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -
 رة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة. استغلال الفوائض المالية المتوف -
والتحويل   - والتشغيل  البناء  بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT )   وإدارة المرافق العقارية بنظام(BOT) . 
 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  لمسجل للشركة إن العنوان ا
 

المرحلية    موافقة على ال  تتم المالية  المعلومات  للمجموعة    المكثفةإصدار  قبل المجمعة  مايو    14  بتاريخ  إدارة الشركة الأممجلس    من 
2023  . 

 

 أسس العرض  -2
(. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقا   

  31ة المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المنتهية في  ـــات المالي ــهذه المعلوم
 .  2022ديسمبر 

 

التي يتم  لم تقم المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات  
 على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  ليس لها أي تأثير 2023لأول مرة في تطبيقها 

 

المرح المالية  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جميع  المجمعة لا  الدولية  ـلية  للمعايير  كاملة وفقا   مالية  لبيانات  المطلوبة  ات 
عرض  للتقارير المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية ل

لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2023مارس    31رة المنتهيـة فـي  عادل. إن نتائج الأعمال للفت 
. للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة بها  2023ديسمبر    31المنتهية في  

 . 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 نقد في الصندوق   3,550  1,389  4,200

 نقد لدى البنوك  1,560,266  940,075  1,672,482

 نقد لدى محافظ استثمارية 32,941  536,224  34,573

1,711,255  1,477,688  1,596,757  
 

 

مارس    31  ،دينار كويتي  114,826:  2022ديسمبر    31)دينار كويتي    114,826يتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقيمة  
 (. 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة )إيضاح  (دينار كويتي 114,826: 2022

 
 
 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4
 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف العليا وبعض الإدارة  أفراد  كالمساهمين، صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت

 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة. إدارة قبل من عليها الموافقة  يتم المعاملات بهذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف

 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 

 مارس 31
2022  

 ديسمبر  31
2022 
  )مدقق(

 
 مارس  31

2023 

 
 صلة  ذات أطراف

  المساهمين   أخرى 

 ( 17)إيضاح  مستحق من أطراف ذات صلة 1,050  9,170,467   9,171,517   9,633,060   4,736,259 
  خسائر ائتمانية متوقعةناقصا : مخصص  -  (1,885,261)  (1,885,261)  (1,230,576)  (1,866,731)

 2,869,528   8,402,484   7,286,256      7,285,206     1,050  

 380,000  -  - 
 

 استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على  -  -

 444,746   994,591   669,436   
 

-  669,436 
الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

 الشامل الآخر 
 ( 17عقارات استثمارية )إيضاح  -  -  -  -  12,500,000 
 (17)إيضاح  مستحق إلى أطراف ذات صلة  691,874  1,816,022     2,507,896   2,533,893   9,286,693 
 (11،17)إيضاح التزام تأجير تمويلي  -  51,663,987   51,663,987     52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  173,475   173,475     175,114 

 

بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة   إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت  %(  2.25:  2022مارس    31%،  2.25:  2022ديسمبر    31)%  2.25بواقع  

 (. 11)إيضاح  –  2023نوفمبر  28المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي في 
 

لغ مخصص إضافي لخسائر الإنخفاض في القيمة بمب صافي  قامت المجموعة بإحتساب    2023مارس    31خلال الفترة المالية المنتهية في  
 دينار كويتي.  654,685

 
 المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات

    مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

  طبيعة العلاقة   2023  2022

 مصاريف عمومية وإدارية  أخرى  صلة   ذات أطراف  11,250   11,250
 تكاليف تمويل   أخرى  صلة   ذات أطراف    696,803   481,639

 

 مزايا الإدارة العليا:
  مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

2022  2023  

 مزايا قصيرة الأجل  22,500  22,500
 إجازات  721  721

 مكافأة نهاية الخدمة  2,352  1,589

24,810  25,573  
 

 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع  -5
  كراون  جمشــيا  شــركة  فيالحصــص المملوكة    كامل  عرض  2022 يونيو 26،   2022مايو   12بتاريخ  الأم  الشــركةمجلس إدارة    قرر
ــركة تابعة( للبيع  مالطا – ليمتد ــبة   )ش ــة بنس ــبتمبر  29وبتاريخ   ،%57.53والتي تمتلك فيها المجموعة حص   على التوقيعتم   2022س
كموجودات ومطلوبات خاضـعة للاسـتبعاد ومحتفظ    التابعة الشـركةوالمطلوبات الخاصـة ب قد تم تصـنيف الموجودات  ف  وعليهالتخارج    عقود

 بها لغرض البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع. 
 

  شـركة  فيبالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها   (ش.م.ك.ع  )قامت شـركة المصـالح العقارية    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
ــيا ــركة تابعة( حيث قامت    مالطا – ليمتد  كراون  جمشـ وخلال  ،  يورو  2,000,000مقابل  ببيع كامل الحصـــص المملوكة  المجموعة)شـ

ــفقة حيث   2023مارس    31الفترة المالية المنتهية في   ــل  تم إتمام بنود الص اتمام  ديورو عن   1,000,000 لىبموجبه عالمجموعة  تحص
ــهم ،  ــافة الى  عملية بيع الاســ أي ما يعادل مبلغ يورو    1,000,000مبلغ  ب   القائم على المجموعة  تخفيض إلتزام التأجير التمويليبالإضــ

 ي.دينار كويت  923,630 بمبلغربح  صافي حيث نتج عن إتمام بنود الصفقة (،11)إيضاح  دينار كويتي 336,013
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 المصنفة كمحتفظ بها لغرض البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
  2022ديسمبر  31

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281 
 ( 8)إيضاح محتفظ بها للتطوير أرض وعقارات  14,363,866 
 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 14,388,753 

  
 المطلوبات: 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582 
 ( 9)إيضاح   قرض لأجل 13,534,581 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بها بغرض البيع 15,410,163 

 الموجودات المحتفظ بها بغرض البيعصافي  ( 1,021,410)

 
 من العمليات غير المستمرة كما يلي:  فترةربح التم إحتساب 

 
  2023مارس  31

   

 المستمرة  غير من العمليات  الفترة ربح -

 العمليات غير المستمرة  إستبعادالناتج عن  الشركة الأم ربح 882,034

 أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض البيع احتياطي ترجمة عملات إقفال  41,596

 العمليات غير المستمرة الفترة من إجمالي ربح 923,630

 
 إستثمار في شركات زميلة   -6

صافي  )شركة زميلة(    د.م.س.س.  -، تكبدت شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار    1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486خسائر بلغت  

، خلال الفترة المالية  المجموعة وبناء عليه قامت المجموعة بالإعتراف بحصتها من تلك الخسائر بما يعادل القيمة الدفترية للاستثمار
بمبلغ   زيادة الاستثمار في تلك الشركة الزميلة نتيجة زيادة رأس مال الشركة الزميلة قامت المجموعة ب   2023س  مار  31المنتهية في  
دينار كويتي للاستثمار في الشركة    443,855قامت المجموعة باحتساب خسائر انخفاض في القيمة بمبلغ  و  دينار كويتي  443,855

 . نظرا للخسائر التي تكبدتها تلك الشركة الزميلة  الزميلة
 

 .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع كونها معاملة غير نقدية
 

 عقارات استثمارية  -7
   أراضي    مباني   الإجمالي 

 التكلفة :       
 2023يناير  1في   31,335,304  45,452,459  76,787,763

 إضافات   -  50,792  50,792

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  45,503,251  76,838,555
       

 الإستهلاك المتراكم:       
 2023يناير  1في   -  18,420,108  18,420,108

 )أ(  الإستهلاك المحمل على الفترة   -  370,659  370,659

   2023 مارس  31الرصيد في   -  18,790,767  18,790,767
       

 صافي القيمة الدفترية:       

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  26,712,484  58,047,788

 )مدقق(   2022ديسمبر  31الرصيد في   31,335,304  27,032,351  58,367,655

   2022مارس  31الرصيد في   43,683,304  26,079,549  69,762,853
 

 

 المكثف المجمع. يفي بيان الأرباح أو الخسائر المرحل التشغيلتم إدراج الإستهلاك المحمل على الفترة ضمن بند تكاليف  ( أ)
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 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -8

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 السنة  /الرصيد في بداية الفترة  589,908  15,674,475   ¤ 15,674,475
 ( 5)إيضاح  المحول الى موجودات محتفظ بها بغرض البيع -  ( 14,363,866)  -
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية -  ( 720,701)  -

 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة  589,908   589,908   15,674,475
 

 

  14,363,866بلغت  بقيمة دفترية  بعض العقارات  للتطوير  الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها تضـــمنت ،  2022 ديســـمبر  31كما في  
ــمان مقابل قرض  15,091,875:  2022مارس    31دينار كويتي ) ــاح    لأجل  دينار كويتي( مرهونة كضــ (. إن تلك العقارات  9)إيضــ

 .للشركة الأم %57.5مملوكة لشركة تابعة )شركة جيمشيا كراون ليمتد( المملوكة بنسبة 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصص شركة جيمشيا كراون  2022  ديسمبر  31المالية المنتهية في    السنةخلال  
تم التوقيع على عقود التخارج وعليه تم تحويل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ    2022سبتمبر    29ليمتد وبتاريخ  

 (. 5تم تنفيذ بنود الصفقة وإتمام عملية البيع )إيضاح  2023مارس  31خلال الفترة المالية المنتهية في  ،بها لغرض البيع
 

 قرض لأجل  -9
بنسبة   والمملوكة  ليمتد(  للمجموعة )شركة جيمشيا كراون  تابعة  لشركة  الأجنبية ممنوحة  بالعملة  إئتمانية  تسهيلات  القرض لأجل  يمثل 

  14,047,317:  2022مارس    31)  2022ديسمبر    31دينار كويتي كما في    13,534,581% للشركة الأم بقيمة إجمالية بلغت  57.5
  31)   2022ديسمبر    31كما في    دينار كويتي  14,363,866دينار كويتي( مقابل رهن أراضي وعقارات محتفظ بها للتطوير بمبلغ  

   (.8دينار كويتي( )إيضاح 15,091,875: 2022مارس 
 

ــمبر   31كما في  يحمل القرض لأجل   ــهر يوريبور    6أو   3فائدة تبلغ  2022ديس ــنويا  )2أش ــهر   6أو    3:  2022مارس    31% س أش
 % سنويا (. إن القرض والفوائد المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة. 2يوريبور  

 
نة المالية المنتهية في   يا كراون ليمتد، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصـص شـركة  2022ديسـمبر    31خلال السـ  جيمشـ

مطلوبات متعلقة وعليه تم تحويل القرض لأجل المتعلق بالشــركة التابعة إلى  تم التوقيع على عقود التخارج   2022ســبتمبر  29وبتاريخ 
وبناءا  تم تنفيذ بنود الصــــفقة وإتمام عملية البيع  2023مارس    31هية في  ت خلال الفترة المالية المن  ،بغرض البيعبموجودات محتفظ بها 

 .(5يضاح إ) علية تم إبراء ذمة شركة المصالح من كافة الضمانات والإلتزامات تجاة القرض
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 دائنون تجاريّون 41,288  23,369   ¤ 22,794
 مستحق إلى مقاولين عن أعمال مقاولات  19,885  19,885   19,639

 مصروفات مستحقة  1,230,816  699,207   3,034,709
   محجوز ضمان مستحق  2,861,627  2,861,627   2,842,350
 (  18)إيضاح مخصص قضايا قانونية   1,954,196  1,954,196   1,932,906
 ودائع مستردة  618,063  599,578   582,106
 الإيجارات المقبوضة مقدما   150,544  108,925   224,531
 إجازات الموظفين المستحقة  47,891  50,726   48,037
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350  1,350   1,350
 أرصدة دائنة أخرى  538   5,844   524

8,711,952   6,327,713  6,929,204  
 

 

 تأجير تمويلي إلتزام -11
والمتعلق بشـراء عقار اسـتثماري    (17)إيضـاح   2021ديسـمبر    31قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشـراء المبرم خلال السـنة المنتهية 

  5,750,000تمويلي بمبلغ  حـاليـا بـإجراءات تحويـل التزام عقـد التـأجيرالالمجموعـة  تقوم  من طرف ذي صــــلـة ، ونتيجـة لهـذة المعـاملـة ، 
، وعليه    (صــلةطرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شــركة  عنه لصــالح   والمرتبطة بالعقار الاســتثماري المتقايلدينار كويتي 

  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي شـركة  سـوف يبقي على رصـيد التزام التاجير التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصـيد مسـتحق من 
 ( لحين إتمام إجراءات تحويل الالتزام.4)إيضاح  (صلةطرف ذي )

 
 

 ناري د  50,515,858  بلغت  ةي دفتر  مةي ق  بصـــافي ةي ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018ديســـمبر   31خلال الســـنة المنتهية في  
ــلة(م.م.ك.ش  ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيي كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار هذه    .مش.م.ك. ةي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال ةي . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو ناري د

 . تيي كو ناري د 49,250,000العقارات مع حق الشراء بمبلغ 
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  وتسـتحق  المركزي  تي الكو  بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر  فوق  سـنويا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل تمويليال  التأجير إلتزام  حملي 

 التمويلي  التأجير إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم  فإنها  ســتثماريةالا  العقارات تلك  بشــراء  التابعة  الشــركة رغبة  حالة  وفي.  ســنويا    مرتين  الســداد
مليون دينار كويتي خلال    3قامت المجموعة بســــداد مبلغ    (.4  )إيضــــاح 2023  نوفمبر 28  في ينتهي  ســــوف  والذي  العقد  مدة  خلال

 السنوات السابقة من إجمالي المديونية.
 

قامت شـركة المصـالح العقارية )ش.م.ك.ع ( بالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها في شـركة    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
يا كراون ليمتد   ركة ببيع كامل الحصـص المملوكة مقابل    –جمشـ ركة تابعة( حيث قامت الشـ يورو، وخلال الفترة    2,000,000مالطا )شـ
ة المنتهيـة في   اليـ ة   2023مـارس    31المـ ام بنود الصــــفقـ اءا عليـتم إتمـ ة البيع وبنـ ام عمليـ أجير التمويلي بمبلغ   ه تموإتمـ تخفيض إلتزام التـ

 (.5)إيضاح  دينار كويتي. 336,013يورو أي ما يعادل مبلغ  1,000,000
 

   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -12
 هي   الفترة على المتوسـط المرجح لعدد الأسـهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السـهم الأسـاسـية  خسـارةإن المعلومات الضـرورية لاحتسـاب  

 كما يلي:
 

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في   
  2023  2022 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)  العمليات المستمرة  من خسارة الفترة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 -  923,630   العمليات غير المستمرة  من الخاصة بمساهمي الشركة الأم  ربح الفترة
 ( 12,027)  ( 251,144)  الخاصة بمساهمي الشركة الأم  الفترةخسارة 

     عدد الأسهم القائمة : 
 235,654,390   235,654,386   المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

     
 ( 0.05)  ( 4.98)  )فلس( من العمليات المستمرة  الأساسية خسارة السهم 

 -  3.92   )فلس(  غير المستمرةمن العمليات الأساسية السهم  ربح
 ( 0.05)  ( 1.06)  )فلس( بمساهمي الشركة الأم  الخاصة  خسارة السهم الأساسية والمخففة 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس الإدارة بغرض توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغيلية تستند إلى 

 

تدار من قبل   محافظالعمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية
 شركات وجهات متخصصة. 

 

 يعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات: 
 

 )غير مدققة(  2022مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في   )غير مدققة(  2023مارس    31الثلاثة أشهر المنتهية في   

 الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية  

            
 1,200,543   -  1,200,543   1,240,767   -  1,240,767  إيرادات التشغيل 
 ( 536,732)  -  ( 536,732)         (598,170)   -     (598,170)  تكاليف التشغيل 

 663,811   -  663,811   ¤ 642,597   -  642,597  ل التشغي  ربح
 ( 109,413)  -  ( 109,413)  ( 166,890)  -  ( 166,890) مصاريف عمومية وإدارية  

 -  -  -  ( 443,855)  ( 443,855)   - لة ياستثمار في شركة زم مةيخسائر الإنخفاض في ق 
 -  -  -  ( 654,685)  -  ( 654,685) مخصص إنخفاض فى القيمة 

 (85,221)  (85,221)  -  129,564   129,564    - أرباح )خسائر( موجودات مالية 
 435   -  435     1,239   -    1,239  إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  -  ( 481,639)  ( 696,803)  -  ( 696,803) تكاليف تمويل 

 (12,027)  (85,221)  73,194   (1,188,833)    (314,291)   ( 874,542) من العمليات المستمرة  خسارة الفترة

 -  -  -  923,630   -  923,630  من العمليات غير المستمرة   الفترةربح 

 (12,027)  (85,221)  73,194   ( 265,203)    (314,291)   49,088  ربح )خسارة( الفترة 

 

 

 2022مارس  31  )مدقق(   2022ديسمبر  31  2023مارس  31 

 
  العمليات العقارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية 

 
  العمليات العقارية 

العمليات  
  العمليات العقارية   لي االإجم  الإستثمارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية

 98,756,141  7,446,142  91,309,999  92,056,380  7,958,418  84,097,962  76,723,821  8,176,492  68,547,329 الموجودات مجموع 

 84,449,823  -  84,449,823  76,666,607  -  76,666,607  61,505,531  -  61,505,531 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد عليها ولم يتم تكبدها بعد هي كما يلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199

 
ديسمبر    31)  دينار كويتي  114,826بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  

 (. 3إيضاح )  دينار كويتي( 114,826: 2022مارس  31 ،دينار كويتي 114,826: 2022
 

 قياس القيمة العادلة  -15
 إن تفاصيل مستويات قياس القيمة العادلة هي كما يلي: 

 أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ويشمل  •

المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل     •
 مباشر أو غير مباشر. 

 ها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح. المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون في  •
 

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 
 

2023مارس  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,783,787  -  2,783,787
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  669,436  716,209  1,385,645

4,169,432  716,209  3,453,223  

 
)مدقق(   2022ديسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2022مارس  31   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,479,394  -  2,479,394
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  444,746   967,181  1,411,927

3,891,321  967,181  2,924,140  
 

 الجمعية العامة  -16
يتم انعقاد الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة   تلك وحتى تاريخ إعداد    2022ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  الأم  لم 

عن السنة    الأم   ، وبالتالي لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة المعلومات المالية المرحلية المكثفة
لا تتضمن أي تعديلات قد    2023  مارس   31المنتهية في    الثلاثة أشهر   فترة ل  المعلومات المالية المرحلية المكثفةالمالية المنتهية آنذاك. إن  

 تهية آنذاك. للسنة المالية المن  الأم تكون ضرورية فيما لو لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة 
 

 أحداث هامة  -17
ــنةال  خلال ــتثماري من طرف ذي  2021  ديســـمبر 31المنتهية   سـ ــلة، قامت المجموعة بشـــراء عقار اسـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

ــتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م ــراء بالإس ــعر الش ــتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد س ــتندا  والذيمس  ىعل  س
مقامة عليها   مباني. يتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـتمل على ثلاثة  المقارنة  السـوق  أسـعار

الجمعية  ومن قبل  ، 2021  أغسـطس  16المنعقد في   الأممجلس إدارة الشـركة    هذه المعاملة من قبللغرض تطويرها. تمت الموافقة على 
 .2021سبتمبر  9في  ةللمساهمين للشركة الأم المنعقد العمومية السنوية

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
 
  البحري  الكورنيش  نـاديمن    دينـار كويتي المرتبط بـالعقـار الاســــتثمـاري 5,750,000  بمبلغتحويـل التزام عقـد الإيجـار التمويلي   -

 (.صلةطرف ذي ) .م.م.ك.ش
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 بمبلغ مصـرح به من قبل وزارة العدل  صـلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شـركة نادي الكورنيش البحري )سـند أذني مسـتحق الدفع   -
 .كويتيدينار 6,750,000

 
بإبرام عقد تقايل وتراجع عن    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م. نادي  شركة  المجموعة وقامت    2023فبراير    20وبتاريخ  

بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفض هيئة أسواق المال الطلب المقدم   2021سبتمبر  16عقد البيع المحرر بتاريخ 
نادي  شركة  لصالح  المجموعة  الى أسهم في    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينالمجموعة  من    2022مارس    15  بتاريخ

 بالاتي:المجموعة  قامت  2022ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في  ،  وعليه  (صلة طرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م. 
 
دينار    1,789,000دينار كويتي ، كذلك تم الغاء خسائر الإنخفاض فى القيمة بمبلغ     12,500,000إستبعاد العقار الإستثماري بمبلغ   -

 والذي يخص ذلك العقار. كويتي 
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  4دينار كويتي )إيضاح    6,750,000تخفيض رصيد المستحق الى أطراف ذات صلة بمبلغ   -

 صلة(. طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.لصالح شركة نادي الكورنيش 
 

التأجيرالالمجموعة  تقوم   التزام عقد  تحويل  بإجراءات  بمبلغحاليا  )إيضاح    5,750,000  تمويلي  كويتي  بالعقار  (  11دينار  والمرتبطة 
، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام التاجير    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  الاستثماري المتقايل عنه لصالح  

( لحين  4)إيضاح    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من  
 إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 

 

 دعاوى قضائية   -18
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاعتراض على    2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020  ديسمبر  31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   تي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على  دينار كوي   1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافين أرقام )
حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم    لنظر موضوع الاستئناف 2020 يونيو 7الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحديد جلسة في 

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20، قررت المحكمة بتلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات شحكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  .م.ك.ع.  الشركة 

الرئيسي"( بجلسة    1,627,880بمبلغ    )"المساهم  المحكمة  بالتمييز وقضت  بالطعن  الشركة  قامت    2023مارس    7دينار كويتي، 
دينار كويتي   28,654، تم توريد مبلغ وقدرة  برفض طلب وقف النفاذ فضلا عن رفض الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم واجب النفاذ

 السداد. دينار كويتي واجب  1,600,926غ وقدرة لمب  الام  التنفيذ، المتبقي على الشركةوذلك عن طريق 
 

قضايا ضمن دائنون  ، قامت الشركة الأم بتكوين مخصص  2019مارس    26بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائية بتاريخ  
دينار كويتي كما   235,558لمواجهة الإلتزامات المحتملة عن تلك الدعوى القضائية بمبلغ  وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  

 في السنوات السابقة .  المجمعم إدراجه في بيان الأرباح أو الخسائر والذي ت   2020ديسمبر  31في 
 

( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 
  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات  قضايا ضمن دائنون وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  ،  هوعلي 
 دينار كويتي لمواجهة القضايا القائمة على المجموعة.  1,718,638بمبلغ المحتملة لتلك الدعوى القضائية 
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Kuwaiti Company  (KWD) 

 البيانات المالية نموذج نتائج 

 الشركات الكويتية )د.ك.( 

 

Company Name  اسم الشركة 

AL-MASSALEH REAL ESTATE CO. (K.S.C) ( ك.م.ش)  العقارية المصالح شركة 

 

Select from the list 2023-03-31  اختر من القائمة 

 

Board of Directors Meeting Date 2023-05-14  تاريخ اجتماع مجلس الإدارة 

 

Required Documents المستندات الواجب إرفاقها بالنموذج 

Approved financial statements. 
Approved auditor's report 
This form shall not be deemed to be complete unless the 
documents mentioned above are provided 

 نسخة من البيانات المالية المعتمدة
 نسخة من تقرير مراقب الحسابات المعتمد 

 لا يعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم وإرفاق هذه المستندات 

 

 فترة الثلاث اشهر الحالية  الثلاث اشهر المقارنة فترة  التغيير )%( 
 البيان 

Statement 
Change (%) Comparative Year Current Year 

 2021-03-31 2022-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 ربحية )خسارة( السهم الأساسية والمخففة 

Basic & Diluted Earnings per Share 

52% 8,332,965 12,665,712 
 الموجودات المتداولة 

Current Assets 

(22%) 98,756,141 76,723,821 
 إجمالي الموجودات 

Total Assets 

(70%) 32,221,076 9,610,575 
 المطلوبات المتداولة 

Current Liabilities 

(27%) 84,449,823 61,505,531 
 إجمالي المطلوبات 

Total Liabilities 

(11%) 17,132,572 15,187,304 

 مساهمي الشركة الأم الخاصة ب  إجمالي حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

9% (48%) (53%) 
 الخسائر المتراكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  
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 الربع الاول الحالي  الربع الاول المقارن  التغيير )%( 

 البيان 
Statement Change (%) 

 Fourth quarter 

Comparative Year 
Fourth quarter Current 

Year 

2022-03-31 2023-03-31 

(1988%) (12,027) (251,144) 

 صافي الربح )الخسارة( الخاص بمساهمي الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent 
Company 

(1938%) (0.05) (1.06) 
 السهم الأساسية والمخففة ربحية )خسارة( 

Basic & Diluted Earnings per Share 

3% 1,200,543 1,240,767 
 إجمالي الإيرادات التشغيلية 

Total Operating Revenue 

(3%) 663,811 642,597 
 صافي الربح )الخسارة( التشغيلية 

Net Operating Profit (Loss) 

• Not Applicable for first Quarter • الأول  الربع على ينطبق لا 

 

Increase/Decrease in Net Profit (Loss) is due to ( الخسارة)  سبب ارتفاع/انخفاض صافي الربح 

* Impairment losses on investment in an associate  
* Net provision for expected credit losses 

   لةي زم شركة في استثمار مةي ق في  الإنخفاض خسائر* 

 . القيمة في إنخفاض مخصص صافي *

 

Total Revenue realized from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

 صفر 

Zero 

بلغ إجمالي الإيرادات من التعاملات مع 

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 

 

Total Expenditures incurred from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

708,053 
بلغ إجمالي المصروفات من التعاملات مع  

 الأطراف ذات الصلة )المبلغ د.ك.( 
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 Auditor Opinion  رأي مراقب الحسابات 

  .Unqualified Opinion 1 ☐ رأي غير متحفظ   .1

 متحفظ رأي   .2
☒ Qualified Opinion 2.  

  .Disclaimer of Opinion 3 ☐ الرأي عدم إبداء   .3

  .Adverse Opinion 4 ☐ معاكس رأي   .4

 
 تعبئة يجب 4أو    3أو  2بحال اختيار بند رقم 

 تعبئتهعتبر هذا النموذج مكتملاً ما لم يتم ي ولا الجدول التالي، 

 
In the event of selecting item No. 2, 3 or 4, 
the following table must be filled out, and this form is not 
considered complete unless it is filled. 

 

  مراقب رأي نص

  ورد  كما الحسابات 

 التقرير  في

 أسس الاستنتاج المتحفظ
 
المجمعة كما في   - المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  للشرك  المعلومات    2023مارس  31تتضمن  التابعة    اتالمالية 

 وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة()شركة بوليغون للخدمات  
ليميتد   هولدينج  انترتاشونال  فونيكس  بالأسهم(  –و)شركة  محدودة  خاصة  موجوداتها  شركة  إجمالي  تمثل  والتي   ،

 22.8% و16.3:  2022  مارس   31  - %   24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2ومطلوباتها  
التابعة ضمن المعلومات   ات الشرك تلكجماليات المجمعة. تم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب %( على التوالي من الإ

التابعة. لم نتمكن من    اتمالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلوماتالمالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  
لعدم    التابعة نظرا    ات المالية لتلك الشرك  معلومات عاملات والإفصاحات الواردة في الالتحقق من صحة الأرصدة والم

نا لم  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.التمكننا من الحصول على  
ى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعل  نتمكن من  
 المرفقة. 

 
دينار كويتي )إيضاح    923,630مبلغ    2023مارس    31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

يتعلق  ( والناتج عن إستبعاد العمليات غير المستمرة ، لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما  5
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق شروط التعاقد وما يترتب عليها من تخفيض للإلتزامات القائمة على  

المستمرة.   العمليات غير  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو  فالمجموعة  نتمكن من  ن إوعليه،  لم  أي   نا    تحديد 
 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا 

 
شركة  )  الزميلة  ات المالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  

دينار كويتي    4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(   إنترناشيونالفينوس  
تم إدراج هذه    دينار كويتي(.   3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي    4,007,058:  2022  سمبردي   31)

بناء  على حسابات   للمجموعة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  في  الملكية  بطريقه حقوق  الزميلة  الشركات 
هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات المدرجة    إدارة الإدارة المعدة من قبل  

الشركات الزميلة أو    لتلكالمالية    المعلومات ركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  في حسابات الإدارة لهذه الش
تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها

 الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

  تفصيلي شرح

  التي بالحالة

  مراقب استدعت

الرأي   الحسابات 

   لإبداء

شرركة المصرالح  و )  (التابعة  وشرركاتها  العقارية  للخدمات  بوليغون  شرركةالتابعة )  اتالمالية للشرركالمعلومات   اولا: 

 (ليميتد هولدينج انترتاشونال فونيكسشركة : )و (التابعة وشركاتها متديجلف ل

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتالتابعة ضددمن   اتالشددركتك إدراج الأرصدددة والمبالا الخاصددة ب تم 

انتهاء مراقب حسابات تلك الشركات من اصدار وذلك لعدم  ة ، التابع  اتمالية معدة من قبل إدارة الشركمعلومات  

 تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

 : المستمرة غير العمليات إستبعاد عن لمعلوماتا : ثانيا
  شدددرو   وتحقق المسدددتمرة  غير العمليات إسدددتبعاد  بإجراءات يتعلق فيما وملائمة  كافية  مراجعة  أدلة  عدم وجود

 تلك  إسدتبعاد عن  الناتج  الربح  إحتسدا  أو  المجموعة على القائمة  للإلتزامات تخفيض  من عليها يترتب وما التعاقد

 .المستمرة غير العمليات

 
ش.م.م.( و )كافي كوموديتي آند فرايت    إنترناشرررريونال )شررررركة فينو   الزميلة    اتالمالية للشرررررك  لمعلوماتا : ثالثا

 :إنتيغريتورز د.م. . .(

على  اً المالية المجمعة للمجموعة بناء البياناتضدمن الشدركات الزميلة    بتك  الخاصدة والمبالا  الأرصددة إدراج تم

انتهاء مراقب حسددددابات تلك الشددددركات من وذلك لعدم ،   الزميلة  اتمالية معدة من قبل إدارة الشددددركمعلومات  

 اصدار تقرير المراجعة النهائي حتى تاريخ اصدار البيانات المالية المجمعة للشركة الام. 

 

  التي الخطوات

  الشركة بها ستقوم

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

  وشرررركاتها  متديشرررركة المصرررالح جلف لو )  التابعة )جيمشررريا كراون ليمتد )مجيمشررريام(  اتالمالية للشررررك اولا:

 (:التابعة

إلى المدققين بتزويدنا بالبيانات المالية جاري العمل والتنثيق مع ادارات الشددركات التابعة علي اصدددار تعليمات 

 .المدققة وفي الوقت المناسب

 

 :المستمرة رغي العمليات إستبعاد عن المعلومات ثانيا:

 غير المستمرة العملياتية الخاصة باستبعاد ت باستخراج الاوراق الثبوجاري العمل والتنثيق  

 

 إستثمار في شركات زميلة: ثانيا:

  تعليمات إلى إدارة شددركاتنا  الزميلة لإصدددار تعليمات إلى المدققين لتزويدنا بالبيانات المالية المدققةتم اصدددار  

 .المناسبوفي الوقت 

 

  الزمني الجدول

  الخطوات لتنفيذ

  في ورد  ما لمعالجة 

  مراقب رأي

 الحسابات 

 . 2023خلال العام  م تحفظ الاستنتاج الم ستتوقع إدارتنا معالجة ما تم تضمينه في فقرة مأس 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج

 للشركات الكويتية )د.ك.(

 

 

Corporate Actions  )استحقاقات الأسهم )الإجراءات المؤسسية 

  القيمة  النسبة 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات نقدية

Cash Dividends 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
   منحة أسهم توزيعات

Bonus Share 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 توزيعات أخرى 

Other Dividend 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 عدم توزيع أرباح

No Dividends 

 

 Not Applicableلا ينظبق/ 
 Notلا ينظبق/ 

Applicable 
 Notلا ينظبق/  علاوة الإصدار 

Applicable 
 زيادة رأس المال 

Issue Premium Capital Increase 

 Not Applicableلا ينظبق/  Not Applicableلا ينظبق/ 
 تخفيض رأس المال 

Capital Decrease 

 

 الاسم  المسمى الوظيفي  التوقيع  ختم الشركة 

Company Seal Signature Title Name 

 

 

 محمد داود مساعد الصالح  رئيس مجلس الادارة 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة تهااشركو

 الكويـت  دولـة 
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 

 2023مارس  31المنتهية في المالية للفترة 
 )غير مدققة( 

 مــع
 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 

 



 

 

 

 

 
 شركة المصالح العقارية 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة وشركاتها
 الكويـت  دولـة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مــع

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 المحتويات 

 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ( )غير مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بيان 
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 

 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي

 )غير مدقق(  المجمع المكثف المرحليبيان التدفقات النقدية 

4 
5 
6 
7   

  
 15 – 8 )غير مدققة(المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية   حول إيضاحات 

 



 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية 
 
 

 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  المصالح العقارية شركة 

 دولة الكويت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتها    "الشركة الأم "(  عامةش.م.ك. )  –  شركة المصالح العقاريةلالمرفق  لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة  المكثفة المرحلية  المالية    بياناتال، وكذلك  2023  مارس   31كما في    (" المجموعة")
  أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية المرحلية  الثلاثة الشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة  

قرير المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن  "الت   ( 34)المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالية المرحلية نتيجة مراجعتنا لهذه الم

 

 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل    2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  

لومات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة تشتمل مبدئيا على توجيه استفسارات للموظفين المسؤولين عن المع
هو مطبق في عملية التدقيق    مماالمالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلي أقل  

ها خلال عملية  وفقا لمعايير التدقيق الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي من الممكن تحديد
 يتعلق بالتدقيق.   التدقيـق، وبناء عليه فإننا لا نبدي رأيا  

 

 أسس الاستنتاج المتحفظ
)شركة بوليغون للخدمات   التابعة ات المالية للشرك المعلومات   2023مارس  31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  -

  – انترتاشونال هولدينج ليميتد  و)شركة فونيكس   وشركاتها التابعة(  متدي )شركة المصالح جلف لو    )وشركاتها التابعة  العقارية ش.م.ك. )مقفلة( 
  - %  24.9% و17.8:  2022ديسمبر    31% )7.1% و3.2، والتي تمثل إجمالي موجوداتها ومطلوباتها  شركة خاصة محدودة بالأسهم(

التابعة    ات الشرك  تلكتم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب   . جماليات المجمعةالتوالي من الإ ( على  % 22.8% و16.3:  2022  مارس  31
التابعة. لم نتمكن من    ات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلومات ضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

لعدم تمكننا من الحصول على    التابعة نظرا    اتالمالية لتلك الشرك  معلوماتالتحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال
ي تعديلات قد تكون ضرورية  تحديد أ  نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف  معلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم.ال

 فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
 

 إستبعاد عن  ( والناتج  5)إيضاح  دينار كويتي    923,630مبلغ    2023مارس    31المجمعة كما في    ةتتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثف -
بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة وتحقق  لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما يتعلق  مستمرة ،  الالعمليات غير  
التعاقد   عليهاشروط  يترتب  تخفيض    وما  المجموعة  للإلمن  القائمة على  العمليات غير تزامات  تلك  إستبعاد  الناتج عن  الربح  إحتساب  أو 

تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى المعلومات المالية المرحلية المكثفة    ا لم نتمكن من  ن ن إوعليه، ف  .المستمرة
 المجمعة المرفقة. 

 
  إنترناشيونالشركة فينوس  )   الزميلة  اتالمالية للشرك  المعلومات   2023  مارس   31تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -

  4,007,058:  2022  برسمدي   31دينار كويتي )  4,007,058( بمبلغ  كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س. )  و   ش.م.م.(
تم إدراج هذه الشركات الزميلة بطريقه حقوق الملكية في المعلومات المالية    دينار كويتي(.  3,554,819:  2022مارس    31  –دينار كويتي  

هذه الشركات الزميلة. لم نتمكن من التحقق من الأرصدة   إدارة المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل 
الشركات    لتلكالمالية    المعلوماتوالمعاملات والإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول على  

د أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمرعلى  تحدي نا لم نتمكن من  ن إوعليه، ف.  الزميلة أو مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها
 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
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 الاستنتاج المتحفظ
منا ما يجعلنا اسـتنادا  إلى مراجعتنا، وباسـتثناء أية تأثيرات محتملة نتيجة للأمور المبينة في فقرة "أسـس الاسـتنتاج المتحفظ" أعلاه، لم يرد إلى عل

  (.34)دولي رقم نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جميع النواحي المادية، وفقا لمعيار المحاسبة ال
 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
الأم، وحسب    بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات المـالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركة

، لم يرد إلى علمنا أية مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فيما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إليه علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعديلاتهما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسيس الشركة  وتعديلاتهما اللاحقة،    ولائحته التنفيذية  2016لسنة    1الشركات رقم  

حيازة  ، بإستثناء  يؤثر ماديا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالهاقد  على وجه    2023مارس    31ي  فترة الثلاثة أشهر المنتهية ف
 .  الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم

 
بشـــــأن هيئـة أســــواق المـال وتنظيم الأوراق المـاليـة   2010لســــنـة   7كـذلـك، خلال مراجعتنـا لم يرد إلى علمنـا أيـة مخـالفـات مـاديـة للقـانون رقم  

اليـة المنتهيـة في   ا  على   2023 مـارس  31والتعـديلات اللاحقـة عليـه ولائحتـه التنفيـذيـة خلال الفترة المـ على وجـه كـان من الممكن أن يؤثر مـاديـ
 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.

 
 
 
 نايف مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت
 2023مايو  14

 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

 
   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )

 

  

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

 2022  2023  إيضاح 

      
 1,200,543   1,240,767    التشغيل   يراداتإ

 ( 536,732)  ( 598,170)   التشغيلتكاليف 

 663,811   642,597    ربح التشغيل

      
 ( 109,413)  ( 166,890)   مصاريف عمومية وإدارية  

 -  ( 443,855)  6 لة ي استثمار في شركة زم مةي سائر الإنخفاض في قخ
 -  ( 654,685)  4 القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 ( 85,221)  129,564    موجودات مالية  ( خسائرأرباح ) 

 435   1,239   إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  ( 696,803)  4 تكاليف تمويل

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   خسارة الفترة من العمليات المستمرة قبل العمليات غير المستمرة
 -  923,630   5 الفترة من العمليات غير المستمرةربح 

 ( 12,027)  ( 265,203)   الفترة   خسارة 

 
      العمليات المستمرة: 

      بـ: الخاص 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)   الشركة الأم من العمليات المستمرةمساهمي 

 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 ( 12,027)  ( 1,188,833)   من العمليات المستمرة  الفترةخسارة 

 
      العمليات غير المستمرة: 

      الخاص بـ: 
 -  923,630    المستمرةمساهمي الشركة الأم من العمليات غير 

 -  -      المستمرة غير من العمليات الحصص غير المسيطرة

 -  923,630    المستمرة غير من العمليات الفترة ربح

      
      : الخاصة بمساهمي الشركة الأم  السهمخسارة 
 ( 0.05)  ( 4.98)   )فلس(   من العمليات المستمرةالأساسية السهم  خسارة 
 -  3.92    )فلس(  مستمرةال غيرمن العمليات الأساسية السهم  ربح

 ( 0.05)  ( 1.06)  21 والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(  الأساسية السهم  خسارة 
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   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – المصالح العقارية شركة 
 التابعة   تهااشرك و

 )غير مدقق(  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في    

   2023  2022 

      
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      العمليات المستمرة: 

      : ى خرالأ الشاملة الخسارة 
      بنود يمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  إلي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 -  ( 209,655)   فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية
      
      :بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمعإلي  لاحقا  ا تصنيفهد لن يعاد وبن 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر 

 
 (87,156 )  (75,620 ) 

  ( 75,620)  ( 296,811)   من العمليات المستمرة  للفترةالخسارة الشاملة الأخرى 

 
 العمليات غير المستمرة: 

 
    

 -  -   الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

 ( 75,620)  ( 296,811)   للفترة الخسارة الشاملة الأخرى 

 ( 87,647)  ( 562,014)   فترة لل الخسارة الشاملة   مجموع

      
      الخاص بـ: 

 ( 87,647)  ( 547,955)   مساهمي الشركة الأم 
 -  ( 14,059)   الحصص غير المسيطرة 

 ( 87,647)  ( 562,014)   للفترة مجموع الخسارة الشاملة 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     الشركة الأم حقوق الملكية الخاصة بمساهمي    

  رأس المال 
 احتياطى 
  اجباري 

التغيرات التراكمية  
  في القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
  عملات أجنبية 

ترجمة   إحتياطي
عملات أجنبية  

متعلقة  
بموجودات  
محتفظ بها  
 بغرض البيع 

 

  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة 
 الحصص 

  غير المسيطرة 
 مجموع

 حقوق الملكية   

 14,393,965   (2,826,254)  17,220,219   ( 11,373,533)  -  568,120   261,472   4,198,721  23,565,439   2022 يناير  1الرصيد كما في 
 (12,027)  -  (12,027)  (12,027)  -  -  -  -  - الفترة  خسارة
 (75,620)  -  (75,620)  -  -  -  (75,620)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة

 14,306,318   (2,826,254)  17,132,572   ( 11,385,560)  -  568,120   185,852   4,198,721  23,565,439 2022مارس  31الرصيد في 

                  
                  

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ( 12,162,406)  41,596      376,779   ( 243,274)  4,198,721  23,565,439   2023 يناير  1الرصيد كما في 
 ( 265,203)  (14,059)  ( 251,144)  ( 251,144)  -    -  -  - الفترة  خسارة  

 ( 296,811)  -  ( 296,811)  -  -  ( 209,655)  (87,156)  -  - للفترة  ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة
 432,127   432,127   -  -  -  -  -     العمليات غير المستمرة  إستبعادأثر 

إحتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ   قفالإ
  -  -  -  - ( 5)إيضاح  بها بغرض البيع

 
(41,596) 

 
-   (41,596 )  -  (41,596) 

 15,218,290     30,986     15,187,304   ( 12,413,550)  -  167,124   ( 330,430)  4,198,721  23,565,439 2023مارس  31الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي بيان التدفقات النقدية
 2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 مارس  31للثلاثة أشهرالمنتهية في    

   2023  2022 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 ( 12,027)  ( 265,203)   خسارة الفترة

      
      التسويات: 

 347,555   370,659    ستهلاك لإا
 -  654,685    ¤ القيمة  ي مخصص إنخفاض فصافي 
 85,221   ( 129,564)   خسائر موجودات مالية )أرباح( 

 -    443,855    لة ي استثمار في شركة زم مةي خسائر الإنخفاض في ق
 -  ( 923,630)   العمليات غير المستمرة   إستبعادالناتج عن الشركة الام ربح 

 481,639  696,803   تكاليف تمويل
 8,978   9,606    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 ¤    857,211   911,366 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 115,508)  ( 166,705)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 ( 6,100)  ( 166,619)   ذات صلة مستحق من أطراف 

 ( 34,145)  ( 85,706)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 ( 13,120)  ( 25,997)   أطراف ذات صلة  إلىمستحق  

 742,493   412,184    النقد الناتج من العمليات
 ( 44,477)  -   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 698,016   412,184    الأنشطة التشغيلية   الناتجة من  صافي التدفقات النقدية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 250,000)  ( 413,664)   الخسائر  أو  الأرباح خلال من العادلة  بالقيمة مالية موجودات  شراء
 ( 104,770)  ( 50,792)   عقارات استثمارية لإضافات علىالمدفوع 

 -  2,843    توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 ( 354,770)  ( 461,613)   المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية   التدفقات النقدية صافي  

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 
 ( 68)  -   توزيعات مدفوعة لمساهمي الشركة الأم 

 ( 68)  -   النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية صافي التدفقات 

 343,178   ( 49,429)   الزيادة في نقد ونقد معادل )النقص( صافي  
 -  168,498    تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 1,368,077   1,477,688    نقد ونقد معادل في بداية الفترة 

 1,711,255     1,596,757    نقد ونقد معادل في نهاية الفترة 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1
العقارية  إن المصالح  الكويت  كويتية عامةهي شركة مساهمة    ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )  شركة    ومدرجة في   مسجلة في دولة 

وآخر ما تم التأشير    1989  ديسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    .بورصة الكويت 
رقم   التجاري  السجل  في  به   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671عليه  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زيادة  بموجبه  تم  من    والذي 

 دينار كويتي.  40,000,000دينار كويتي إلى  23,565,439
 

 هي: إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس 
وكذلك إدارة أملاك الغير وكل  تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها   -

ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  
 نصت عليه هذه القوانين.

 الكويت وخارجها. تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة  -
يزاول تقديم هذه    فيمنإعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة   -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية    القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 
الض - وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  والحدائق  إدارة  والمتنزهات  والاستراحات  يافة 

والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارض 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من 

 لخدمات اللازمة لها. ا
 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -
 رة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار من قبل شركات وجهات متخصصة. استغلال الفوائض المالية المتوف -
والتحويل   - والتشغيل  البناء  بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT )   وإدارة المرافق العقارية بنظام(BOT) . 
 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  لمسجل للشركة إن العنوان ا
 

المرحلية    موافقة على ال  تتم المالية  المعلومات  للمجموعة    المكثفةإصدار  قبل المجمعة  مايو    14  بتاريخ  إدارة الشركة الأممجلس    من 
2023  . 

 

 أسس العرض  -2
(. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقا   

  31ة المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المنتهية في  ـــات المالي ــهذه المعلوم
 .  2022ديسمبر 

 

التي يتم  لم تقم المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات  
 على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  ليس لها أي تأثير 2023لأول مرة في تطبيقها 

 

المرح المالية  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جميع  المجمعة لا  الدولية  ـلية  للمعايير  كاملة وفقا   مالية  لبيانات  المطلوبة  ات 
عرض  للتقارير المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية ل

لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2023مارس    31رة المنتهيـة فـي  عادل. إن نتائج الأعمال للفت 
. للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة بها  2023ديسمبر    31المنتهية في  

 . 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 ونقد معادل نقد  -3

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 نقد في الصندوق   3,550  1,389  4,200

 نقد لدى البنوك  1,560,266  940,075  1,672,482

 نقد لدى محافظ استثمارية 32,941  536,224  34,573

1,711,255  1,477,688  1,596,757  
 

 

مارس    31  ،دينار كويتي  114,826:  2022ديسمبر    31)دينار كويتي    114,826يتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقيمة  
 (. 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة )إيضاح  (دينار كويتي 114,826: 2022

 
 
 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 مارس 31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4
 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف العليا وبعض الإدارة  أفراد  كالمساهمين، صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت

 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة. إدارة قبل من عليها الموافقة  يتم المعاملات بهذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف

 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 

 مارس 31
2022  

 ديسمبر  31
2022 
  )مدقق(

 
 مارس  31

2023 

 
 صلة  ذات أطراف

  المساهمين   أخرى 

 ( 17)إيضاح  مستحق من أطراف ذات صلة 1,050  9,170,467   9,171,517   9,633,060   4,736,259 
  خسائر ائتمانية متوقعةناقصا : مخصص  -  (1,885,261)  (1,885,261)  (1,230,576)  (1,866,731)

 2,869,528   8,402,484   7,286,256      7,285,206     1,050  

 380,000  -  - 
 

 استثمار  دفعة مقدمة للإستحواذ على  -  -

 444,746   994,591   669,436   
 

-  669,436 
الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

 الشامل الآخر 
 ( 17عقارات استثمارية )إيضاح  -  -  -  -  12,500,000 
 (17)إيضاح  مستحق إلى أطراف ذات صلة  691,874  1,816,022     2,507,896   2,533,893   9,286,693 
 (11،17)إيضاح التزام تأجير تمويلي  -  51,663,987   51,663,987     52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  173,475   173,475     175,114 

 

بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة   إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت  %(  2.25:  2022مارس    31%،  2.25:  2022ديسمبر    31)%  2.25بواقع  

 (. 11)إيضاح  –  2023نوفمبر  28المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي في 
 

لغ مخصص إضافي لخسائر الإنخفاض في القيمة بمب صافي  قامت المجموعة بإحتساب    2023مارس    31خلال الفترة المالية المنتهية في  
 دينار كويتي.  654,685

 
 المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات

    مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

  طبيعة العلاقة   2023  2022

 مصاريف عمومية وإدارية  أخرى  صلة   ذات أطراف  11,250   11,250
 تكاليف تمويل   أخرى  صلة   ذات أطراف    696,803   481,639

 

 مزايا الإدارة العليا:
  مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في 

2022  2023  

 مزايا قصيرة الأجل  22,500  22,500
 إجازات  721  721

 مكافأة نهاية الخدمة  2,352  1,589

24,810  25,573  
 

 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع  -5
  كراون  جمشــيا  شــركة  فيالحصــص المملوكة    كامل  عرض  2022 يونيو 26،   2022مايو   12بتاريخ  الأم  الشــركةمجلس إدارة    قرر
ــركة تابعة( للبيع  مالطا – ليمتد ــبة   )ش ــة بنس ــبتمبر  29وبتاريخ   ،%57.53والتي تمتلك فيها المجموعة حص   على التوقيعتم   2022س
كموجودات ومطلوبات خاضـعة للاسـتبعاد ومحتفظ    التابعة الشـركةوالمطلوبات الخاصـة ب قد تم تصـنيف الموجودات  ف  وعليهالتخارج    عقود

 بها لغرض البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع. 
 

  شـركة  فيبالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها   (ش.م.ك.ع  )قامت شـركة المصـالح العقارية    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
ــيا ــركة تابعة( حيث قامت    مالطا – ليمتد  كراون  جمشـ وخلال  ،  يورو  2,000,000مقابل  ببيع كامل الحصـــص المملوكة  المجموعة)شـ

ــفقة حيث   2023مارس    31الفترة المالية المنتهية في   ــل  تم إتمام بنود الص اتمام  ديورو عن   1,000,000 لىبموجبه عالمجموعة  تحص
ــهم ،  ــافة الى  عملية بيع الاســ أي ما يعادل مبلغ يورو    1,000,000مبلغ  ب   القائم على المجموعة  تخفيض إلتزام التأجير التمويليبالإضــ

 ي.دينار كويت  923,630 بمبلغربح  صافي حيث نتج عن إتمام بنود الصفقة (،11)إيضاح  دينار كويتي 336,013
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 المصنفة كمحتفظ بها لغرض البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 

 
  2022ديسمبر  31

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281 
 ( 8)إيضاح محتفظ بها للتطوير أرض وعقارات  14,363,866 
 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 14,388,753 

  
 المطلوبات: 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582 
 ( 9)إيضاح   قرض لأجل 13,534,581 
 مجموع المطلوبات المحتفظ بها بغرض البيع 15,410,163 

 الموجودات المحتفظ بها بغرض البيعصافي  ( 1,021,410)

 
 من العمليات غير المستمرة كما يلي:  فترةربح التم إحتساب 

 
  2023مارس  31

   

 المستمرة  غير من العمليات  الفترة ربح -

 العمليات غير المستمرة  إستبعادالناتج عن  الشركة الأم ربح 882,034

 أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض البيع احتياطي ترجمة عملات إقفال  41,596

 العمليات غير المستمرة الفترة من إجمالي ربح 923,630

 
 إستثمار في شركات زميلة   -6

صافي  )شركة زميلة(    د.م.س.س.  -، تكبدت شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز2022ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار    1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486خسائر بلغت  

، خلال الفترة المالية  المجموعة وبناء عليه قامت المجموعة بالإعتراف بحصتها من تلك الخسائر بما يعادل القيمة الدفترية للاستثمار
بمبلغ   زيادة الاستثمار في تلك الشركة الزميلة نتيجة زيادة رأس مال الشركة الزميلة قامت المجموعة ب   2023س  مار  31المنتهية في  
دينار كويتي للاستثمار في الشركة    443,855قامت المجموعة باحتساب خسائر انخفاض في القيمة بمبلغ  و  دينار كويتي  443,855

 . نظرا للخسائر التي تكبدتها تلك الشركة الزميلة  الزميلة
 

 .لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع كونها معاملة غير نقدية
 

 عقارات استثمارية  -7
   أراضي    مباني   الإجمالي 

 التكلفة :       
 2023يناير  1في   31,335,304  45,452,459  76,787,763

 إضافات   -  50,792  50,792

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  45,503,251  76,838,555
       

 الإستهلاك المتراكم:       
 2023يناير  1في   -  18,420,108  18,420,108

 )أ(  الإستهلاك المحمل على الفترة   -  370,659  370,659

   2023 مارس  31الرصيد في   -  18,790,767  18,790,767
       

 صافي القيمة الدفترية:       

   2023مارس  31الرصيد في   31,335,304  26,712,484  58,047,788

 )مدقق(   2022ديسمبر  31الرصيد في   31,335,304  27,032,351  58,367,655

   2022مارس  31الرصيد في   43,683,304  26,079,549  69,762,853
 

 

 المكثف المجمع. يفي بيان الأرباح أو الخسائر المرحل التشغيلتم إدراج الإستهلاك المحمل على الفترة ضمن بند تكاليف  ( أ)
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 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -8

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 السنة  /الرصيد في بداية الفترة  589,908  15,674,475   ¤ 15,674,475
 ( 5)إيضاح  المحول الى موجودات محتفظ بها بغرض البيع -  ( 14,363,866)  -
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية -  ( 720,701)  -

 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة  589,908   589,908   15,674,475
 

 

  14,363,866بلغت  بقيمة دفترية  بعض العقارات  للتطوير  الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها تضـــمنت ،  2022 ديســـمبر  31كما في  
ــمان مقابل قرض  15,091,875:  2022مارس    31دينار كويتي ) ــاح    لأجل  دينار كويتي( مرهونة كضــ (. إن تلك العقارات  9)إيضــ

 .للشركة الأم %57.5مملوكة لشركة تابعة )شركة جيمشيا كراون ليمتد( المملوكة بنسبة 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصص شركة جيمشيا كراون  2022  ديسمبر  31المالية المنتهية في    السنةخلال  
تم التوقيع على عقود التخارج وعليه تم تحويل العقارات المتعلقة بالشركة التابعة إلى موجودات محتفظ    2022سبتمبر    29ليمتد وبتاريخ  

 (. 5تم تنفيذ بنود الصفقة وإتمام عملية البيع )إيضاح  2023مارس  31خلال الفترة المالية المنتهية في  ،بها لغرض البيع
 

 قرض لأجل  -9
بنسبة   والمملوكة  ليمتد(  للمجموعة )شركة جيمشيا كراون  تابعة  لشركة  الأجنبية ممنوحة  بالعملة  إئتمانية  تسهيلات  القرض لأجل  يمثل 

  14,047,317:  2022مارس    31)  2022ديسمبر    31دينار كويتي كما في    13,534,581% للشركة الأم بقيمة إجمالية بلغت  57.5
  31)   2022ديسمبر    31كما في    دينار كويتي  14,363,866دينار كويتي( مقابل رهن أراضي وعقارات محتفظ بها للتطوير بمبلغ  

   (.8دينار كويتي( )إيضاح 15,091,875: 2022مارس 
 

ــمبر   31كما في  يحمل القرض لأجل   ــهر يوريبور    6أو   3فائدة تبلغ  2022ديس ــنويا  )2أش ــهر   6أو    3:  2022مارس    31% س أش
 % سنويا (. إن القرض والفوائد المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة. 2يوريبور  

 
نة المالية المنتهية في   يا كراون ليمتد، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصـص شـركة  2022ديسـمبر    31خلال السـ  جيمشـ

مطلوبات متعلقة وعليه تم تحويل القرض لأجل المتعلق بالشــركة التابعة إلى  تم التوقيع على عقود التخارج   2022ســبتمبر  29وبتاريخ 
وبناءا  تم تنفيذ بنود الصــــفقة وإتمام عملية البيع  2023مارس    31هية في  ت خلال الفترة المالية المن  ،بغرض البيعبموجودات محتفظ بها 

 .(5يضاح إ) علية تم إبراء ذمة شركة المصالح من كافة الضمانات والإلتزامات تجاة القرض
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 مارس  31
2022    

 ديسمبر 31
2022 

  )مدقق(
 مارس  31

2023 

 

 دائنون تجاريّون 41,288  23,369   ¤ 22,794
 مستحق إلى مقاولين عن أعمال مقاولات  19,885  19,885   19,639

 مصروفات مستحقة  1,230,816  699,207   3,034,709
   محجوز ضمان مستحق  2,861,627  2,861,627   2,842,350
 (  18)إيضاح مخصص قضايا قانونية   1,954,196  1,954,196   1,932,906
 ودائع مستردة  618,063  599,578   582,106
 الإيجارات المقبوضة مقدما   150,544  108,925   224,531
 إجازات الموظفين المستحقة  47,891  50,726   48,037
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350  1,350   1,350
 أرصدة دائنة أخرى  538   5,844   524

8,711,952   6,327,713  6,929,204  
 

 

 تأجير تمويلي إلتزام -11
والمتعلق بشـراء عقار اسـتثماري    (17)إيضـاح   2021ديسـمبر    31قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشـراء المبرم خلال السـنة المنتهية 

  5,750,000تمويلي بمبلغ  حـاليـا بـإجراءات تحويـل التزام عقـد التـأجيرالالمجموعـة  تقوم  من طرف ذي صــــلـة ، ونتيجـة لهـذة المعـاملـة ، 
، وعليه    (صــلةطرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شــركة  عنه لصــالح   والمرتبطة بالعقار الاســتثماري المتقايلدينار كويتي 

  الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي شـركة  سـوف يبقي على رصـيد التزام التاجير التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصـيد مسـتحق من 
 ( لحين إتمام إجراءات تحويل الالتزام.4)إيضاح  (صلةطرف ذي )

 
 

 ناري د  50,515,858  بلغت  ةي دفتر  مةي ق  بصـــافي ةي ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018ديســـمبر   31خلال الســـنة المنتهية في  
ــلة(م.م.ك.ش  ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيي كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار هذه    .مش.م.ك. ةي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال ةي . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو ناري د

 . تيي كو ناري د 49,250,000العقارات مع حق الشراء بمبلغ 
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  وتسـتحق  المركزي  تي الكو  بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر  فوق  سـنويا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل تمويليال  التأجير إلتزام  حملي 

 التمويلي  التأجير إلتزام  أصــل  بســداد تلتزم  فإنها  ســتثماريةالا  العقارات تلك  بشــراء  التابعة  الشــركة رغبة  حالة  وفي.  ســنويا    مرتين  الســداد
مليون دينار كويتي خلال    3قامت المجموعة بســــداد مبلغ    (.4  )إيضــــاح 2023  نوفمبر 28  في ينتهي  ســــوف  والذي  العقد  مدة  خلال

 السنوات السابقة من إجمالي المديونية.
 

قامت شـركة المصـالح العقارية )ش.م.ك.ع ( بالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها في شـركة    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
يا كراون ليمتد   ركة ببيع كامل الحصـص المملوكة مقابل    –جمشـ ركة تابعة( حيث قامت الشـ يورو، وخلال الفترة    2,000,000مالطا )شـ
ة المنتهيـة في   اليـ ة   2023مـارس    31المـ ام بنود الصــــفقـ اءا عليـتم إتمـ ة البيع وبنـ ام عمليـ أجير التمويلي بمبلغ   ه تموإتمـ تخفيض إلتزام التـ

 (.5)إيضاح  دينار كويتي. 336,013يورو أي ما يعادل مبلغ  1,000,000
 

   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -12
 هي   الفترة على المتوسـط المرجح لعدد الأسـهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السـهم الأسـاسـية  خسـارةإن المعلومات الضـرورية لاحتسـاب  

 كما يلي:
 

 مارس  31للثلاثة أشهر المنتهية في   
  2023  2022 
 ( 12,027)  ( 1,174,774)  العمليات المستمرة  من خسارة الفترة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 -  923,630   العمليات غير المستمرة  من الخاصة بمساهمي الشركة الأم  ربح الفترة
 ( 12,027)  ( 251,144)  الخاصة بمساهمي الشركة الأم  الفترةخسارة 

     عدد الأسهم القائمة : 
 235,654,390   235,654,386   المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

     
 ( 0.05)  ( 4.98)  )فلس( من العمليات المستمرة  الأساسية خسارة السهم 

 -  3.92   )فلس(  غير المستمرةمن العمليات الأساسية السهم  ربح
 ( 0.05)  ( 1.06)  )فلس( بمساهمي الشركة الأم  الخاصة  خسارة السهم الأساسية والمخففة 
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 معلومات القطاعات  -13
 المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس الإدارة بغرض توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن القطاعات التشغيلية تستند إلى 

 

تدار من قبل   محافظالعمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية
 شركات وجهات متخصصة. 

 

 يعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات: 
 

 )غير مدققة(  2022مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في   )غير مدققة(  2023مارس    31الثلاثة أشهر المنتهية في   

 الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية  

            
 1,200,543   -  1,200,543   1,240,767   -  1,240,767  إيرادات التشغيل 
 ( 536,732)  -  ( 536,732)         (598,170)   -     (598,170)  تكاليف التشغيل 

 663,811   -  663,811   ¤ 642,597   -  642,597  ل التشغي  ربح
 ( 109,413)  -  ( 109,413)  ( 166,890)  -  ( 166,890) مصاريف عمومية وإدارية  

 -  -  -  ( 443,855)  ( 443,855)   - لة ياستثمار في شركة زم مةيخسائر الإنخفاض في ق 
 -  -  -  ( 654,685)  -  ( 654,685) مخصص إنخفاض فى القيمة 

 (85,221)  (85,221)  -  129,564   129,564    - أرباح )خسائر( موجودات مالية 
 435   -  435     1,239   -    1,239  إيرادات أخرى 
 ( 481,639)  -  ( 481,639)  ( 696,803)  -  ( 696,803) تكاليف تمويل 

 (12,027)  (85,221)  73,194   (1,188,833)    (314,291)   ( 874,542) من العمليات المستمرة  خسارة الفترة

 -  -  -  923,630   -  923,630  من العمليات غير المستمرة   الفترةربح 

 (12,027)  (85,221)  73,194   ( 265,203)    (314,291)   49,088  ربح )خسارة( الفترة 

 

 

 2022مارس  31  )مدقق(   2022ديسمبر  31  2023مارس  31 

 
  العمليات العقارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية 

 
  العمليات العقارية 

العمليات  
  العمليات العقارية   لي االإجم  الإستثمارية

العمليات  
 الإجمالي   الإستثمارية

 98,756,141  7,446,142  91,309,999  92,056,380  7,958,418  84,097,962  76,723,821  8,176,492  68,547,329 الموجودات مجموع 

 84,449,823  -  84,449,823  76,666,607  -  76,666,607  61,505,531  -  61,505,531 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد عليها ولم يتم تكبدها بعد هي كما يلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 مارس  31
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 مارس  31

2023 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199

 
ديسمبر    31)  دينار كويتي  114,826بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  

 (. 3إيضاح )  دينار كويتي( 114,826: 2022مارس  31 ،دينار كويتي 114,826: 2022
 

 قياس القيمة العادلة  -15
 إن تفاصيل مستويات قياس القيمة العادلة هي كما يلي: 

 أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ويشمل  •

المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل     •
 مباشر أو غير مباشر. 

 ها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح. المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون في  •
 

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 
 

2023مارس  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,783,787  -  2,783,787
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  669,436  716,209  1,385,645

4,169,432  716,209  3,453,223  

 
)مدقق(   2022ديسمبر  31   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2022مارس  31   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,479,394  -  2,479,394
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  444,746   967,181  1,411,927

3,891,321  967,181  2,924,140  
 

 الجمعية العامة  -16
يتم انعقاد الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة   تلك وحتى تاريخ إعداد    2022ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  الأم  لم 

عن السنة    الأم   ، وبالتالي لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة المعلومات المالية المرحلية المكثفة
لا تتضمن أي تعديلات قد    2023  مارس   31المنتهية في    الثلاثة أشهر   فترة ل  المعلومات المالية المرحلية المكثفةالمالية المنتهية آنذاك. إن  

 تهية آنذاك. للسنة المالية المن  الأم تكون ضرورية فيما لو لم تتم الموافقة على البيانات المالية من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة 
 

 أحداث هامة  -17
ــنةال  خلال ــتثماري من طرف ذي  2021  ديســـمبر 31المنتهية   سـ ــلة، قامت المجموعة بشـــراء عقار اسـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

ــتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م ــراء بالإس ــعر الش ــتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد س ــتندا  والذيمس  ىعل  س
مقامة عليها   مباني. يتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـتمل على ثلاثة  المقارنة  السـوق  أسـعار

الجمعية  ومن قبل  ، 2021  أغسـطس  16المنعقد في   الأممجلس إدارة الشـركة    هذه المعاملة من قبللغرض تطويرها. تمت الموافقة على 
 .2021سبتمبر  9في  ةللمساهمين للشركة الأم المنعقد العمومية السنوية

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
 
  البحري  الكورنيش  نـاديمن    دينـار كويتي المرتبط بـالعقـار الاســــتثمـاري 5,750,000  بمبلغتحويـل التزام عقـد الإيجـار التمويلي   -

 (.صلةطرف ذي ) .م.م.ك.ش
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 بمبلغ مصـرح به من قبل وزارة العدل  صـلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شـركة نادي الكورنيش البحري )سـند أذني مسـتحق الدفع   -
 .كويتيدينار 6,750,000

 
بإبرام عقد تقايل وتراجع عن    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م. نادي  شركة  المجموعة وقامت    2023فبراير    20وبتاريخ  

بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفض هيئة أسواق المال الطلب المقدم   2021سبتمبر  16عقد البيع المحرر بتاريخ 
نادي  شركة  لصالح  المجموعة  الى أسهم في    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينالمجموعة  من    2022مارس    15  بتاريخ

 بالاتي:المجموعة  قامت  2022ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في  ،  وعليه  (صلة طرف ذي  )  الكورنيش البحري ش.م.ك.م. 
 
دينار    1,789,000دينار كويتي ، كذلك تم الغاء خسائر الإنخفاض فى القيمة بمبلغ     12,500,000إستبعاد العقار الإستثماري بمبلغ   -

 والذي يخص ذلك العقار. كويتي 
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  4دينار كويتي )إيضاح    6,750,000تخفيض رصيد المستحق الى أطراف ذات صلة بمبلغ   -

 صلة(. طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.لصالح شركة نادي الكورنيش 
 

التأجيرالالمجموعة  تقوم   التزام عقد  تحويل  بإجراءات  بمبلغحاليا  )إيضاح    5,750,000  تمويلي  كويتي  بالعقار  (  11دينار  والمرتبطة 
، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام التاجير    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  الاستثماري المتقايل عنه لصالح  

( لحين  4)إيضاح    (صلة طرف ذي  )   الكورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي  شركة  التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من  
 إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 

 

 دعاوى قضائية   -18
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاعتراض على    2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020  ديسمبر  31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   تي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على  دينار كوي   1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097الحكم سالف الذكر بموجب الاستئنافين أرقام )
حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم    لنظر موضوع الاستئناف 2020 يونيو 7الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحديد جلسة في 

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20، قررت المحكمة بتلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات شحكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  .م.ك.ع.  الشركة 

الرئيسي"( بجلسة    1,627,880بمبلغ    )"المساهم  المحكمة  بالتمييز وقضت  بالطعن  الشركة  قامت    2023مارس    7دينار كويتي، 
دينار كويتي   28,654، تم توريد مبلغ وقدرة  برفض طلب وقف النفاذ فضلا عن رفض الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم واجب النفاذ

 السداد. دينار كويتي واجب  1,600,926غ وقدرة لمب  الام  التنفيذ، المتبقي على الشركةوذلك عن طريق 
 

قضايا ضمن دائنون  ، قامت الشركة الأم بتكوين مخصص  2019مارس    26بناءا  على الحكم الصادر من المحكمة الابتدائية بتاريخ  
دينار كويتي كما   235,558لمواجهة الإلتزامات المحتملة عن تلك الدعوى القضائية بمبلغ  وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  

 في السنوات السابقة .  المجمعم إدراجه في بيان الأرباح أو الخسائر والذي ت   2020ديسمبر  31في 
 

( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 
  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره  283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات  قضايا ضمن دائنون وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  ،  هوعلي 
 دينار كويتي لمواجهة القضايا القائمة على المجموعة.  1,718,638بمبلغ المحتملة لتلك الدعوى القضائية 
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